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A jelen Informacios Dokumentum (a tovabbiakban az , Informaciés Dokumentum™) az Infogroup
Holding Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113.
cégjegyzékszam: 01-09-068165; adoszam: 10272835-2-43), mint kibocsatd (a tovabbiakban a
,Kibocsato”) altal kibocsatasra keriil6, ,,Infogroup 2031/A” elnevezésii kotvények (a tovabbiakban a
,Kotvény” vagy a ,, Kotvények’) a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. jalius 1-jén elinditott Novekedési
Kotvényprogram (NKP) keretében torténd forgalomba hozatalaval és a forgalomba hozatal lezarasat
koveté 90 napon beliil a BET altal miikodtetett XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd
teljesitésére az INTER-BUSINESS Befektetd, Tanacsado, Kiado és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségii
Tarsasag valamint az Innovinia Holding Korlatolt Felel6sségii Tarsasag feltétlen és visszavonhatatlan
egyetemleges garanciat vallalt, jelen Informaciéos Dokumentum — a Kibocsaté mellett — a
garanciavallalok bemutatasat, valamint a kapcsolodo garanciavallald nyilatkozatot is tartalmazza.

A Kibocsato altal megbizott, a Kotvény forgalomba hozatalaban és a multilateralis kereskedési
Bank Zrt. (székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.; cégjegyzékszam: 01-10-041206) (a tovabbiakban
a ,,Forgalmazg”).

A Kotvények vonatkozdsdban 2021. majus 20. napjan a Kibocsatd sikeres kotvényaukcidt tartott,
amelyek alapjan a Kotvények teljes mennyisége HU0000360433 ISIN-kod azonositoval kibocsatasra
kertilt.

Az Informacios Dokumentum tartalmaért a Kotvények forgalomba hozatalaval 6sszefliggésben, mind

«y ey

Osszefiiggésben kizarolag a Kibocsato felel.

Felhivjuk a Befekteték figyelmét, hogy a jelen Informaciés Dokumentum nem minésiil a
Prospektus Rendelet és a Tpt. szerinti tajékoztatonak, azt a Magyar Nemzeti Bank nem vizsgalta
meg és nem latta el a jovahagyasaval.

A jelen Informaciés Dokumentum (i) egyrészt a Tpt. 21. § (1¢) bekezdés a) pontja és a Tpt. 16. §-a
alapjan — a Kotvényrendeletben foglaltakra is tekintettel — elkészitett Informaciés Dokumentumnak
mindsiil, ami a Kdtvény forgalomba hozatalaval Osszefiiggésben biztositja, hogy minden Befektetd
ugyanazokat a lényeges, a Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és varhato
alakulasuknak, valamint a Kétvényhez kapcsolddo jogoknak a Befektetok részérdl torténé megalapozott
megitéléséhez sziikséges informaciokat megkapja; (ii) masrészt a Kétvénynek az XBond multilateralis
Ertéktézsde Zrt. XBond Alalanos Uzletszabalyzata szerint elkészitett informacios dokumentumnak
mindsiil, amit a Kibocsatdo mint multilateralis kereskedési rendszerbe valo regisztraciot kezdeményez6
személy kérésére a BET-nek, mint az XBond multilateralis kereskedési rendszer mitkddtetését végzé
piacmiikodtetdnek jova kell hagynia.

Felhivjuk a Befekteték figyelmét, hogy a BET, mint az Informéciés Dokumentumot az XBond
multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracio érdekében jovahagyd piacmiikodtetd az
Informaciés Dokumentum jovahagyasa soran nem vizsgalja az abban foglalt, a Kibocsatora, Garantér
Tarsasagokra és azok miikodésére vonatkozo informaciok megfeleld alatamasztottsagat, pontossagat, és
teljességét, ezzel kapcsolatban kizarolag a Kibocsatot terheli minden jogi feleldsség, ezért ebbdl a
szempontbol a Kotvényekbe torténd befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez
képest, ahol rendelkezésre all a Magyar Nemzeti Bank — vagy mas illetékes feliigyeleti hatosag — altal
jovahagyott tajékoztato.



A Forgalmazé nem vizsgalta az Informaciés Dokumentumban talalhato adatok és informaciok
megfeleld alatdmasztottsdgat, pontossagat, teljességét és a jogszabalyoknak ¢és a hatdsagi
rendelkezéseknek vald megfelelését, és a Forgalmazo nem vallal semmilyen felelosséget az Informacios
Dokumentumban talalhaté adatok és informaciok megfeleld alatdmasztottsagaért, pontossagaért,
teljességéért és a jogszabalyoknak és a hatdsagi rendelkezéseknek valé megfeleléséért.

Mivel az Informaciés Dokumentum nem minésiil tajékoztatonak, és azt a Magyar Nemzeti Bank
nem vizsgalta meg és nem latta el a jéviahagyasaval; mivel a BET nem vizsgilja az Informacios
Dokumentumban talalhaté, a Kibocsatora és annak miikodésére vonatkozo informaciok
megfeleld alatamasztottsagat, pontossagat, és teljességét; tovabba mivel a Forgalmazo kizarta a
felelosségét az Informaciés Dokumentumban talalhaté adatok és informaciok megfelel6
alatamasztottsagaért, pontossagiért, teljességéért és a jogszabdlyoknak és a hatosagi
rendelkezéseknek valé megfeleléséért, és igy kizarolag a Kibocsaté felel az Informacios
Dokumentumban talalhaté adatok és informaciok megfelelé alatamasztottsagaért, pontossagaért,
teljességéért és a jogszabalyoknak és a hatosagi rendelkezéseknek valé megfeleléséért, a Kotvény
kiemelten kockazatosnak mindsiil.

A kockazati tényezok részletes bemutatasat az Informacios Dokumentum V. fejezete tartalmazza.

Minden potencialis Befektetonek sajat maganak kell értékelnie a jelen Informaciés Dokumentumban
foglalt informaciokat, és az igy lefolytatott teljes korli értékelés eredményeképpen kell dontenie a
Kotvény megvasarlasarol.

A jelen Informaciés Dokumentum nem minésiil a Kibocsatd nyilatkozatanak arrol, hogy a Befektetok a
rajuk vonatkozo jogszabalyok értelmében jogosultak a Kotvényt megvasarolni, vagy arrdl, hogy a
Kotvénybe érdemes befektetni. A Kotvénybe torténd befektetés kockazatait a Kotvényt megvasarlo
Befektetdk viselik.

crer

Informéciés Dokumentum a BET altali jovahagyést kovetd tizenkét honapig hatalyos. A Kibocsato
haladéktalanul kezdeményezi az Informacios Dokumentum kiegészitését, ha a BET altali jovahagyés és
a multilateralis kereskedési rendszerben vald kereskedés megkezdése kdzott olyan 1ényeges tény vagy
koriilmény jut a tudomasara, amely az Informaciés Dokumentum kiegészitését indokoltta teszi. Az
Informacios Dokumentum kiegészitéséhez a BET jovahagyasa sziikséges.

A Kibocsato vagy a Forgalmazo kifejezett elozetes hozzdjaruldsa nélkiil harmadik fél részére tilos az
Informaciés Dokumentum Kibocsatoé vagy Forgalmazd nevében torténd terjesztése vagy a Kotvényre
vonatkozoé, a Kibocsatd vagy a Forgalmazo nevében torténd ajanlattétel massal valo kozlése.

A jelen Informaciés Dokumentum kizarolag a Kotvény magyarorszagi forgalomba hozatala és a
Kotvény Magyarorszagon mikodé XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracioja
érdekében késziilt. Az Informaciés Dokumentum terjesztése vagy a Kotvényre vonatkozo ajanlattétel
massal valo kozlése egyes orszagokban jogszabalyi tilalmak és korlatozasok alé eshet. A Kibocsato nem
allitja, hogy a jelen Informacioés Dokumentum valamely orszagban az ott alkalmazando jogszabalyi vagy
egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd, vagy ott a Kotvényre vonatkozo
ajanlattétel mas személlyel jogszertien kozolhetd. A Kibocsatdé nem vallal semmilyen felelGsséget az
ilyen terjesztés vagy ajanlattétel jogszertiségéért. A Kibocsatd felkéri azokat, akik az Informacios
Dokumentum birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak az Informaciés Dokumentum terjesztésére és a
Kotvényre vonatkozo ajanlattételre vonatkozo minden esetleges korlatozasrol.

A Kotvény nem keriilt és a jovben sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok az
értékpapirokra vonatkozo ajanlattétel kozlésének feltételeivel kapcsolatos szdvetségi és allami szintii



szabalyai szerint, és nem keriil sem kozvetve, sem kozvetleniil felajanlasra, értékesitésre, atruhazasra
vagy tovabbitasra az Amerikai Egyesiilt Allamokba vagy az Amerikai Egyesiilt Allamokban.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvény legalabb egy, az Eurdpai Ertékpapirpiaci
Hatosag (ESMA) altal nyilvantartasba vett, feliigyelt és az MNB altal a jegybanki fedezetértékelés
korében elfogadott hitelmindsitd altali hitelmindsitését évente feliilvizsgaltatja, és biztositja, hogy a
Kotvény lejarataig a Kotvény rendelkezni fog legalabb egy hitelmindsitd éltali hitelmindsitéssel.
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FOGALOMMEGHATAROZASOK

Amennyiben jelen Informaciés Dokumentum kifejezetten masként nem rendelkezik, ugy az
alabbiakban felsorolt fogalmak az itt meghatarozott jelentéssel birnak.

,»Befektetok” vagy jelentik azokat a személyeket, akik a Kibocsatas keretében

»Kotvénytulajdonosok” forgalomba hozott Kotvényeket megvasaroltak , illetve azokat
a személyeket, akik a Kotvényeket masodlagos forgalomban
vagy az XBond Piacra torténd bevezetést kovetden torténd
kereskedés soran megszerzik

»BET” jelenti a Budapesti Ertéktdzsde Zrt.-t (cégjegyzékszam: 01-10-
044764; székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina
torony. L. ép. IV. em.)

,»BET szabalyzatok” jelentik a BET mindenkor hatalyos szabalyzatait

,Feliigyelet” vagy ,,MNB” jelenti a Magyar Nemzeti Bankot

»Fennallo Toketartozas”  jelenti egy adott napon a Kotvények alapjan fennalld teljes
toketartozast, amelynek Osszege megegyezik a Kotvények
névértékének és az adott napon a jelen Informéacios
Dokumentum XV.1.2 pontja szerint mar teljesitett
toketorlesztések killonbségével.

»Garantor Tarsasagok” INTER-BUSINESS Befekteté, Tanacsado, Kiadd ¢és
Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhely: 3768
Becskehaza, F6 u. 26. cégjegyzékszam: 05 09 000754;
adoszam: 10436765-2-05) (tovabbiakban: Garant6rl),
Innovinia Holding Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely:
1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113. cégjegyzékszam: 01
09 364391; adoszam: 10690341-2-43) (tovabbiakban:
Garant6r2),

winfogroup Csoport” Kibocsatd, a Garantdr Tarsasagok valamint a Kibocsato és a
Garantér Tarsasagok egylittesen tobbségi kodzvetlen vagy
kozvetett tulajdonaban 1évé tarsasagok mely tarsasagokban a
Kibocsato és a Garant6r Tarsasdgok rendelkeznek egyiittesen
tobbségi iranyitasi jogokkal. Az Infogroup Csoportba tartozo
tarsasagok a V1. pontban kertiltek rogzitésre.

,»Informacios jelenti a jelen Informaciés Dokumentumot, ami a
Dokumentum? Regisztracidés Eljarassal kapcsolatban a Tpt. 21. § (6)
bekezdése és a BET XBond Piacra vonatkozo Alaldnos
Uzletszabalyzata szerint elkészitett informacios

dokumentumnak min6siil

»Kapcsolt Fél” jelenti a Szamv. tv. 3. § (2) bekezdésének 8. pontjaban
meghatarozott személyeket

»KELER” jelenti a KELER Kozponti Ertéktar Zartkoriien Miikodd
Részvénytarsasagot, illetdleg esetleges jogutodjat


https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B115266A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0
https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B115266A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0

»KELER szabalyzatok”

,, Kibocsatas”

»Kotvény” vagy

,»Kotvények”

»Kotvényrendelet”

wLejarat Elotti
Visszavasarlasi Ar”

Lejarat Elotti
Visszavasarlasi Nap”

~NKP”

»Pénziigyi Adoéssag”

»Prospektus Rendelet”

jelentik a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatait

jelenti a Kotvény jelen Informacios Dokumentum szerinti
2021. majus 20. napjan megtartott sikeres aukcionak
megfeleléen megtdrtént forgalomba hozatalat

jelenti a Kibocsato altal a jelen Informaciés Dokumentumban
meghatarozott feltételekkel, az NKP keretében forgalomba
hozott, a Tpt. 12/B. §-aban meghatarozott értékpapirt

jelenti a kotvényrdl szolo 285/2001. (XII. 26.) Korm.
rendeletet

jelenti a Kotvény alapjan fennalldé (még meg nem fizetett)
toketartozast, a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Napig (de azt
bele nem értve) felhalmozott kamatot és esetlegesen felmeriilt
késedelmi kamatot

jelenti azt a napot, amelyen a Kibocsato a fizetd ligynokon
keresztiil a jelen Informaciés Dokumentum XV.1.4. pontjaban
meghatarozott esetekben megfizeti a Lejarat Elotti
Visszavasarlasi Arat a Kotvénytulajdonosok részére

jelenti az MNB altal inditott Novekedési Kotvényprogramot

jelenti azt a barmely adossagot, amely az alabbiakbol ered
vagy azzal kapcsolatos:

€)] pénzkoleson;

(b) kotvény, valtd vagy egyéb hitelviszonyt megtestesito
értékpapir;

(©) akkreditiv vagy bankgarancia tekintetében fennalld
megtéritési kotelezettség;

(d) barmely eladott vagy diszkontalt kovetelés (kivéve,
ha az eladasra a visszkereseti jog kizarasaval kertilt
sor); és

(e) barmely  garancia, kezesség vagy  hasonlo
kotelezettségvallalas barmely személy javara. (kivéve
az Infogroup Csoport Pénziigyi Adossagahoz
kapcsolodd  garancia, kezesség vagy egyéb
kotelezettseégvallalas)

Nem minésiil Pénziigyi Adossagnak a Kapcsolt Felekkel
szembeni kotelezettség.

jelenti az Eurdpai Parlament és a Tanacs junius 14-én kelt, az
értékpapirokra vonatkozod nyilvanos ajanlattételkor vagy



értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor
kozzéteendod tajékoztatdrol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon
kiviil helyezésérdl sz6lo (EU) 2017/1129. szamu rendeletét

»Ptk.” jelenti a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvényt

»Regisztracios Eljaras” jelenti a Kotvényeknek az XBond Piacra torténd

c ey

HSzamy. tv.” jelenti a szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvényt

»Teher” jelent barmilyen terhet, amely valamilyen eszkdzon all fenn,
akar jogszabaly, akar hatdsagi vagy egyéb hatarozat akar
szerz6dés alapjan valamely harmadik személy javara
valamilyen kotelezettség biztositasara vagy egyébként, és az
adott eszkdz tulajdonosanak illetve jogosultjdnak az adott
eszkdzhoz fiiz6dé barminemi jogat korlatozza, ideértve, de
nem kizarolag barmely zalogjogot, 6vadékot, kezességet és
mas szerzédést biztositdé mellékkdtelezettséget, biztositéki
vagy egyéb engedményezést, vételi, elOvasarlasi és
visszavasarlasi jogot, valamint ezekkel hasonld hatasu egyéb
terhet

» Lerméktajékoztaté”

jelenti az NKP szabalyait tartalmazo, ,, Tdjékoztato a
Novekedési  Kotvényprogram  feltételeirdl”  elnevezési

dokumentum 2021. majus 7-t6] hatalyos szévegét

b
»TPL. jelenti a tékepiacrol szold 2001. évi CXX. térvényt
» Iulajdonos” Dr. Székely Istvan, Székely Adam, Székely Ildiko, Dr.
Székely Attila
,»XBond Piac” jelenti a BET altal mikodtetett ,,.XBond” elnevezésii

multilateralis kereskedési rendszert

Az 1. pontban nem definialt, de a jelen Informacidos Dokumentumban hasznalt nagy
kezddbetiis fogalmak az Informacios Dokumentumban az eléfordulasuk helyén meghatarozott
jelentéssel birnak.
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1. FELELOS SZEMELYEK

1. Sem a Forgalmaz6, sem a BET mint piacmiikodtet6 az Informacios Dokumentum jovahagyésa
soran az abban foglalt, a Kibocsatora, illetve miikkddésére vonatkozo informaciok megfeleld
alatdmasztottsagat €s pontossagat, illetve teljességét nem vizsgalja, ezen informaciokért és
azok hidnyaért kapcsolatban kizardlag a Kibocsatot terheli minden jogi felelsség.

Az Informacios Dokumentum vagy az Informacios Dokumentum barmely kiegészitésének
félrevezetd tartalmaval és az informaci6 elhallgatasaval a K6tvények tulajdonosainak okozott
kar megtéritéséért a felelos személy az Informacios Dokumentum keltétél szamitott 5 (6t) évig
felel, amely feleldsség nem zarhato ki és nem korlatozhato.

2. Alulirott, az Infogroup Holding Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1115 Budapest,
Bartok Béla ut 105-113. cégjegyzékszam: 01-09-068165) mint a jelen Informacios
Dokumentumban szereplé informaciokért felelés személy képviseletére jogosult, ezennel
kijelentem az alabbiakat.

A jelen Informaciés Dokumentum elkészitése soran a Kibocsatd a tdle elvarhatd modon
torekedett arra, hogy a jelen Informaciés Dokumentum a vonatkozd jogszabalyi
kovetelményekkel 0sszhangban tartalmazzon minden, a Kibocsatd és a Garantér Tarsasagok
piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének, valamint a Kotvényekhez kapcsolodd jogoknak
a Befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

A Kibocsato legjobb tudomasa szerint a jelen Informaciés Dokumentumban kozolt adatok,
adatcsoportositasok, allitasok, elemzések a valdésagnak megfeleloek, helytalloak, és lehetové
teszik a Kibocsato és a Garantér Tarsasagok piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének,
valamint a Kotvényekhez kapcsolddd jogoknak a Kotvénytulajdonos részérél torténd
megalapozott megitélését. A Kibocsatdo legjobb tudomasa szerint a jelen Informacids
Dokumentum félrevezeté adatot, téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast,
elemzést nem tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely veszélyezteti a Kibocsato piaci,
gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének, valamint a Kotvényekhez kapcsolodd jogoknak a
Kotvénytulajdonos részérdl torténd megalapozott megitélését.

A fentiekkel 6sszhangban a Kibocsaté alulirott képviseldje kijelenti, hogy a jelen Informacios
Dokumentum a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz és az nem hallgat el
olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kdtvények, valamint a Kibocsatd helyzetének
megitélése szempontjabol jelentséggel birnak.

Budapest, 2021. augusztus 3.

Infogroup Holding Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Infogroup Holding Kft.
(] Adbszam: 10272835-2-43

‘ijeo.. Bartok Béla (it 105-113.

Székely Addm
ligyvezetd
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FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

Alulirott az INTER-BUSINESS Befektet6, Tanacsadod, Kiadé és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (székhely: 3768 Becskehaza, F6 u. 26. cégjegyzékszam: 05 09 000754; adoészam: 10436765-
2-05) (tovabbiakban: Garantérl), valamint az Innovinia Holding Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(székhely: 1115 Budapest, Bartok Béla 0t 105-113. cégjegyzékszam: 01 09 364391; adoszam:
10690341-2-43) (tovabbiakban: Garantér2) (a tovabbiakban Garant6rl és Garant6r2 egyiittesen:
Garantér Tarsasagok) a jelen nyilatkozattal megerdsitjiik, hogy a jelen Informaciés Dokumentum
elkészitéséhez a vonatkozo jogszabalyi kovetelményekkel 6sszhangban minden, a Garantor Tarsasagok
piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének, valamint a Ko&tvényekhez kapcsolodd jogoknak a
Kotvénytulajdonosok részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot a Kibocsatd
rendelkezésére bocsatottunk.

A Garant6r Tarsasagok legjobb tudomasa szerint a jelen Informacios Dokumentumban a Garant6r
Tarsasagokkal kapcsolatban kozolt adatok, adatcsoportositasok, allitasok, elemzések a valdsagnak
megfeleloek, helytalldak, és lehetdvé teszik a Garantdr Tarsasagok piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi
helyzetének, valamint a Koétvényekhez kapcsolodd jogoknak a Kotvénytulajdonos részérdl torténd
megalapozott megitélését. A Garantér Tarsasagok legjobb tudomasa szerint a jelen Informacios
Dokumentum félrevezet6 adatot, téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem
tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely veszélyezteti a Kotvényekhez kapcsolodo jogoknak a
Kotvénytulajdonos részérdl torténd megalapozott megitélését.

A fentiekkel 6sszhangban a Garant6r Tarsasagok alulirott képviseldje kijelenti, hogy a jelen Informacios
Dokumentum a Garant6r Tarsasagokra nézve a valosagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz
és az nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a K&tvények, valamint a Garant6r
Tarsasagok helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak.

Budapest, 2021. augusztus 3.

Ig;TBEg—BUSINESS Kft. Inf
3768 Becskehaza, F§ u, 28 fogroup Holding Kft
J A ’ n f .

f Adbszam: 10436765-2-05 ZSA szam; 10272835-2943

s et ‘I{ St & g .. 115 Bp, Bartok Ba it 105113
INTER-BUSINESS Befekteto, Tanicsadé, Kiadé Innovinia Holding Korlatolt >

és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag Felelosségii Tarsasag

Garantérl Garantér2
képviseli: Székely Adam iigyvezetd képviseli: Székely Adam iigyvezetd
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1.1

11.2.

11.3.

A KIBOCSATAS BEMUTATASA

A Kibocsaté az aldbbiak szerint tdjékoztatja a BefektetOket a kibocsatas adatairdl és a
Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és varhato alakulasuknak, valamint a
Kotvényekhez kapcsolddd jogoknak a Befektetok részérdl torténd megalapozott
megitéléséhez sziikséges lényeges informaciokrol a Tpt. 16. §-a €s a Kdtvényrendelet eldirasai
szerint:

A Kibocsatas teljes oOsszege, a cimletbeosztis és a Kotvények darabszama
[Kotvényrendelet 8. § (1) a)]

A Kibocsatas teljes Osszege 4.500.000.000 forint
(6ssznévérték):
A Koétvények darabszama: 90 darab

A Kotvények névértéke — cimletbeosztas: ~ 50.000.000 forint / darab

A Kibocsatasra és a Kotvény feltételeleire vonatkozd részletes tdjékoztatds az Informacids
Dokumentum XV. fejezetében talalhato.

A Koétvényen alapulé kotelezettségek teljesitésének pénziigyi fedezete [Kotvényrendelet

8.8 (D b)]

A Kotvényen alapuld fizetési kotelezettségek teljesitésének pénziigyi fedezetéiil a Kibocsato
fotevékenységébdl szarmazo adozott eredmény szolgal.

A Kotvényvasarlok kore [Kotvényrendelet 8. § (1) ¢)]

A Kibocsatds soran a Kotvény kizarolag a Prospektus Rendelet 2. cikk e) pontja szerint

mindsitett befektetonek mindsiilé alabbi személyek részére keriilt a Forgalmazo

kozremiikodésével felajanlasra, amelyekben a Kibocsaté nem rendelkezik a Ptk. 8:2. § (1)

bekezdésében meghatarozott tobbségi befolyassal:

Q) Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9.);

(i) MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt (1122 Budapest, Pethényi k6z 10.;

(ilf)  Takarékbank Zrt. (1117 Budapest, Magyar Tudésok koratja 9. G. épiilet);

(iv)  OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u.16.)

(V) MFB Invest Befektetési és Vagyonkezeld Zartkoriien Mikddd Részvénytarsasag
(1027 Budapest, Kapas utca 6-12.);

(vij  MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag (1051
Budapest, Nador u. 31.)

(vii)  Diofa Alapkezel6 Zartkortien Mitk6dé Részvénytarsasag (1013 Budapest, Krisztina
tér2.)

(viii) BUDAPEST Hitel- ¢s Fejlesztési Bank Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (1138
Budapest, Vaci ut 193.);

(ix)  MKB Bank Nyrt. (1056 Budapest, Vaci u. 38.)
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111.4.

11.5.

) Dialog Befektetési Alapkezelé Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (1037
Budapest, Montevide6 u. 3./B);

(xi)  KDB Bank Eur6pa Zrt. (1054 Budapest, Bajcsy Zsilinszky ut 42-46.)

(xii)  EQUILOR Alapkezel6 Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag (1026 Budapest,
Pasaréti ut 122-124.)

Az érdekeltek tajékoztatasanak modja [Kotvényrendelet 8. § (1) d)]

A Kibocsato a jelen Informaciés Dokumentum utjan tajékoztatja a BefektetOket a kibocsatas
adatair6l és a Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és varhato alakulasuknak,
valamint a Kotvényhez kapcsolddd jogoknak a Befektetdk részérdl torténd megalapozott
megitéléséhez sziikséges 1ényeges informaciokrol.

Az aukcion elfogadott aukcids vasarlasi ajanlattal rendelkez6 Befektetok, akik a Forgalmazo
kozremiikodésével tették meg az ajanlatukat (az MNB kivételével minden Befektetd), az
aukcio napjat kovetd munkanapon 12:00 6raig az Ajanlati fven megadott e-mail cimen kaptak
visszaigazolast az elfogadott ajanlatokrol és azok arfolyamarol.

A Kotvénnyel és az aukcioval kapcesolatos informaciokat a Kibocsato a Kotvény XBond Piacra

.....

crcr

vonatkozo, a Tpt. 21. § (6) bekezdése és a Budapesti Ertéktézsde Zrt. XBond A!alénos
Uzletszabalyzata szerint elkészitett informacidés dokumentumnak minésiil, amit a BET-nek
jova kell hagynia.

cy ey

(www.infogroup.hu), a Magyar Nemzeti Bank altal mitkodtetett, hivatalos informaciotarolasi
rendszer honlapjan (www.kozzetetelek.mnb.hu) és a BET honlapjan (www.bet.hu) keresztiil
tesz eleget kozzétételi kotelezettségeinek.

A Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és varhaté alakuliasuknak,
valamint a Kotvényhez kapcsolodo jogoknak a Befektetok részérol torténoé megalapozott
megitéléséhez sziikséges lényeges informaciok [Tpt. 1c) a); Tpt. 16. §; Kotvényrendelet

8.8 (1) e)]

A Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és varhato alakulasuknak, valamint
a Kotvényhez kapcsolodo jogoknak a Befektetok részérdl torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges lényeges informaciokat és tajékoztatast a jelen Informaciés Dokumentum IV-XII.
fejezetei tartalmazzak.
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KONYVVIZSGALOK

A jelen Informaciés Dokumentumban feltiintetett pénziigyi informaciok altal lefedett
iddszakban a Kibocsato konyvvizsgaloja a kovetkezo:

(i) "PENZ-ADO" Konyvvizsgald és Pénziigyi Szolgaltato Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
(székhely: 1194 Budapest, Méta u. 27/a.; Cg. 01-09-164459), konyvvizsgalattal
megbizott személy: Dr. Nagy Zoltan (nyilvantartasi szam: 003772).

A konyvvizsgalo a jelen Informacios Dokumentumban feltiintetett pénziigyi informaciok altal
lefedett id6szakban a Magyar Szamviteli Szabalyokkal 6sszhangban, fenntartasok, illetdleg
korlatozasok nélkiil auditalta a Kibocsatd pénziigyi beszamoloit. A Kibocsatoé felhivja a
Befektetok figyelmét, hogy a konyvvizsgalo altal kibocsatott fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentések nem a Kibocsatassal 6sszefliggésben késziiltek, azok céljara és terjedelmére minden
esetben az adott konyvvizsgaloi jelentésben foglaltak az irdnyaddok. Az el6zdek szerinti
legutolso lezart és auditalt beszamolo fordulonapja: 2020. december 31.
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V.1

KOCKAZATI TENYEZOK ES KOCKAZATKEZELES
A Piaci és az iparagi kockazatok

Makrogazdasagi tényezok

Az Infogroup Csoport tevékenységét és eredményességét meghatarozza a globalis
makrogazdasagi kornyezet, illetve a Magyarorszag piaci, gazdasagi kornyezetének
alakuldasanak. A gazdasdgi ndvekedés, munkanélkiiliség, az orszagkockazat, az inflacid,
valamint az allamhaztartasi hianynak az alakuldsa alapvetd hatast gyakorolnak az {iizleti
kornyezetre. A makrogazdasagi kdrnyezet esetleges kedvezotlen alakulasa negativan hathat az
Infogroup Csoport eredményességére, és ezaltal a mikodésének jovedelmezdségére. Jelen
Informacioés Dokumentum id6pontjaban jelenlévo kedvez6tlen makrogazdasagi hatas lehet a
koronavirus pandémia (Covid-19) tovabba az azzal 6sszefliggésben hozott kormanyzati és
hat6sagi intézkedések.

Jogrendszerbdl eredd kockazatok

Az altalanos kozvélekedés szerint Magyarorszagon a jogrendszerben eldfordulhatnak instabil
periddusok, a jogszabalyok valtozasa gyakorinak mondhaté. Eléfordulhat, hogy a hatosagok,
birdsagok dontései olykor nem kovetkezetesek. A fenti koriilmények kovetkeztében
eléfordulhat, hogy az Infogroup Csoport a jogszabalyi valtozasoknak vagy a hatdsagok,
bir6ésagok dontéseinek nem tud kelld idoben eleget tenni. Ezen koriilmények megnehezithetik
a cégcsoport eredményességét, és tovabbi hatdsagi, birdsagi és egyéb eljarasoknak tehetik Ki
a cégcsoportot.

Az Infogroup Csoport fejlesztend6 ingatlanjaira vonatkozo épitdipari szabalyozasok, tervek,
engedélyek a szabalyozasi kornyezet elénytelen valtozasainak hatasara a tobbletkoltségekkel
jarhatnak, a fejlesztési id6 meghosszabbodhat, illetve tobblet beruhazas-kovetelmények
meriilhetnek fel, amik szinten tobbletkoltséggel jar. Ezen tobbletkoltségek nagyban
befolyasolhatjak egy-egy projekt jovedelmezdségét.

Politikai kockézat

A magyar gazdasagi teljesitményre, kiilondsen a kiilfoldi beruhazasi aktivitasra nagy hatassal
lehet a magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasa. Az Infogroup Csoport jelenleg a
tevékenységét kizarolag Magyarorszagon végzi, mint magyarorszagi jogalany, ki van téve a
hazai politikai kockazatnak, illetve a politikai valtozdsok masodlagos hatasaik miatt, jelentés
valtozast okozhatnak a cégcsoport tizleti kornyezetében.

Versenyhelyzet

Az Infogroup Csoport egyes piacain szamos, jelentds poziciokkal és tapasztalatokkal, tovabba
jelentds kapacitasokkal és pénziigyi erdvel rendelkezd tarsasdgok versenyeznek, valamint
szallhatnak versenybe a jovében. A folyamatosan er6s6d6 verseny eredményeképpen, olyan
elére nem lathatd fejlesztések, tobblet beruhdzasok valhatnak sziikségessé, amely negativ
hatassal lehet az egyes projektek jovedelmezdségre, illetve a novekvd kindlat miatt, az
ingatlanok iiresedési rataja és az arverseny is fokozodhat.

Adobzas
Az Infogroup Csoportra vonatkozé jelenlegi adozasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a

jovOben valtozhatnak, igy nem kizarhato, hogy az iparagi szereplokre kivetett kiilonado
mértéke novekedhet, valamint azokat hatranyosan érinté Gjabb adok keriilhetnek kivetésre,
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V.2.

novelve ezzel a cégesoport adoterhelését. Az épiiletek lokacioja szerint a helyi adokat kivetd
Oonkorményzatok sajat hatdskoriikben donthetnek azok mértékérdl, amely ugyancsak novelheti
az adott projektcég adofizetési kotelezettségét. A vonatkozo adodszabdlyok akér visszahatd
hatallyal is médosulhatnak, amelynek a cégcsoport arbevételére és eredményességére is hatasa
lehet.

Iparagi kockazatok

Az Infogroup Csoport befektetési dontéshozatalanak pillanata és a megvalositas, atadas ideje
kozott eltelt idoszak alatt a piac jelentGs valtozasokon mehet keresztiil, amely hatranyos
hatassal birhat a projekt megtériilésére, jovedelmezdségére. Az Infogroup Csoport tovabba
kitett a kereskedelmi ingatlan azon beliil az ipari, logisztikai, valamint iroda szegmens
ciklikussdganak kockdzatanak mely hatdssal lehet az Infogroup Csoport ingatlanjainak
értékelésére valamint az Infogroup Csoport beruhazasi aktivitasara.

Likviditasi kockazat

Az ingatlanbefektetési tranzakciok hosszusaga, Osszetettsége, magas koltségvonzata és az
atvilagitds soran jelentkez6 nehézségeknek koszonhetben, az ingatlan kevésbé likvid
eszkOzkategoria. EQy ingatlan azonnali értékesitésének el6fordulhat, hogy csak az ingatlan
piaci értékénél alacsonyabb aron értékesithetd azonnal. Ezen likviditasi kockazatra jelentds
hatassal vannak a makrogazdasagi kockazatok, valamint a szabalyozasi kornyezet.

Finanszirozasi kockazat

Az ingatlanfejlesztések megvaldsitasahoz a piaci szerepldk jelentOs része, igy az Infogroup
Csoport is kiils6 finanszirozast vesz igénybe, annak érdekében a projekt megtériilését jelentds
mértékben javitsa. Az altalanos gazdasagi kornyezet, a bankkozi kamatot, a kamatfelarak, a
devizaarfolyamok valtozdsa a finanszirozds koltségeit jelentdsen megndvelhetik,
megszerzését nehezitik, a finanszirozasi 0sszeg volumenét csokkentheti, amely tényezdk
negativ hatassal birnak az Infogroup Csoport eredményességére. A kamatok valtozasanak
kockézatat illetden némileg csokkenti a kockazatot, hogy az Infogroup Csoport meglévo
hitelei 95%-a megkotott kamatfedezeti tigyleteknek kdszonhet6en fix kamatozast és nem fiigg
a piaci kamat volatilitastol. Tovabba a devizaarfolyamok valtozasanak kockazatanak kezelése
az V.3.2. pontban keriilt rogzitésre.

A kotvényekre vagy a kotvényekbe torténé befektetésre jellemzo kockazatok bemutatasa

Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog az iranyadd. Ennek megfelelden nem zarhato
ki, hogy a jelen Informacios Dokumentum lezarasat kovetden olyan jogszabalyi valtozas
kovetkezik be, amely hatdssal lehet a Kotvényekre.

A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa

Egyes Befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatosagok ellendrzik ¢és feliigyelik. A
Befektetoknek ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultalnia ¢és egyértelmien
megbizonyosodni arrdl, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkozd jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.
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Adobszabalyok valtozasa

A Kotvénnyel kapcsolatban elért jovedelem addzdsara vonatkozd, a jelen Informacids
Dokumentum  §sszeallitasanak — idOpontjaban  hatalyos  jogszabalyok a  jovOben
megvaltozhatnak. Kedvez6tlen adozasi feltételek megallapitasa esetén a Kotvénybdl szarmazo
nettd jovedelem elmaradhat az Informaciés Dokumentum &sszeéllitasanak iddpontjaban elvart
jovedelemtol.

Likviditas és masodlagos piac hianya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas
hianya jellemz0, ezért az dllampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi
hogy a Kotvények ezen platformon teljesitett forgalma a Kotvényeknek kelld likviditast képes
biztositani. Ez azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos — amennyiben a Kotvények irant vevoi
oldalon ajanlat jelenik meg a rendszerben — a futamidd lejarta eldtt esetleg csak
arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

Piaci hozamok elmozdulasa

A kotvény arfolyama jellemzen ellentétesen mozog a piaci hozamokkal, kamatokkal. Ha a
piaci hozamok nodnek, akkor a korabban megvasarolt kotvények arfolyama csokken.
Amennyiben tehat a Befektetd nem tartja meg lejaratig a Kotvényt, tigy elképzelhetd, hogy
ilyen esetben veszteséget realizal.

Devizaarfolyam kockazat

Amennyiben a Kdtvénytulajdonos a Kotvények devizanemétol eltéré devizaban tartja nyilvan
befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkdnyvelhet. Amennyiben ugyanis a
Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizdja felértékelddik a Kotvény devizajahoz képest, akkor
csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhaté hozam,
csokken a Kotvények tokedsszegének a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke,
valamint csokken a Kotvényeknek a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

Vagyoni biztositas hidnya

A Kotvényekre nem terjed ki a Befektetd-védelmi Alap (vagy mas hasonlo biztositas, igy az
Orszagos Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a cégcsoport a Kotvényekkel kapcsolatos
esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy teljesitésében nem lehet bizni.

Aukcios eljaras kockazata

Az aukci6s eljaréds szabalyaibol adddoan aukcios tiilajanlas esetén nincs biztositék arra, hogy
a megvasarolni kivant Kotvény-mennyiség maradéktalanul elfogadasra kertil.

A Kotvények nem biztositottak, Garantér Tarsasagok garanciavéllalasan kiviil_eszkozokkel
nem fedezettek

A Kotvénnyel kapcsolatosan a Garantdr Tarsasagok garanciavallalasan feliil kizarolag a
Kibocsato vallal felelosséget. A Kotvény a Befektetok és Kotvénytulajdonosok szempontjabol
ezen korlilmény miatt kiemelten kockazatos. A Garantér Tarsasagok garanciavallalasan kiviil
a Kotvények eszkozokkel nem fedezettek, ezért, ha a Kibocsatd nem tudja teljesiteni a
Koétvény alapjan fennalldo kamat-, illetve toketorlesztési kotelezettségeit, vagy a Garantér
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10.

11.

12.

13.

V.3.

Tarsasagok barmelyike nem tudja teljesiteni a garanciavallalasa szerinti fizetési
kotelezettségeit, a befektetd egészben vagy részben elveszitheti a befektetése értékét.

Hitelkockazati besorolas romlasa

A kibocsatando Kotvények hitelkockazati besoroldsa a jelen Informaciéos Dokumentum
keltének napjan ,,BB”. Amennyiben a kibocsatasra keriild Kotvények hitelkockazati
besorolasa a Kotvények jelenlegi ,,BB” mindsitésérdl kedvezdtlenebb mindsitésre romlik,
akkor a mindsitésromlas vagy lehetséges mindsitésromlas azt eredményezheti, hogy a
Kibocsato jovobeni finanszirozasi lehetdsége €s tokeerdssége gyengiil, illetve a finanszirozasi
koltségek novekedhetnek, amelyek 1ényeges hatranyos hatassal lehetnek az Infogroup Csoport
pénziigyi helyzetére. A Kotvények hitelkock4zati besorolasdnak hosszantartd, illetve
nagymértékii romlasa a Kotvények id6 eltti visszavasarlasi kotelezettségét eredményezhetik
a cégecsoport oldalardl, amely esetében nincs biztositék arra, hogy a Kotvények
visszavasarlasara kell6 pénziigyi fedezet 4ll rendelkezésre a cégcsoport oldalan. A
kibocsatasra keriilo6 Kotvények hitelmingsitésének romlasa esetén a Kotvénytulajdonosok
kockazatérzékenységére is figyelemmel eléfordulhat, hogy a masodpiaci befektetéi kedv
csokken, amely a Kotvények likviditasaban is megmutatkozhat.

Kotvények kamatozasa

A jelen kibocsatott kotvények fix kamatozasuak. A fix kamatozasa kétvények kockazata, hogy
a befektetést kovetden bekdvetkezett piaci hozam elmozdulasok negativan érhetik a
befektetések piaci értékét, illetve emelkedd inflacid esetén a kamatfizetések realértéke
csokkenhet.

Tranzakcios koltségek

A Kotvény aktudlis arat nagyban befolydsolhatjadk a kotvény eladdsa / vasarlasa esetén
jelentkez6 tranzakcios koltségek. Ezen koltségek emelkedése jelentésen csokkentheti a
Kotvény jovedelmezdségét.

Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracio meghiusuldsa

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvény legkésdbb a forgalomba hozatal
lezarasat kovetd 90 (kilencven) napon beliil regisztraciora keriil a Budapesti Ertéktézsde Zrt.
altal miikodtetett XBond multilateralis kereskedési rendszerbe. A Kotvények XBond
igy a regisztraciorol szol6 dontést a BET hozza meg. A BET jogosult a regisztracié iranti
kérelmet elutasitani, illetve a Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd
regisztraciojat torolni, amely a Kibocsatd kotelezettségvallalasanak meghitisulasat
eredményezheti.

Az Infogroup Csoportra jellemz6 kockazatok és a kockazatkezelési mechanizmusok

Kivitelezési kockazat

Az elmult iddszakban jelentdsen ndvekvd épitdipari megrendelések ndvekedésével az
épitbipari kapacitasok nem tudtak 1épést tartani. Ennek kovetkeztében a kivitelezési koltségek
folyamatosan emelkedtek, a kivitelezési id6szak meghosszabbodhat, illetve a kivitelezé altal

19



vallalt hataridok is tarthatatlanna vallhatnak. Az emelkedd épitoipari araknak az értékesitési,
bérbeadasi arak rugalmassaga szab fels6 hatart.

Az Infogroup Csoport a projektjei megvaldsitasat general kivitelezd segitségével végzi. Egy
projekt sikerességét nagyban meghatarozza az elvégzett munka és a felhasznalt alapanyagok
mindsége, ennek biztositasanak érdekében a cégcsoport az épitdiparban régota jelen 1évo,
stabil pénziigyi hattérrel ¢és munkaerdvel, valamit alvallalkozokkal rendelkezd
févallalkozokkal dolgozik, azonban a névekvo kivitelezési koltséget negativ hatassal lehetnek
a cégcsoport eredményességére.

A neves fovallalkozok ellenére is megtorténhet a késedelmes, hibas, vagy egyéb okok miatt
nem szerzodésszerlien teljesitett kivitelezés. Az ebbdl ered6 kockazat mérséklésére a
cégesoport minden kivitelezési szerzodésének elvalaszthatatlan része a kivitelezési idGszak
alatti joteljesitési bankgarancia, a hasznalatba vétel utan jotallasi bankgarancia vagy pedig a
bankgarancidk dsszegének megfeleld visszatartasok a févallalkozoi szamlakbol.

Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata

Az Infogroup Csoport hitelei tobbségben EUR és kisebb részben HUF devizanemben keriiltek
felvételre, annak megfeleléen, hogy az arbevétel milyen devizanemben képzddik, igy a
hiteltorlesztéseknél nincs arfolyamkockazata az Infogroup csoportnak. Az épiiletek
lizemeltetése soran HUF devizanemben felmeriild koltségek arfolyamkockazatanak
kikiisz6bolésére, az Infogroup Csoport a felmeriild koltséggel azonos devizanemben
megfizetett lizemeltetési dij fedezi. A beruhdzasi idoszak alatt felmeriil6 kivitelezési koltségek
jelentds része HUF devizanemben mertil fel, a beruhazas megvalositasahoz felvett hitelek
devizaneme ettdl eltérd lehet. Mivel a kivitelezési idészak altalaban 1-2 év alatt befejezddik,
igy a kivitelezési idoszak alatt esetlegesen felmertiilé devizakockazat csak rovid ideig all fent.
Az Infogroup Csoport bevételei tobbsége EUR, a Kotvény devizaneme HUF mely kismértéki
devizakockazatot jelent tekintettel az esetleges bekdvetkez6 HUF erés6désre az EUR-val
szemben.

Bérloi kockazat

Az Infogroup Csoport bevételeinek jelentOs része az ingatlanok bérbeadasabol szarmazik.
Abban az esetben, ha a bérlék miikodésében valtozas all be, bérleti dij fizetési
kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzodésszeriien tudjak teljesiteni, az jelentds negativ
hatassal bir a cégcsoport jovedelmezOségére. A nemfizetési kockazat mérséklésére a
cégcsoport minden bérl6jétdl feltétel nélkiili fizetési bankgaranciat vagy ovadék kér, melynek
jellemzé mértéke A havi bérleti dijnak megfeleld 0sszeg.

Az Infogroup Csoportnak tobb mint 100 bérlével van jelenleg bérleti szerz6dése, tovabba
folyamatosan targyal j, potencialis bérlojeloltekkel. A teljes bérbeadott ingatlan portfolion
beliil a leghagyobb bérlé (legtobb bérleti dijat fizetd bérld) aranya eléri 16,5%, a 3 legnagyobb
bérl6 aranya pedig eléri a 39,5%-0t habar a Kotvény forrasbevonas egyik céljat képezo iroda
akvizicioval a bérldi koncentracio némileg csokkenni fog. Ezek alapjan megallapithat6, hogy
a cégcsoport kitett az tigyfelek nemfizetésébdl szarmazd kockazatnak, ami azonban a
pandémia alatt is kezelhet6nek bizonyult. Amennyiben az Infogroup Csoport valamelyik, vagy
néhany jelentds vevdje nem vagy késedelmesen fizet, onmagdban nem okoz likviditasi
problémat az Infogroup Csoport szamara tekintettel a jelent6s felhalmozott cash tartaléknak.
Az Infogroup Csoport tovabba a bérlok nemfizetési kockazatat, a bérldk altal nyujtott
6vadékkal, vagy bankgaranciaval kezeli.

Az Infogroup Csoport eredményessége, a Covid-19 vilagjarvany ellenére is stabil maradt, s6t

ndvekedni tudott, kdszonhetben a biztos pénziigyi hattérrel rendelkez6, diverzifikalt bérldi
portfolionak, valamint annak, hogy az Infogroup Csoport ingatlan portfolidjanak jelentds része
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a Covid-19 valsag altal legkevésbé érintett kereskedelmi ingatlan szegmensben az ipari és
logisztikai szegmensben talalhato.

Bérbeadasi / ujrabérbeadasi kockazat

Az ires terilletek bérbeadasaért, illetve a bérleti szerzddések lejaratanak /
meghosszabbitasanak nyomon kdvetése az Infogroup Csoporton beliill az értékesitési és
vagyonkezelési lizletag feladata. A meglévd épiiletek a bérbeadottsaga 97% folott van
valamint az elmult 5 évben minden szegmensben a piaci atlagot meghaladé kihasznaltsagi
adatokkal rendelkezett az Infogroup Csoport a bérbeadhat6 ingatlanokra vonatkozdan a 96%
€s 99%-os savban. A bérleti szerz6dések jelentds tobbsége hatarozott ideji (91%),
amennyiben azonban a bérleti id6szak lejarata el6tt jellemzden 9-12 hénappal egyik fél sem
jelzi kilépési szandékat, ugy a bérleti iddszak automatikusan meghosszabbodik. Ezzel az
automatikus hosszabbitasi opcidval, illetve a 9-12 honappal eldre jelzett kilépési szandékkal
csokkenti az Infogroup Csoport a bérbeadasi / Gjrabérbeadasi kockazatot. A sulyozott atlagos
bérleti dijtomeg lejarat (WAULT) 3,4 év, de az esetek tobbségében a bérlék hosszabbitasara
lehet szamitani. Az Infogroup Csoport tovabba nagy hangsulyt fektet a befektetési dontéseinél
olyan ingatlan befektetéseket ingatlan fejlesztéseket végezni, ahol a befektetéskori bérlon tul
is az adott ingatlannak a paraméterei ¢és lokacidja megfelel tovabbi bérléknek is, ezzel
csokkentve az jrabérbeadasi kockazatot.

Uzemeltetési kockazat

Az Infogroup Csoport eredménye fiigg az egyes épiiletek megfeleld, gazdasagos miikodésétol.
A legjelentésebb tényezok, amelyek befolyasolhatjak a cégcsoport eredményességét az az
altalanos és nem vart feljitasi koltségek, iizemsziinet vagy leallas, természeti katasztrofak,
tizemeltetési koltségek valtozasa.

Az Infogroup Csoport nagy tapasztalattal rendelkez6 tizemeltetési divizioval rendelkezik, akik
folyamatosan felmérik az épiiletek allapotat és azok alapjan részeletes CAPEX tervet
dolgoznak ki. A CAPEX koltségek fedezésére a legtobb projekt esetében kiilon felujitasi
szamlan van elkiilonitve az erre szant forras, igy elésegitve a felmeriilé karbantartasi/ felujitasi
munkak id6beni megvaldsulasat. Az ingatlan tizemeltetési tevékenységet az Infogroup FM
Kft. végzi mely tarsasag nem Infogroup Csoport cégcsoporttag 3. fél felé is végez lizemeltetési
szolgaltatasokat.

Az lizemeltetési kockazat mérséklése érdekében a fentieken tal a cégesoport ,,all risk™ jellegi
vagyonbiztositassal rendelkezik, amely fedezetet nyujt a fenti okokra visszavezethet karokra.

Biztositas kockézata

Az esetlegesen bekovetkezo karok enyhitésére a cégesoport minden épiiletére kiterjedt ,,all
risk” jellegli vagyonbiztositassal rendelkezik. El6fordulhatnak azonban olyan esetek is,
amikor a cégcsoport biztositasa nem elegend6 az épiiletekben bekovetkezett karok
helyreallirasara. Tovabba szamos olyan eset is bekovetkezhet, amit egy ,.all risk” jellegii
biztositas nem fedez. Ilyen események lehetnek példaul a természeti katasztroéfak, mint a
hurrikéan, aradasok vagy a terrortamadas, haboru.

Vezetok és alkalmazottak kockazata

Az Infogroup Csoport sikerességét és eredményességét nagyban meghatarozza a vezetok,
illetve a kulcsfontossaghi alkalmazottak tapasztalata, szakmai tudasa. A vezetOk és
kulcsfontossag alkalmazottak tavozasa negativan befolyasolhatja az Infogroup Csoport
milk6dését és eredményességét. 2020-ban egy jelentdsebb menedzsment atalakulas tortént a
cégesoport életében, mely nagyrészt a cégesoport ndovekedése miatti sziikséges szervezeti
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atalakuldsokra vezethetd vissza. A vezetd alkalmazottak tdvozasanak kockazatat némileg
csokkenti a vezetdi tulajdonosi érdekeltség fennallasa, koszonhetéen a 2021-ben megvalosuld
vezeté munkavallaloi tizletrész programnak, valamint annak a ténynek, hogy az Infogroup
Cégcsoport ligyvezetését maga az alapito tulajdonosi kor latja el.

8. Nagyméreti projektek megtériilésének kockazata

Az Infogroup Csoport a fennallasa ota jelentds ingatlanpiaci tapasztalatot szerzett, a
szolgéltatdsi portfolionak kdszonhetden, valamint a sokoldala szervezeti er6forrasok révén
nagyméretli projektek megvalositasara is képes. Az Infogroup Csoport arbevételének egy
része nagyméretll, egyedi projektekbdl szarmazik. Ezen nagyméretli projektek gyakran hossza
— akdr tobb éves — lefolydsuak, szamottevd erdforrds tartos lekotését igénylik és szdmos
esetben alvallalkozok bevonaséaval valosulnak meg. Egy-egy ilyen nagyméretii beruhdzas
vagy akvizicio esetleges sikertelen vagy veszteséges megvaldsitasa jelentds negativ hatassal
lehet az Infogroup Csoport eredményességére.

9. Tulajdonostars kockazata

Az Infogroup Csoport minden tagvallalatiban a Kibocsatdo és a Garantér Tarsasagok
egyiittesen tobbségi részesedéssel és tobbségi iranyitdi jogokkal rendelkeznek az ingatlanokat
tulajdonlé tarsasagokban. Azokban az esetekben, ahol az Infogroup Csoport kiilsé
tulajdonossal miikodik egytitt (pl. Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alap), az egytittmiikodés
feltételeit részletes megallapodasok szabalyozzak, melyek létrehozasanal a sikeres és
eredményes egyiittmiikodés feltételeinek kialakitasan tal az Infogroup Csoportot érintd
esetleges kockazatok minimalizalasa volt a vezérelv. A kiilsé tulajdonostarsakkal valo
egytttmikodésben az Infogroup Csoport komoly tapasztalatokkal rendelkezik. Azon
tarsasagok pénziigyi adatai melyekben a Kibocsatd és a Garantdr Tarsasagok egyiittesen nem
rendelkeznek tobbségi részesedéssel nem Kkeriiltek konszolidalasba az Infogroup Csoport
pénziigyi adatainal, ezen befektetésekbdl szarmazd megtériilés tovabbi tartalékul szolgal a
cégcsoport eredménytermeld képességére.

10. Szallitéi kockazat

Az Infogroup Csoport az ingatlanberuhazasok megvaldsitasainil nagy mértékben fligg az
ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzo fovallalkozoktol és alvallalkozoktol melyek
tevékenysége nagy mértékben meghatirozza a beruhazasok megvalosithatosagat és
megtériilését. Ha a beruhazasi beszallitok nem képesek megfeleld idoben, aron és mindségben
szallitani a beruhazasok csuszasat eredményezheti, valamint ronthatja a megtériilést. Az elobbi
kockézatok mérséklése érdekében az Infogroup Csoport sajat miiszaki csapattal rendelkezik a
minél kedvezObb eredményli beruhazasi beszallitéi tenderek lebonyolitasa és hatékony
projektmenedzsment érdekében. Az Infogroup Csoport egyéb tevékenységeinek
lebonyolitasahoz (lizemeltetés, értékesités, vagyongazdalkodas, pénziigyi menedzsment, jogi
tevékenységek) sajat csapattal rendelkezik, ahol a beszallitoi kockazat nem relevans.

11. Akvizicids kockéazat

Az Infogroup Csoport az ingatlan fejlesztés mellett akvizicios tevékenységet is végez melyet
ingatlanok vagy ingatlant tulajdonlé vallalatok akvizicidja segitségével valositja meg. Bar az
akviziciokat minden esetben az akvizicios célingatlan/céltarsasag alapos atvilagitasa eldzi
meg, nem lehet kizarni, hogy az akviziciok megvaldsitasat kdvetden olyan pénziigyi, jogi
miszaki vagy kiils6 események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel vagy vallalattal
kapcsolatban mely negativ hatassal lehet a projekt megtériilésére igy az Infogroup Csoport
eredményességének egészére.
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12. Kibocsato likviditasi kockazata

A Kotvény megtériilése az Infogroup Csoport altal termelt eredménybdl varhato elsddlegesen.
Az Infogroup Csoport altal termelt eredmény tilnyomd része olyan cégcesoporttag
tarsasagokban jelentkezik, ahol az adott tarsasag rendelkezik ingatlan finanszirozasi éven tali
hitellel. Ezen hitelhez kapcsoldodoan a hitel addssagszolgalatan tuli elérhetd szabad eredmény
kifizetése osztalékként vagy tagi kdlcson visszafizetésként a holding tarsasagok részére és
kozvetetten a Kibocsatd részére, a finansziroz6 bank altal elvart pénziigyi és egyéb
kovenansok teljesitéséhez kotddhet. A kovenansok esetleges nem teljesitése esetén a hitel
adossagszolgalatan tali tarsasag altal termelt eredmény kifizetése ellehetetleniilhet ezzel
csokkentve a Kibocsatd pénziigyi fedezetét a Kotvény adossagszolgalatanak fedezetére. Az
elébbi kockazatot csokkentik a kovetkezok:

1 Az Infogroup Csoport jelentds pénzeszkéz allomannyal rendelkezik mely a
cégesoport eredménytermeld képessége mellett tartalékul szolgalhat a Kotvény
adossagszolgalatanak teljesitésére.

1 Az Infogroup Csoport szamos tarsasaggal rendelkezik, ahonnan a Kotvény
megtériilését fedezd eredményt varja, azaz esetlegesen egy tarsasdg esetén vald
hitelez6i kovenans megsértése nincs hatassal a tobbi tarsasag kovenansaira, valamint
osztalékfizetési, tagi hitel visszafizetési képességére.

1 Az Infogroup Csoport 43%-os LTV mutatoval rendelkezik 2020 év végén mely
lehetdséged adhat a meglévd ingatlanok tovabbi refinanszirozasara és osztalék
kifizetésre, ezzel biztositva addicionalis likviditast a Kibocsato tarsasag részére.
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VI.

VI.1.

V1.2

1.

A KIBOCSATO ES A GARANTOR TARSASAGOK BEMUTATASA

Céginformaciok a Kibocsatorol

A Kibocsatéra vonatkozo céginformaciok és fontos valtozdsok 2 évre visszamendleg az

alabbiak:

A Kibocsato cégneve:

A Kibocsato cégbejegyzésének helye és
cégjegyzékszama:

A Kibocsaté cégbejegyzésének
idopontja:

A Kibocsaté miikodésének idétartama:
A Kibocsatd létesitd okirat szerinti
székhelyének (vagy a gazdasagi
tevékenység székhelyének, ha az eltér a
létesit6é okirat szerinti székhelytdl) cime

és telefonszama:

A Kibocsaté miikodésére iranyado jog:

A Kibocsaté bejegyzésének orszaga:

A Kibocsato iigyvezet6i:

A Kibocsatoé tulajdonosai, a tényleges
tulajdonosok személye:

Céginformacidk a Garantor 1-r6l

A GarantOr 1-re vonatkozd céginformaciok és

alabbiak:

A Garantor 1 cégneve:

A Garantor 1 cégbejegyzésének helye
és cégjegyzékszama:

Infogroup Holding Korlatolt Felelésségii

Tarsasag
(2020.10.15. napjaig a tarsasdg cégneve
FIXPLAN Fovallalkozo és

Ingatlankozvetité Kft.)

Budapest (Févarosi
Cégbirdosaga), 01-09-068165

Torvényszék

1989.11.24.

A Kibocsatd hatarozatlan id6tartamra jott
1étre.

1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113.
(06 1) 481 4530.

A Kibocsaté milkodésére a magyar jog
iranyado.

Magyarorszag

dr. Székely Istvan
Székely Adam

dr. Székely Istvan (21%)
Székely Ildiko (10%)
Székely Adam (54%)
Székely Attila (15%)

fontos valtozasok 2 évre visszamendleg az

INTER-BUSINESS Befektetd, Tanacsado,
Kiadé és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségii
Tarsasag

Miskolc (Miskolci
Cégbirosaga), 05-09-000754

Torvényszek
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VI1.3.

1.

A Garantor 1 cégbejegyzésének
idépontja:

A Garantor 1 mikodésének
idotartama:

A Garantor 1 létesito okirat szerinti
székhelyének (vagy a gazdasagi
tevékenység székhelyének, ha az eltér a
létesito okirat szerinti székhelytol) cime
és telefonszama:

A Garantér 1 miikodésére iranyadé

Jog:
A Garantor 1 bejegyzésének orszaga:

A Garantor 1 iigyvezetoi:

A Garantér 1 tulajdonosai, a tényleges
tulajdonosok személye:

Céginformaciok a Garantér 2-rél

1990.11.07.

A Garantdr 1 hatarozatlan idotartamra jott
1étre.

3768 Becskehaza, F6 u. 26.
(06 1) 481 4530.

A Garantér 1 mukodésére a magyar jog
iranyado.

Magyarorszag

dr. Sz€kely Istvan
Székely Adam

dr. Székely Istvan (11,0355%)
Székely I1diké (0,4438%)
Infogroup Holding Kft. (88,5207%)

A GarantOr 2-re vonatkozd céginformaciok és fontos valtozasok 2 évre visszamendleg az

alabbiak:

A Garantor 2 cégneve:

A Garantor 2 cégbejegyzésének helye
és cégjegyzékszama:

A Garantor 2 cégbejegyzésének
idépontja:

A Garantor 2 mikodésének
idotartama:

A Garantor 2 létesito okirat szerinti
székhelyének (vagy a gazdasagi
tevékenység székhelyének, ha az eltér a
létesit6 okirat szerinti székhelytdl) cime
és telefonszama:

A Garantér 2 miikodésére iranyadé

Jog:

A Garantor 2 bejegyzésének orszaga:

Innovinia Holding Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag

Budapest (Févarosi Torvényszék

Cégbirosaga), 01-09-364391

1992.03.109.

A Garantdr 2 hatdrozatlan idGtartamra jott
1étre.

1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113.
(06 1) 481 4530.

A Garantér 2 mukodésére a magyar jog
iranyado.

Magyarorszag
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V1.4,

A Garantor 2 iigyvezetdi: dr. Székely Istvan
Székely Adam

A Garantér 2 tulajdonosai, a tényleges Székely Adam (100%)
tulajdonosok személye:

Cégstruktira, szervezeti felépités
A Kibocsato cégtorténete kizardlag csak a fobb eseményeket érintden:

Az Infogroup -ot tobb, mint 30 évvel ezelétt Székely Adam édesapja, dr. Székely Istvan
tobbedmagaval alapitotta, mely vallalkozas mara Magyarorszagon jelent6s csaladi tulajdont
ingatlanfejlesztd és befektetd cégesoportjava notte ki magat.

A kezdeti idészakban a cég projektmenedzserként nagyberuhazasok el6készitésében vett részt.
Ezt kdvetden tobb mint 1.500 lakas épitése flizodik a cégcsoport nevéhez, amivel az orszag
egyik jelentds lakasfejlesztéjének szamitott. Az ezredfordulé utan pedig kereskedelmi
ingatlanfejlesztéseket ezen beliil ipari és logisztikai ingatlan fejlesztéseket és iroda
fejlesztéseket inditott a tarsasag. Ezen projektek tobbsége maig a cégcsoport portfolidjaba
tartoznak: ilyen a Bartok Udvar irodapark a XI. keriiletben, a Polgar Ipari Park €s a benne
megvalosult logisztikai kozpont, valamint a Karcagi Ipari Park.

A csaladi céghez Székely Adam 2006-ban csatlakozott nemzetkozi befektetési bankari
tapasztalattal, 2011-t61 az édesapja mellett a cégcsoport ligyvezetdje. A cégcsoport életében
megtortént tehat az elsé generaciovaltas, ami jelentés mérfoldko a vallalkozas életében.

2012-t61 a cégcsoport miikodési teriilete tovabb bdéviilt: tulajdonosként és projekt
koordinatorként komplex ipari beruhazasokban vallalt szerepet. Ezek koziil a legnagyobb a 3
milliard forintos beruhazassal megvalosult karcagi Elektronikai Hulladékhasznosité iizem.

2018-ban Tiszatjvarosban keriilt ataddsra egy cca. 18.000 m? teriiletli build-to-suit
(tovabbiakban: BTS) logisztikai csarnok a Jabil Circuit Magyarorszag Kft. részére. 10 honapos
kivitelezést kovetden a Jabil a gyartoegysége kozvetlen szomszédsadgaba helyezte at a
logisztikat a szintén Infogroup Csoport tulajdonaban 1év6 Polgari Ipari Parkbol.

2019-ben az Infogroup torténete legnagyobb akviziciojat hajtotta végre, megvasarolta a
Kecskeméten talalhatd, 33 hektaron elhelyezkedd, cca. 37.000 m? ipari és logisztikai
csarnokkal rendelkezé Heliport Ipari Parkot. A tranzakcidval az Infogroup Kecskemét ipari-
logisztikai piacanak egyik legjelentdsebb szerepléjévé 1épett eld.

Szintén 2019-ben keriilt atadasra a Bartok Udvar 8.000 m? GLA (bruttd bérbeadhato teriilet)
tertiletii ,,A” lteme, mely mar az atadaskor 100%-ban bérbe volt adva. Az A kategérias
BREEM mindsitéssel rendelkezd irodaépiilet els6 iiteme egy 28.000 m?-es fejlesztésnek, a
cégesoport egyik zaszloshajo projektje.

2019/2020 -ban a cégcsoport novekedése jelentds szervezetfejlesztési és vallalatiranyitasi
valtozasokat eszkdzolt, az ligyvezetés valtozatlansaga mellett 4 vezetdség kerdilt felallitasra
jelentds vezetGi/ligyvezetd tapasztalatokkal rendelkezd régi és (1j menedzsment tagokkal, 1j
vallalatiranyitasi rendszer Keriilt bevezetésre, valamint elindult a teljes cégcsoport kbzpontilag
szervezett egységes holding struktiraba valo atalakitésa.
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Jelenleg a cégesoport egy 4.500 m?-es gyartd- és logisztikai csarnok épitését végzi Polgaron,
el6készit egy 5.500 m? logisztikai csarnok épitését, 20.000 m?-es irodafejlesztést a Bartok
Udvarban, valamint a Kotvény forrasbevonas egyik céljat is képezé K1K2 Kft. tulajdonaban
1év6 irodahazak akvizicidjat tervezi 2021-ben. A cégcesoport folyamatosan vizsgalja az egyéb
ipari-logisztikai, iroda, hotel szegmens befektetési lehetéségeket ipari-logisztikai
szegmensben jelenleg tovabbi dsszesen 60.000 m? fejlesztés megvaldsitasa vizsgalata folyik.

A Kibocsato vallalatcsoportjanak (Infogroup Csoport), révid bemutatasa:

A Kibocsato vallaltcsoportjaba a Kibocsatd és a Garantor Tarsasagok egylittesen tobbségi
kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban 1év6 tarsasagok tartoznak és ezen tarsasagok alkotjak
a Kibocsatoi vallalatcsoport kockazatvisel6 kort, az Infogroup Csoportot. Ezen tarsasagokban
a Kibocsato ¢és a Garantér Tarsasagok rendelkeznek egyiittesen tobbségi iranyitasi jogokkal.
Figyelembe véve a cégcsoport struktirajat, mivel a Garant6r Tarsasagok is birnak kozvetett
vagy kozvetlen tulajdoni hanyaddal az eszkozallomany nagy részét tulajdonlod
projekttarsasagokban, igy a tulajdoni hanyadnal a harom tarsasag egyenkénti, illetve egyiittes
tulajdoni hanyadat tiintetjiik fel.

A Kibocsaton kiviil a kovetkezo tarsasagok tartoznak az Infogroup Csoportba mely tarsasagok
konszolidalt pénziigyi adatai a VIII. és X. pontban keriiltek bemutatasra:

Infogroup | Innovinia Inter-
o . Uzleti | Holding | Holding Business
Lednyvallalatok — Adoszam | oo\ tulajdoni | tulajdoni  tulajdoni  O$$7esen
hinyada @ hinyada hinyada®
Infogroup Ipari
1 | Ingatlan Kft. 24715629-2-43 49,00% 51,00% -| 100,00%
Infogroup :
Ingatlanbefektetési Tﬁgnlztilrlf ; s
2 | Kft. 26144485-2-43 tArsasé 49,00% 51,00% - | 100,00%
- arsasagok
IMM Konzorcium
3 | Kft. 25751057-2-43 49,00% 51,00% 100,00%
4 | Info Kft. 10453375-2-05 18,03% 78,64% 96,67%
Infogroup Menedzsm
5 | Management Kft. 10514700-2-43 ent 27,00% 51,00% 22,00% | 100,00%
ta agok
6 | Infogroup FM Kft. | 14796339-2-43 | 080 81,00% | 81,00%
7 | Bartok Next Kft. 22778084-2-43 70,01% 70,01%
8 | Bartok Projekt Kft. | 11678021-2-43 70,01% 70,01%
BUS
Ingatlanbefektet6
9 | Kft. 26214492-2-43 . . 72,33% 72,33%
Projektcég
10 | Formen-Bau Kft. 12493566-2-43 ek 100,00% | 100,00%
11 | Group-Fin Kft. 25768761-2-43 90,00% |  90,00%
12 | IB Irodahaz Kft. 13745990-2-43 70,01% 70,01%
Kecskemét Déli
13 | Ipari Park Kft. 26392884-2-03 24,53% 25,54% 50,07%

! Inter-Business Kft. 88,5207%-ban tulajdonosa az Infogroup Holding Kft. az Inter-Business Kft. leanyvallalat
részesedései csak az Inter-Business Kft-nél keriiltek feltiintetésre az Infogroup Holding Kft. kozvetett tulajdoni
hanyada nem kertilt rogzitésre
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Kecskeméti Ipari és

14 | Logisztikai Kft. 26392891-2-03
Kecskeméti Nyugati

15 | Ipari Park Kft. 27033027-2-03
Polgar Bioenergia

16 | Kft. 22609054-2-09

17 | Polgar-Invest Kft. 11143732-2-09
Polgar Ipari

18 | Ingatlan Kft. 25309289-2-09

19 | Polgar Vasit 13860110-2-09
Szirmabeseny6

20 | Invest Kft. 26338161-2-43
Tiszaujvaros-Invest

21 | Kft. 25877292-2-43

49,00% 51,00% 100,00%
24,99% 26,01% 51,00%
81,00% 81,00%

10,25% 89,75% | 100,00%

9,38% 40,89% 50,27%
5,12% 94,88% | 100,00%

49,00% 51,00% 100,00%
24,55% 25,55% 50,10%

Az aldbbi tarsasagok a Kibocsaté vagy Garantér Tarsasdgok altal kisebbségben vagy 50%-
ban tulajdonolt leanyvallalatai, azaz mivel a Kibocsatdo vagy Garantér Tarsasagok nem
rendelkeznek tObbségi részesedéssel és iranyitoi jogokkal nem részei az Infogroup
Csoportként definialt tarsasagoknak, tovabba ezen tarsasagok mérleg és eredménykimutatasa
nem keriilt konszoliddlasra a VIII. és X. pontban rogzitett konszolidalt mérleg és
eredménykimutatasba, a konszolidalt mérlegben mint tartds részesedések jelennek meg ezen
tarsasagok Infogroup Csoport altal tulajdonolt {izletrészei. A Kotvényen keresztiili
forrasbevonas célja tobbek kozott a K1K2 Ingatlanhasznosité Kft. tobbségi tulajdoni

hanyadanak megszerzése melyet kovetden az alabbi tarsasagok kozil a KI1K2
Ingatlanhasznositd Kft. csatlakozni fog az Infogroup Csoporthoz.
K1K2
Ingatlanhasznosito
22 | Kft. 25758683-2-43 17,23% 17,93% 35,16%
23 | Complex-Haz Kft. 24,50% 25,50% 50,00%
Complex-Parkolé
24 | Kft. 24,50% 25,50% 50,00%
25 | DML Kft. 4,50% 19,66% 24,16%
26 | Rescan Inc. (USA) Proiekicé 0,07% 0,31% 0,38%
Nagykun Raktarhaz Jek &
27 | Kft. 9,02% 39,32% 48,64%
28 | Karcagi Ipari Park 9,05% 39,48% 48,53%
Elektronikai
Hulladékhasznosito
29 | Kft. 2,70% 11,80% 14,50%
Elektronikai
PURPOR
Hulladékhasznosité
30 | Kft. 3,00% 13,09% 16,09%

A jelentdsebb leanyvallalatok rovid bemutatasa:

A Polgar-Invest Kft. 1993.06.07-én keriilt bejegyzésre. A tarsasag megkdzelitéleg 33 ha
fejlesztési potenciallal rendelkez6 telek talalhatd, illetve Osszesen 27.800 m2 teriiletd ,,A”

crer

csarnok van fejlesztés alatt. A bérlék kozott nagy magyar €s kiilfoldi multinacionalis bérlok
talalhatéak meg, mint példaul a Toyota, Tesco, Lidl. Kivalo lokacidja miatt, - kdzvetleniil az
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3.

VI.5.

M3 autdpalya polgari lehajtojanal helyezkedik el — folyamatos a kereslet a tovabbi, jovébeli
fejlesztések irant.

Az IB Irodahaz Kft. 2006.05.29-én keriilt bejegyzésre. A cég altal fejlesztett és tulajdonolt
»A” kategériaju irodahaz (megkozelitbleg 8.000 m2 bérbeadhatod teriilet) és a hozza
kapcsolodo parkolohaz Budapesten a 11. keriiletben, a Bartok Béla tuton helyezkedik el. Az
irodahaz koézel 100%-os bérbeadottsaggal rendelkezik. Legnagyobb bérldje a Nemzeti
Agréargazdasagi Kamara, amely tobb mint, 4.400 m2 bérel. A cég tervei kozott szerepel az
irodahdz B és C iitemmel torténd bovitése, amely megkozelitéleg 20.000 m2-es boviilést
jelent.

A Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. 2019.03.27-én kertilt bejegyzésre. Az 6sszesen 33,3 ha
teriileten jelenleg 37.900 m2 logisztikai és ipari csarnokok talalhatoak, melyek 95% feletti
bérbeadottsaggal rendelkeznek. A bérlok kozott nagy multinacionalis cégek talalhatoak, mint
példaul a Elring Klinger, ABB vagy a Freudenberg. A még fejlesztheté 20,5 ha nagysaga
tertiletre, megkozelitdleg 55.000 m2 alaptertiletli csarnok fejleszthetd a jovoben.

A Tiszatjvaros-Invest Kft. 2017.02.21-én keriilt bejegyzésre a cégjegyzékbe. Az Gsszesen
91.500 m2 nagysagu teriileten jelenleg 18.600 m2 logisztikai csarnok talalhatd, melyet 100%-
ban a Jabil bérel. A fennmarado fejlesztési telek épiiletfejlesztési potencialja megkdzelitéleg
23.000 m2-t tesz ki.

A Kibocsato szervezeti abraja az alabbi:

DR. SZEKELY ISTVAN . SZEKELY ADAM
UGYVEZETO IGAZGATO UGYVEZETO IGAZGATO

KOVACS MATE
PENZUGYI ES OPERACIOS
IGAZGATO

CZIFRA BALAZS
ERTEKESITESI, MENTES ZSOLT SZENAKI JANOS
VAGYONKEZELESI ES BERUHAZASI IGAZGATO UZEMELTETESI IGAZGATO
UZLETFEJLESZTESI IGAZGATO

INGATLAN FE'ILESZTESEK

MEGVALOSITASA LETESITMENYGAZDALKODAS

MUOSZAKI

e PROJEKTMENEDZSMENT

TRANZAKCIOK

KONYVELES/KONTROLLING OZLETFEJLESZTES KIVITELEZESEK IRANYITASA

Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzédések
vagy gyartasi eljarasok rovid bemutatasa
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VI1.6.

VI.7.

A Kibocsatdo és az Infogroup Csoport nem jogosultja szabadalmi oltalomnak, lényeges
licencnek, nem rendelkezik kidolgozott gyartési eljarasokkal, tovabba nem szerz6do fél olyan
ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzddésnek, amely a jelen Informacidos Dokumentum
szempontjabol relevanciaval birna.

A Kibocsaté és a Garantor Tarsasagok alkalmazottainak létszama a jelen
Informaciés Dokumentumban szerepld pénziigyi idoszak végén

Az Infogroup Csoport alkalmazottainak létszama a jelen Informaciés Dokumentumban
szerepld pénziigyi idészak végén: 26 f6. A cégcsoport alkalmazotti kore a menedzsment
cégekbe (Infogroup Management Kft., Infogroup FM Kft.) van bejelentve mely tarsasagok
latjak el a cégcsoport teljes pénziigyi, miszaki, vagyongazdalkodasi, értékesitési és
tizemeltetési feladatait.

Az Infogroup Csoport az ingatlan fejlesztéseket és az ingatlan iizemeltetés kiszervezhetd
részét fovallalkozokkal és alvallalkozokkal végzi melyek nem részei az alkalmazotti
létszamnak.

Hitelminosités

A Euler Hermes Rating GmbH (székhely: Stadthausbriicke 5, 20355 Hamburg,
tulajdonosvaltast kovetéen Scope Hamburg GmbH a tovabbiakban Hitelmindsitd) 2021.
marcius 5. napjan végezte el a Kibocsato hitelmindsitését, amely soran a Kibocsatohoz BB-
/stable, mig az elsérendii, nem alarendelt, nem biztositott adossdgahoz el6zetes BB mindsitést
rendelt. A Hitelminésitd 2021. aprilis 27. napjan j publikalt rating riport keretében
véglegesitette az adossaghoz rendelt BB mindsitést. A hitelmindsitést a Kibocsato rendelte
meg, a Novekedési Kotvényprogram keretein beliil.

A Hitelmingsitének a Kibocsatora vonatkozo mindsitései €s a teljes indokolas elérhetd a
Hitelmindsitd honlapjan (www.eulerhermes-rating.com) ¢és a Kibocsatd honlapjan is
mindsités és a 2021. aprilis 27. napjan publikalt rating riport megfelel a Terméktajékoztatd
szerinti kritériumoknak, igy lehetové teszi a Kibocsatd szamara, hogy részt vegyen az MNB
altal inditott Novekedési Kotvényprogramban.
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VII.
VII.1.
VII.2.
1.

2.

AKIBOCSATO ES A GARANTOR TARSASAGOK UZLETI TEVEKENYSEGENEK
BEMUTATASA

A Kibocsatoé és a Garantor Tarsasagok miikodése

Az Infogroup Csoport tébb mint 30 éve a piacon 1év6, magyar tulajdonban 1évé
ingatlanfejlesztd és befektetd cégesoport. A cégesoport modern ipari, logisztikai és iroda
portfolidja jelenleg meghaladja a 120.000 m?-t. A Infogroup az egyik legnagyobb magyar

tulajdonu aktiv ingatlan fejleszté a modern ipari és logisztikai szegmensben.

A Kibocsaté és a Garantér Tarsasagok fobb tevékenységi koreinek/termékeinek és/vagy
szolgaltatasainak ismertetése

A cégcsoport tevékenysége az alabbi teriileteket fedi le:

Ingatlanfejlesztés

Az Infogroup sajat fejleszté csapattal végez beruhazasokat, standard és egyedi BTS bérl6i
igények alapjan az ipari-logisztikai és iroda szegmensben. A fejlesztési tevékenység magaban
foglalja a helyszin kivalasztasat, a teriiletek szabalyozasanak menedzsmentjét,
koncepciotervek elkészitését, épitési engedélyeztetési folyamatot, a kivitelezés teljes
projektmenedzsmentjét a hasznalatba vételi engedély megszerzéséig és a fejlesztett ingatlan
értékesitését, bérbeadasat, hasznositasat.

Az Infogroup Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének
fokuszaban az ipari-logisztikai €s irodaingatlanok allnak. Az irodaingatlanok piaca a
budapesti, kereskedelmi ingatlanpiac legnagyobb és egyben leglikvidebb szegmensét teszi ki.
Az Infogroup Csoport masik alapvet6 ingatlanpiaci szegmense az ipari és logisztikai
ingatlanok piaca. Ezen a szegmensen beliill a kiilonésen az 0n. ,,big-box” tipust, nagy
belmagassagu és alapteriilet(i ipari-logisztikai ingatlanok vannak fokuszban lokalisan tobb
ipari és logisztikai szempontbol kedvezd kelet és kozép magyarorszagi lokacioban.
Mindezeken tal az Infogroup Csoport folyamatosan vizsgalja egyéb kereskedelmi
ingatlanpiaci szegmensben valdé megjelenést (pl hotel szegmens) a portfolido koncentracios
kockazatanak csokkentése érdekében.

Ingatlan befektetés / Akvizicidk / Befektetdi egylittmiikodések

A befektetési tevékenység legfobb célja, hogy az Infogroup Csoport tranzakcios, bérbeadasi
¢s ingatlan-gazdalkodasi tapasztalatara épitve az ingatlanakvizicios lehetdségek egy bizonyos
korét ragadja meg. Ezek olyan lehetdségek, melyek az intézményi befektetok szamaéra tal kis
méretiiek, vagy tul bonyolultak, kihivasokkal terheltek, illetve a magyar nem Szakmai
befektet6i kor szamara tal nagy méretiiek, vagy til sok nemzetkodzi kapcsolddasi ponttal
rendelkeznek. Aktiv befektetoként az Infogroup azokra a lehetdségekre Gsszpontosit, ahol
hozzaadott értéket tud adni a megszerzett ingatlanhoz. Az Infogroup relevans tapasztalattal
rendelkezik mas pénziigyi vagy szakmai befektetokkel vald egyiittmiikodésben erre jo példa a
Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alappal valo kozos befektetés a Kecskemét Nyugati Ipari
Park teriiletén 37.000 m?t meghaladé bérbeadott ipari teriilet. Az Ingatlanfejlesztési
tapasztalataira alapozva az Infogroup Csoport inkabb a munkaigényesebb, potencialisan
nagyobb er6feszitést €s ezzel egylitt nagyobb megtériilést igérd lehetdségeket keresi, mig az
egyszerlbb, klasszikus befektetési lehetoségeket kertili.
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VII.3.

Ingatlan tizemeltetés / Bérbeadas / Asset management / Pénziigyi szolgaltatasok

Az Infogroup sajat értékesitdi €s asset management csapattal rendelkezik jelentds iroda és
ipari-logisztikai ingatlan vagyongazdalkodasi tapasztalattal. Ezen tevékenység fébb elemei a
bérlok felkutatasa, ajdnlatadasok, BTS tenderek, aktiv asset és portfoli6 management a bérlk
minél kedvezébb paraméterek mellett valdo hossza tavii megtartasa érdekében. Az Infogroup
értékesitési vezetdje sok éves tigyvezetoi / portfolid menedzseri tapasztalattal rendelkezik
kereskedelmi ingatlanok értékesitése terén. Az Infogroup ingatlankezelési miveleteinek
elsddleges célja a hosszu tavu értékmaximalizalas. Az Infogroup ezt Ggy kivanja elérni, hogy
biztositja, hogy az ingatlanok stabil és Onfinansziroz6 cash flow-kat generaljanak. A
cégcsoport sajat lizemeltetési csapattal és céggel (Infogroup FM Kft.) rendelkezik, ahol més,
nem az Infogroup 4&ltal tulajdonolt ingatlanokat is iizemeltet, valamint az Infogroup
Management Kft. menedzsment, projektmenedzsment és pénziigyi szolgaltatasokat végez az
Infogroup cégcsoporttagok felé beleértve az egyes projektek banki finanszirozasanak
szervezését a befektetdi egylittmiikodések kialakitasat. Az ingatlangazdalkodési teriilet a
miszaki munkéja mellett teljeskoriien felelds az altala kezelt ingatlanok teljes miiszaki
lizemeltetéséért, Orzéséért, takaritasaért és az ingatlanok miiszaki allapotnak megdrzéséért.

A Kibocsato legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat tevékenységi
koronkénti és foldrajzi bontasban, valamint a Kibocsaté versenyhelyzete

Az Infogroup Csoport jelenleg az iroda és ipari-logisztikai ingatlanok piacan igazan aktiv. A
teljes bérbeadott ingatlan portfolié mérete 2020 év végén bruttd 27.664 m Ft eszkozérték (az
eszkOzérték nem tartalmazza az ingatlan fejlesztéssel nem rendelkez6 fejlesztési teriileteket,
telkeket), megoszlasat tekintve: 16.421 m Ft (59%) modern ipari-logisztikai ingatlan, 11,243
m Ft (41%) iroda ingatlan.

Altalanossagban elmondhat6, hogy a Covid-19 nyomott hagyott az ingatlanpiacon, azonban
hatasai nem egyenlden oszlottak el a gazdasag egészében, az egyes agazatokra eltéréen hatott
a jarvany sulya. Mikozben a jarvany altal legjobban sujtott szektorokban (pl. vendéglatas,
turizmus, autdipar) soha nem latott keresletcsokkenés kovetkezett be, egyes lizletdgakat a
jarvany latszolag alig érintett. A jarvany masodik €s harmadik hullaima az ipari teljesitményt
kevésbé, mig a szolgaltatasokat hasonldo mértékben érintette, mint a tavaszi. Az Infogroup
Csoport ingatlan portfolidja koszonhetéen a jelentds ipari-logisztikai részesedésnek és a
kedvezd lokaciok miatt rovid idon beliili ujrabérbeadhatosagnak, ellenalld volt a Covid -19
altal okozott negativ ingatlanpiaci hatasoknak.

Irodapiac

Az Infogroup cégcsoport legfébb célpiaca az irodapiacon beliil a budapesti irodapiac ezen
beliil a dél budai alpiac. 2019. végén fejez6dott be a Bartok Udvar A iitemének fejlesztése,
mely soran tébb, mint 8.000 m?-rel boviilt a csoport irodaportfolidja, meghaladva ezzel a
25.000 m?es méretet. Tovabba a Kotvény forrasbevonas céljat képezd KIK2 Kift.
tulajdonaban 1év6 95%-ban bérbeadott irodahazakkal az iroda szegmens 32.000 m?bérbeadott
terliletre fog boviilni.

A budapesti irodapiac a 2006-t6l indul6 és 2010-ben kipukkant buborék el6tt organikusan, az
elobérletekkel igazolt kereslet bdviilésével tobbnyire Gsszhangban novekedett. 2006-t6l
azonban megnovekedett a teljesen spekulativ és/vagy piacilag rossz koncepcidju fejlesztések
aranya, ami aztan a 2008-as pénziigyi valsag megérkeztével mélyrepiilésbe kiildte az
irodapiacot. A spekulativ, tlzo kinalat mellett 6sszeomlott a keresleti oldal. Ezt azonban nem
szabad a budapesti irodapiac torténetének lezarasaként értelmezni. A valsag elmulasaval
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ujraélednek az azt megel6zéen mitkodott organikus novekedési modellek, melyek eldszor a
tulkinalat felszivasat eredményezték, hiszen a 2009-es, 24%-os maximalis iiresedési rata
2016-ra a valsag eldtti 2007-es, 12%-os szintre csokkent Az iroda-kihasznaltsagi mutatd
javulasa mellett, ezzel parhuzamosan az 0j ingatlanok iranti kereslet is megjelent, ami
hozzajarult a koraban tulkindlatos piac egészséges novekedési palyara valo allitdsadhoz. Az
irodapiac 2015 és 2020 kozott gyors és erés novekedést mutatott. A kihasznalatlansagi rata
5% korili volt. 2020. junius végére a budapesti irodapiac kihasznalatlansagi rataja 7,3
szazalékra nott, az elsd félév piaci folyamatai megtorték a rata hét éve tartd csokkenését. A
rata emelkedését a lecsokkent bérleti kereslet és az 1j dtadasok viszonylag magas volumene
eredményezte. 2020-ban az irodapiaci atadasok torténelmi csticsot érhetnek el, és a kdvetkezo
két évre is jelentGs, 0sszesitve 16 szazalékos allomanybdviilés szerepel a tervekben. 2019. év
végéhez képest csokkent az idében csuszo irodafejlesztések ardnya, ami az épitdipari
megrendelések csokkenése miatt felszabaduld kapacitasokra vezethetd vissza. 2020 elsd
felében éves alapon kozel harmadaval csokkent a budapesti irodapiac bérléi kereslete, de a
lecsokkent kereslet egyelére nem jart budapesti iroddk atlagos kinalati bérleti dijanak
csokkenésével.

2020 negyedik negyedévében négy irodaépiilettel, sszesen 38.850 m?-rel bdviilt a budapesti
modern irodaalloméany. Atadasra a Vaci uti folyoson a Véci Greens E irodahaz (22.460 m?), a
Belvaros alpiacon a Szervita Square (8.450 m?), a Buda K&zpont alpiacon a Csalogany 43
irodateriiletei (3.250 m?), illetve a Dél-Buda alpiacon az Alphagon irodahaz (4.690 m?). A
teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg 3.903.840 m?-t tesz ki, melyen beliil 3.289.090
m?, A” és ,,B” kategorids modern spekulativ irodateriilet, valamint 614.750 m? sajat tulajdont
irodahaz talalhato.

Az liresedési rata 9,1%-ra nétt, ami 1,0 szazalékpontos negyedéves €s 3,5 szdzalékpontos éves
novekedést jelent. 2020 negyedik negyedévében a legalacsonyabb iiresedési ratat, 4,3%-0t az
Eszak-Buda alpiacon regisztraltak, mig a legmagasabb iiresedési rata (29,3%) tovéabbra is az
agglomeracioban mérhetd. A nettd abszorpcid a negyedév soran negativ tartomanyba keriilt,
osszesitve 5.100 m?-rel csokkent a teljes elfoglalt dllomany mérete. A bruttd kereslet 2020
negyedik negyedévében 86.310 m?-t tett ki, ami az el6z8 negyedévhez képest 9%-0s
novekedés, az eléz6 év azonos iddszakahoz mérten azonban 57%-os visszaesés. A teljes
keresleten beliil tovabbra is a szerz6déshosszabbitasok képviselték a legnagyobb aranyt. 2020
negyedik negyedévében a bérbeadasi volumen 44%-a szerz6déshosszabbitas volt, az Uj
szerzOdések a kereslet 42%-at tették ki, mig a boviilések és elobérleti szerzodések részaranya
egyarant 7% volt.

A legmagasabb bérldi aktivitast Pest Kozpont alpiacon mértiik, a teljes volumen 20%-at itt
kotottek le. A masodik legaktivabb alpiac a Belvaros volt 17%-o0s részesedéssel, mig a Dél-
Buda alpiacon a teljes volumen 16%-a realizalodott. A negyedév legnagyobb iigylete a
Diligent Corporation 4.590 m2-es 0j szerzédése volt a Szervita Square irodahdzban, mig a
legnagyobb szerzédéshosszabbitast egy hasonld méreti, kozel 4.560 m? nagysagl teriileten
kototték az Arena Cornerben. A legnagyobb eldbérleti szerzédést 3.660 m?-en irtdk ala a
Millenium Gardens fejlesztésben.

A 2020 negyedik negyedéves irodapiaci adatok tovabbra is tiikkrozik a COVID-19 vilagjarvany
miatt bekovetkezett gazdasagi valtozasokat. A piaci kereslet elmarad a korabbi évek trendjétol,
a tranzakciok szdma csokkenést mutat.

Az Infogroup cégcsoport a budapesti irodapiacon beliil a dél-budai alpiacon aktiv, amely az
elmult években a fejlesztéi és bérldi érdeklddés eldtérebe keriilt. Az utobbi évek
infrastrukturalis fejlesztései és az irodak iranti erds kereslet eredményeképpen erds fejlesztoi
aktivitas rajzolodott ki az alpiacon. A koronavirus-jarvany az egész budapesti irodapiacot
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sokként érte, visszavetette a bérbeadasi folyamatokat. Dél-Buda azonban a jarvany ellenére is
tartja magat, a masodik és harmadik negyedévben is jelentds tranzakcidk zarultak le. Az alpiac
mérete és jelentdsége a kovetkezd két-harom évben a tobbi alpiachoz képest jelentésen meg
fog novekedni. 2020 és 2022 kozott a dél-budai irodapiacra kozel annyi irodateriilet fog
érkezni, mint a 2018-as rekord évben a teljes budapesti irodapiacra.

A nagyvallalatok 11j, minéségi irodak iranti igényét a Covid-19 jarvany tovabb erésitette. A
home office altalanos terjedésével az igények mérete ugyan varhatéoan csokkeni fog, de a
vallalatok fiatalabb generacios épiiletek felé torekvése Dél-Budan is jelentés méretl
atrendez6dést fog beinditani a kovetkezd években. A nagyvallalatok altal visszaadott
teriiletek, pedig a vallalkozasok egy masik szegmense szamara jelent 0j lehetdségeket.

A Covid-19 miatt home office altalanos elterjedése ellenére tobb tényez6 van, amely indokolja
a Budapesti ”A” kategoérias irodaallomany iranti kereslet visszatérését kozép tavon:

A képzett munkaerd egyre sziikosebb erdforrdssa valdsa. Ez két kdvetkezménnyel jar: a
cégeknek a versenytarsaihoz képest egyre vonzobb munkakornyezetet kell biztositania, a
meglevd munkaerejét pedig egyre hatékonyabban kell dolgoztatnia. A mai irodapiaci kereslet
hajtéereje az olyan irodak iranti igény, amely mind az egyéni mind a csoportos produktivitast
maximalisan tamogatja. A lokacid mellé fontossagban felzarkézott a rugalmas, hatékony
alaprajz és az ezt kiszolgald miiszaki tartalom és a Covid-19-nek kdszonhetéen egy
alkalmazottra es6 jelentds helyigény, mert ez az alapja a vonzoé és biztonsagos de produktiv
irodatér kialakitasanak

Az atlagos nyugat-eurdpai fovarosok modern irodadllomanyaban kozel 11 négyzetméter jut
egy fore, addig Kozép-Eurdpaban csupan 2,5 négyzetméter. Ez azt jelenti, hogy ezekben a
varosokban jelentés szamu irodabérlé tovabbra sem modern irodahazakban bérel teriiletet,
ugyanakkor az igény résziikr6l megvan, hogy jobb épiiletbe koltozzenek. A gazdasagi helyzet
javulaséaval egyre tobben meg is engedhetik majd maguknak a koltozést és Budapest a lehetd
legjobb helyzetben van a régidban, hogy az 1ij irodaigények tobbségét felszivja.

Dél-Buda a miiszaki €s informatikai fels6oktatasi intézmények miatt mindig is vonzo lokacio
volt az informatika, informacios technologia teriiletén érdekelt vallalkozasok szamara, de az
FMCG cégek és a magasszint(i nyelvtudast igényl6 szolgaltatd kozpontok korében is kedvelt.
Dél-Buda irodahazai az atlagnal magasabb parkold szammal rendelkeznek, ami egyszeriibbé
teszi a nagyobb igények kiszolgalasat. A XI. keriiletben elhelyezked6 telkek adottsagai miatt
pedig nagyobbak a terek, tobb a parkositott megoldas, ahol nemcsak munkahelyet, hanem
¢letteret is kapnak a cégek.

Ipari ingatlanok piaca

Az Infogroup cégcsoport legfbb célpiaca az ipari ingatlanok piaca. 2019-ben egy cca. 37.000
m2-es akvizicidval portfolidjanak mérete elérte a 90.000 m?-t. Ezzel a 6 legnagyobb ipari
ingatlanpiaci szereplé kozé keriilt Magyarorszagon. ElsGsorban a keleti régioban aktiv,
Tiszatjvaros, Miskolc, Karcag, Polgar, valamint egyik stratégiai lokacidja Kecskemét.
Tovébba jelenleg 4.500 m? és 5.500 m? ipari-logisztikai csarnok épitése van folyamatban és
elokészités alatt valamint ~60.000 m? tovabbi ipari-logisztikai fejlesztés megvaldsitasanak
vizsgalata folyik.

Az elmult években tapasztalt kereslet minimalis Uj fejlesztéssel talalkozott 2015-ig, ami a
bérleti dijak novekedésének megindulasat eredményezte 2015 masodik felében. A bérleti dijak
novekedését gyorsitja az a tény, hogy a nagy, egybefliggd teriiletek gyakorlatilag elfogytak,
minddssze egyetlen esetben nagyobb az iires teriilet 5.000 m?nél. A bérleti dijak
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emelkedésének lehetdsége €s a maga befektet6i hozamszint vonzo befektetési célpontta tette
az ipari/logisztikai ingatlanok piacéat. 2018-ban kb. 127 ezer m? ipari létesitmény késziilt el,
ami 2009 6ta a legnagyobb ataddsi mennyiség a fejlodés 2019-ben tovabb folytatodott.

Az ipari ingatlanok piaca valsdgallonak bizonyult, a modern ipar-logisztikai teriiletek
kihasznalatlansagi ratdja 2020-ban ugyan nétt, de tovabbra is alacsony, 2 szazalék koriili. Az
ipar-logisztika piac bérleti aktivitasa jelent6sen nétt a masodik negyedévben, a logisztikai
szolgaltatas és kereskedelem szektorok adtdk a bérleti kereslet 85 szazalékat. Budapest és
agglomeracidja ipar-logisztika piacdn az alacsony kihaszndlatlansag és a maésodik
negyedévben megugrod kereslet segitette a bérleti dijak szinten maradasat.

Az ipari és logisztikai ingatlanok teriiletén tovabbi bdviilésre lehet szamitani. Megnd a
rugalmas logisztikai szolgéltatasok és a raktdrak iranti kereslet, amelyek szama mar most is
véges, igy jabb jelentds beruhazasok varhatoak. Sok multinacionalis cég a gyartas Europaba
valo visszatelepitésében gondolkodik, ami szintén 0j lehetOséget biztosit a kozép-kelet-
eurdpai régionak, igy Magyarorszagnak is. Az ipari-logisztikai szegmens fejlodését szintén
tamogatni fogja az e-kereskedelem erdsodése, mely mar korabban is kezdte atalakitani a
piacot, azonban a COVID-19 mindezt felgyorsitotta. Az e-kereskedelem erdsddésével a
logisztika sulya néni fog, nagyobb raktarkapacitasokra lesz sziikség (citylogisztika, last mile
logisztika). A Magyarorszagra érkez6 nagyberuhazasok szintén meghatarozé szerepet
jatszanak majd az ipari-logisztikai piac fejlodésében (BMW, SK Innovation), melyeknek
onmagukban is katalizalo hatdsuk van. Magyarorszag vonzd ezen beruhdzasok szamara,
hiszen unids tag, unids piac, olcsd, de képzett a munkaerd, jo a logisztika és az allam célzott
tamogatasokat nyujt.

2020 negyedik negyedévében két 1) logisztikai létesitményt adtak 4t Budapest kornyékén; az
Inpark Paty teriiletén egy 10.630 m?-es, mig a nagytarcsai Budapest East Business Parkban
egy 13.170 m?-es 1j épiilet keriilt az dllomanyba. A negyedév végén a Budapest kornyéki
modern ipari/logisztikaiallomany 2.374.900 m2-t tett ki. A negyedik negyedévben a teljes
bérléi kereslet 110.260 m2-t tett ki, ami 25%-kal haladta meg az el6z6 év azonos id6szakaban
regisztralt volument. A kereslet 46%-at a meglevo allomanyban kotott Uj szerzodések tették
ki, mig meglevo teriiletek bovitései csak 6%-os aranyt képviseltek. Elobérleti szerzédés nem
kottetett a negyedév soran, igy a nettd 1) kereslet 57.520 m2 volt. A negyedéves teljes kereslet
fennmarado 48%-atszerz0dés hosszabbitasok tették ki. A teljes 2020-as bruttdo kereslet
537.900 m2-t ért el, ami 29%-o0s éves emelkedés és a valaha regisztralt masodik legmagasabb
volumen. 2020 negyedik negyedévében a Budapest Reseach Forum 0Osszesen 20 bérleti
tranzakciot rogzitett, melybdl harom meghaladta a 10.000 m2-t. Az atlagos tranzakcioméret
tovabb csokkent 5.510 m2-re, ami az év kozepén latott hajra utan Gjra megszokottabb
szintekhez kozelit. A negyedév atlagos méretét meghalado tranzakcidi azonos aranyban voltak
Uj szerzodések és hosszabbitisok. A szerzddések tulnyomé része tovabbra is ’big-box’
logisztikai parkokban kottetett, mig a varosi-logisztikai allomany csupan harom
megallapodast regisztralt a negyedév soran.

A negyedév harom legnagyobb iigylete kozott volt egy 23.370 m?-es 01j bérleti szerzédés a
CTPark Budapest East-ben Ullén, egy 15.940 m?-es hosszabbitis a Prologis Park Budapest-
Sziget teriiletén Szigetszentmikldson, valamint egy 13.050 m?-es 0j szerzddés az Euro-
Business Parkban Budadrson. Az iiresedési rata 2020 negyedik negyedévének végére tovabb
csokkent 2,0%-ra, ami 0,3 szazalékponttal alacsonyabb az el6z6 negyedévnél, azonban
marginalisan, 0,1 szdzalékponttal magasabb az egy évvel korabbi szintnél. Az év végén
Osszesen 48.000 m? ipari teriilet allt {iresen, és minddssze egy épiiletben volt elérhetd 5.000
m2-nél nagyobb szabad raktarteriilet. A nett6 abszorpcio 29.890 m?-t tett ki 2020 utolsd
negyedévében, amivel 121.590 m?-re emelkedett az éves érték.
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Az autdipari, elektronikai- és logisztikai cégek fejlesztései és a budapesti logisztikai
ingatlanpiac telitettsége vidék felé helyezi az 10j ipari ingatlanok kindlatanak sulypontjat.
Vidéken leginkabb az M1-es, M3-as és az M5-6s autopalya nyomvonala ¢és kornyezete a
legnépszertibb lokacio. Budapest mellett, ahol tobb mint 2 millié négyzetméter ipari ingatlan
talalhato, jellemzéen nemzetkozi ingatlanfejleszték (CTP, Prologis) rendelkeztek jelentds
piaci részesedéssel de 2021-ben tovabbi szereplok fejlesztéi megjelenése varhaté (VGP,
Futureal - Hello Parks) jelentds tulkinalattal. A teljes magyarorszagi ipari-logisztikai
ingatlanallomany meghaladja a 8 milli6 négyzetmétert. Erdemes azonban megjegyezni, hogy
vidéken altaldban sajat maguknak épitettnek a cégek, a profi ingatlanfejlesztok altal épittetett
¢épiiletek aranya ott mindossze 10% melyben az Infogroup Csoport piaci részesedése
szignifikans. Az Infogroup Csoport részér6l tudatos stratégia volt a vidéki ipari-logisztikai
piacon vald portfolié épités ahol kevésbe erds a verseny a kiilfoldi jelentds tokeerdvel
rendelkez6 szereplékkel (Prologis, CTP, VGP, GLP) viszont a Budapest agglomeracio bérleti
dijaihoz kozeli bérleti dijakon lehet hasznositani az ingatlanokat, olyan lokaciokban ahol
folyamatos jelentds folyamatos ipari, konnytipari és logisztikai igény jelentkezik.

Folyamatban 1évo fejlesztések: A 2021 végéig atadni tervezett 232 ezer négyzetméternyi
fejlesztés jelentOs része, kozel 90 ezer négyzetméter a fovarosi agglomeracid északkeleti
szektoraban valosul meg; emellett élénk a fejleszt6i tevékenység a déli szektorban is, ahol
2020 végén mar 73 ezer négyzetméter allt kivitelezés alatt. Az épités alatt allo csarnokok
atlagos mérete megkozelitdleg 30 ezer négyzetméter.

Kereslet: Mig mas ingatlanpiaci szektorokat nagyon rosszul érintett a 2020-ban kezd6dott
Covid jarvany, a logisztikai ingatlanpiac tovabbra is dinamikusan boviilt. A raktarpiaci
kereslet 2020- ban 30%-kal haladta meg az egy évvel korabbit. Osszesen kdzel 538 ezer
négyzetméternyi teriiletre irtak ald bérleti szerzodést, ez a valaha mért masodik legnagyobb
volumen. A kereslet a masodik és a harmadik negyedévben porgott fel igazan: mindkét
idészaban 170 ezer négyzetmétert meghaladd teriiletre irtak ala bérleti megallapodast. A
modern raktaringatlanok irant jelentds tobbletkereslet érkezett a logisztikai szolgaltatoktol, az
online kereskedoktol és az FMCG, valamint az élelmiszerkereskedok fel6l. A nettd kereslet a
teljes bérbeadasi volumen 63%-at tette ki, a bérlet-hosszabbitasok keresleten beliili aranya egy
¢év alatt 53%-r6l 37%-ra csokkent.

Uresedés: Az atlagos piaci iiresedés 2020 végén 2,02% volt. A kihasznélatlan teriiletek (48
ezer négyzetméter) fele-fele aranyban voltak irodak, illetve raktarak; 5 ezer négyzetméternél
nagyobb lires raktar csak egy projektnél volt elérhetd. A logisztikai parkok iiresedése (1,87%)
az egy évvel korabbihoz képest minimalisan 0,16 szazalékponttal nétt. A city logisztikai
létesitményeknél 0,35 szazalékpontos emelkedést lattunk, ami a gyakorlatban 750
négyzetméter felszabadulasat jelenti. Az 0j fejlesztésekkel varhatéan enyhiilni fog a keresleti
nyomas. A mért adatok szerint nettd abszorpcio ismét pozitiv volt (121,6 ezer négyzetméter),
ez az el6z6 évhez képest 42 ezer négyzetméteres boviilést jelent, egyben erés és boviild
keresletet jelez.

Bérleti dijak, hozamok: A bérleti dijak 2020-ban magas szinten stabilizalodtak, az atlagos havi
dijak a 4,5-5 eur6/nm savban mozognak. A befektetok hozamelvarasa az el6z6 év végéhez
képest nem valtozott szdmottevoen, 2020 végén kicsivel 7% alatti volt.

Elérejelzés: Az erds és boviild kereslet, a rendkiviil alacsony mértéki iiresedés, az épitdipari
kapacitas korlatai, valamint a kivitelezési koltségek emelkedése miatt a bérleti dijak folytatodo
emelkedése prognosztizalhatd. Varakozasaink szerint a kereslet 2021-ben is erds marad,
ugyanakkor a folyamatban 1év6 épitkezések hatasara az lresedési rata emelkedni fog. A
logisztikai piacon a befektetési hozamok stabilizalodasat prognosztizaljuk.
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Az elmult id6szak bizonytalansaga sem tudta megroppantani az ipari és logisztikai ingatlanok
piacat, hanem ellenkezbleg, a kordbbinal is erdteljesebb verseny vette kezdetét, ahol az e-
kereskedelmi szereplok robbanésszerli ndvekedésen mentek keresztiil. Rekord alacsony
tiresedés és magasan stabilizalodo bérleti dijak jellemzik az egész szektort. Varakozasok
szerint az atalakul6 fogyasztoi szokasok okozta kereslet boviilés és a sziik kinalat a kovetkezd
években is a fejlesztok és befektetok fokuszaban tartja ezt a szegmenst. Mar most lathatd, hogy
az elindult, minden eddiginél nagyobb beruhazasok nem feltétleniil fogjak kielégiteni az
Osszes igényt, igy a bérleti dijak stagnalasa vagy csokkenése nem varhato.

Az Infogroup csoport versenyhelyzete

A teljes modern ipari portfoli6 Magyarorszagon kb. 9,96 millié négyzetméter. Ebbol kb. 3,35
milli6 négyzetméter bérleti alapon miikddik, mig az ipari és logisztikai ingatlanok fennmaradd
koncentralddik, 2,37 millié négyzetméter becsiilt mérettel.

Magyarorszag legnagyobb ipari és logisztikai ingatlanfejlesztdi nagy nemzetkozi fejlesztok,
ugy mint a Prologis, a CTP, a VGP, a Goodman (GLP). A budapesti agglomeracioban oriasi
részesedést mutattak a bérelt ipari és logisztikai ingatlanokbol, és jellemzoen csak a kdzép-
magyarorszagi régiora koncentralnak. Az egyik legnagyobb magyar fejlesztd cég, a Futureal
uj szereploként belépett a kozép-magyarorszagi ipari ingatlan piacra. A Budapest ¢és
kevésbé aktivak.

Az Infogroup sajat feltételezése, piaci ismeretei és nyilvanos piaci elemzései alapjan az ipari
¢s logisztikai ingatlan szegmensben a 4. legnagyobb magyar tulajdont ingatlanfejleszt6 a
bérbeadott portfolid volumenét tekintve. Valojaban egy magyar (allami) tulajdonu szerepld
(NIPUF) és a WING az Infogroup kozvetlen versenytirsa a magyar tulajdonu
ingatlanfejlesztOk koziil, a masik két szerepld fO stratégidja nem elsésorban a modern
logisztikai ingatlanok fejlesztése. A vezetd nemzetkozi fejlesztok kozott az Infogroup a 6.
legnagyobb szereplé Magyarorszagon. A Futureal és mas hazai dominans ingatlanfejlesztok
megjelenésével a sorrend valtozhat. Tovabba jelentOs ipari és logisztikai ingatlan allomannyal
rendelkezik a Révész csoport, Trans-Sped Csoport, Xanga csoport.

Ami az irodai piacot illeti, a magyar piacon a bérelt irodai ingatlanok Budapestre
koncentralodtak, ahol az Infogroup nem szignifikans szerepld. A nemzetkozi fejlesztok, mint
CPI mellett az Atenor, a HB Reavis, Skanska az Immofinanz valamint a magyar tulajdonban
1év6 legnagyobb ingatlanfejlesztok Futureal, Wing, GTC, BIF, Appeninn, DVM, Property
Market és alapkezelék (OTP, Optima, Erste) egyiittesen figyelemreméltd részesedéssel
rendelkeznek viszont a piac fragmentalt, egyik szereplé sem rendelkezik dominans piaci
részesedéssel.

A Kibocsato stratégiai partnere(i), valamint egyiittmiikodés ezen stratégiai partnerekkel

Az Infogroup tobb kecskeméti projektjénél is szorosan egyiittmiikddik a Varosi Alapkezeld
Zrt. altal kezelt Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alappal, mely befektetési jegyeinek 100%-
os tulajdonosa Kecskemét Megyei Jogi Varos. Az Infogroup cégcsoport szamara minden
beruhazasnal és fejlesztésnél alapvetd fontossagli a helyi 6nkorméanyzatokkal vald szoros
egyiittmiikodés. A Vallakozasfejlesztési Alap befektetéseinek segitségével helyi
vallalkozasként olyan kdzos projekteket valosithatunk meg, melyek Kecskemét gazdasagat
fejlesztik, Gj munkahelyeket teremtenek, emellett erdsitik a régio orszadgon beliil elfoglalt
gazdasagi szerepét.
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erer

Az Infogroup a hazai ingatlanpiacon 1990 6ta jelen 1évd, dinamikusan fejl6do ingatlanfejlesztd
¢s befektetd cégcesoport. A cégesoport célja, hogy a rendelkezésre allo kiils6 és belso
finanszirozasi lehetdségek optimalis felhasznaldsaval a lehetd legnagyobb tdkearanyos
jovedelmezdséget biztositsa a tulajdonosok felé. Tovabba a megvaldsitott ingatlan fejlesztések
professzionalis, magas €pitészeti és esztétikai mindséget képviseljenek. Az ipari-logisztikai

“ ey

energiatakarékos logisztikai €s ipari tevékenységet szolgald beruhdzasok megvalodsitdsa a cél.

Uzletfejlesztési stratégia:

Az Infogroup Csoport az ingatlanfejlesztési tevékenységét a potencialis bérld felkutatasaval
kezdi. Ezt a célt az Infogroup Csoport piaci versenyben megméretve éri el eredményesen, az
ingatlaniigynokségek 4ltal, nagyobb bérléi igények esetén szervezett meghivasos
palyazatokon, tovabba a cégcsoport kiterjedt kapcsolatrendszerén keresztiil. Az Infogroup
Csoport az egyes ingatlanfejlesztéseket mindig kiilon projektcégbe szervezi ki ahol tulajdon
részesedéssel és befolyassal rendelkezik. A kiilsd tulajdonosi egyiittmitkddések kizarolag csak
az egyes befektetésekre korlatozédnak az adott projekttarsasdg szintjén, a cégcsoport
iranyitasaban a 3. személy tulajdonosok nem vesznek részt. Az Infogroup Csoport az ingatlan
fejlesztések menedzsmentjét teljes egészében sajat csapattal végzi beleértve a hatékony
tulajdonosi tokefelhasznaldst eldsegitd banki finanszirozasok szervezését is. Részben sajat
kockazatait mérséklendd, részben a finanszirozd bank igényeit kielégitendd, az Infogroup
Csoport ingatlanfejlesztést csak jelent6s elébérlet, vagy BTS konstrukcid esetén indit el. A
bérldi igények felkutatasat, azonositasat és a bérlokkel valo targyalasokat, kapcsolattartast az
Infogroup Csoport sajat managementje és munkatarsai végzik. Ezt a folyamatot tamogatjak a
nemzetkozi ingatlaniigynokségek, akik az Infogroup Csoport értékesitési feladatainak
kiegészitésére kaphatnak eseti megbizast.

100.0% INGATLAN KIHASZNALTSAGI RATA Az Infogroup CSOpOI’t hossza tavon
9B,0% - I elkotelezett a fejlesztett €s bérbeadott
o -""""";mfo ingatlanok megtartdsa és ilizemeltetése
5205 chaiiinaind érdekében. A cégcsoport stratégidjanak
50,0% Huindustialoccupaney  [ényeges eleme  a  fejlesztés  és
2:;32’; HU Budapest ffice megtartason keresztiili portfolid épités,
84,0% occupancy de amennyiben a pénzpiaci ¢és
:égz finanszirozasi trendek valamint
2015 2016 2017 2018 2019 2020 tokeallokacio sziikségessé teszi
BERLETI DiJ LEJARATI PROFIL (HATAROZOTT IDEJU BERLETI ¢rtekesitheti az adott eszkozt annak
100% SZERZODESEK ESETEN) érdekében, hogy a felszabadul6 6nerébdl
% 2 [ magasabb hozamon kezdjen el egy
0% _— fejlesztest vagy ’fel,(te,ssen be egy ujabb
s0% ingatlan megvasarlasaba.
:g:zj 16,4% )
0% 11 B A niche lehetdségek megragadasa a
ox N cégcsoport  ipari  stratégiajan  beliil
2021 2022 2023 2024 2025+

kiilonosen  hangsulyos: a  keleti
orszagrészben — Polgaron és Karcagon, majd Tiszaujvarosban és Miskolcon — szamos
hianypo6tld beruhazast valodsitott meg a cég. 2020 és 2021-ben Polgaron kezdett bele egy
spekulativ 4.500 + 5.500 négyzetméteres logisztikai csarnok fejlesztésébe, mely varhatéan —
a kedvezd elhelyezkedésnek és a logisztikai csarnokok iranti toretlen érdeklédésnek
koszonhetéen — még 2021-ben teljes egészében bérbeadasra fog keriilni. Az Infogroup

crer
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régio: 2019 év végén a cég eddigi legnagyobb akvizicidjaval megvasarolta az M5 autdpalya
melletti, a fejlesztési teriileteken kiviil mar mikodo logisztikai és gyartocsarnokokat kinalod
Kecskeméti Nyugati Ipari Parkot. Igy a szintén az Infogroup tulajdondban 1évé, jelenleg foleg
fejlesztési telkeket kinalo Kecskeméti Déli Ipari Parkkal egyiitt a cég egy komplex alternativat
tud nyujtani a BTS fejlesztéseket és logisztikai csarnokokat keresd bérloknek egyarant. Az
irodapiacon a fobb projektjei Budapest 11. keriiletében a Bartok Udvar, melynek 2. épiilete
A’ Utemét 2019-ben adta at a cég, mar akkor 100%-o0s bérbeadottsaggal, tovabbi 20.000
négyzetméteres fejlesztési potenciallal, valamint a 2021-ben megvasarolandé K1K?2 irodahaz.

Az Infogroup Csoport Tizletfejlesztési

crer

TOP 15 BERLG EVES BERLETI DiJ (EHUF)

ingatlan szegmentalis, foldrajzi, iparagi és
bérléi  diverzifikacioja. Az Infogroup == 7N FREUDENBERG
Csoport tobb mint 100 bérlével .
rendelkezik legnagyobb bérl6i komoly -
pénziigyi hattérrel rendelkezd autéipari, TESCO
elektronikai beszallitd, kereskedelmi és

logisztikai nagyvallalatok. A legnagyobb
bérld bevételi részesedése kevesebb, mint

Top 14 BERLG EvEs BERLETI DI Macoszids o0 I ACB | Lo

16% hosszi tava bérleti szerzddéssel, A \

illetve a bevétel 65% -a multinacionalis Z°TOYOTA TSUSHO

vallalatoktol vagy magyar :‘:I’f ‘

nagyvallalatoktol szarmazik (pl. Jabil, ) : @

Lidl, Freudenberg, ABB, NAK, Tesco). % 4 .
9. o

A kivitelezések soran a cégcsoport v e elringklinger)

torekszik az energiatakarékos megoldasok T T rTErTEmmE T ceh

biztositasara, az egyedi igényeknek megfeleld Iétesitmények tervezésére és a gyors
megvalositasra, kKiemelt célja a fenntarthatésag és kornyezetvédelem biztositasa. Sajat
csapattal latja el mind a létesitménykezelést, mind a beruhazasok projektmenedzsment;jét.
Célja a teljeskorii, magasszintli szolgaltatas nyujtasa a bérlék szamara.

Pénziigyi stratégia:

Infogroup elsésorban olyan projektekben aktiv, ahol az értékteremtés komplex tudast igényel.
A jellemzben tartasra megvaldsitott fejlesztések olyan stratégiai helyszineken jonnek létre,
ahol a befektetések hosszu tavon is kiszamithaté jovedelmezOséget biztositanak. Opportunista
befektetoként, nyomas, vasarlasi kényszer nélkiil azon lehetdségeket keressiik, ahol a
rendelkezésre 4110 kiilso €s belso finanszirozasi forrasok optimalis felhasznalasaval az elérhetd
legnagyobb tékearanyos nyereséget tudjuk biztositani a tulajdonosoknak. A befektetési
dontéseket a jovedelmezdség és az IRR (min. 10% - 15%), nem pedig a volumen vagy a piaci
részesedés vezérli. Ezzel egyiitt a tulajdonosok célja, illetve elvarasa a megfeleld megtériilés
melletti folyamatosan ndvekvd eszkozérték és EBITDA. Az Infogroup szertedgazd
partnerséget élvez Magyarorszag ingatlanfinanszirozasban aktiv bankjaival (K&H, UniCredit,
Raiffeisen, Takarékbank, KDB Bank, Granit Bank), illetve pénziigyi és szakmai
maganbefektetoként tobb projektjénél bevont kisebbségi tulajdonosokat, akikkel mar tobb éve
tarto, kivalod iizleti kapcsolat van. A banki hitelek a projektcégek szintjén vannak, ezek
jellemzéen non-recourse hitelek és nincs keresztbiztositék az egyes projektek kozott. Az
az ingatlanpiaci ciklikussagbol fakado esetleges likviditasi és egyéb piaci kockazatokat. Az
Infogroup Csoport célja az Gsszes nettd (pénzeszkozzel korrigalt) Pénziigyi Adossagot a
cégesoport tulajdonaban 1év6 ingatlanok mindenkori piaci értékéhez mérten (Net LTV mutato)
50% alatt tartani hosszu tavon. Atmeneti idére stratégiai okokbol egyes nagyobb akviziciohoz
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vagy fejlesztéshez kapcsoldddan ez a mutaté meghaladhatja az 50%-ot de nem haladhatja meg
a 60%-ot. Az Infogroup Csoport célja tovabba atlagon feliili (4x vagy magasabb) kamat
fedezettségi mutatot elérni, illetve a Net Debt / EBITDA mutat6t hosszua tavon atlagosan a 7.0
szint alatt tartani. Atmeneti idére stratégiai okokbol egyes nagyobb akvizicidhoz vagy
fejlesztéshez kapcsolodoan a Net Debt / EBITDA mutatdé meghaladhatja a 7.0 szintet (pl.
2019-es év). Az Infogroup Csoport célja mindenkor jelentds legalabb az Gsszes Pénziigyi
Adossag allomany 15%-20%-at eléré pénzeszkodz tartalékkal rendelkezni mely fedezetet
képezhet egy esetleges nagyobb bérldi liresedés utani atmeneti idészakra valamint tovabbi
fejlesztésekre (fejlesztések, akviziciok esetén a cash allomany csokkenhet atmenetei idore).
Az Infogroup Csoport Tulajdonosai jellemzden a multban a cégcsoport szinten megtermelt
eredményt jelentds részét a cégesoportban hagytak erdsitve a toke helyzetét melyek tovabbi
fejlesztések, befektetések Onerejét képezte tovabba tartalékul szolgalt egy esetleges
ingatlanpiaci valsdgra. A Tulajdonosok a jovoben is a megtermelddd cégcsoport szinti
eredmény nagyobb részét a cégcsoportban szandékozzak hagyni, ezzel lehetdséget teremtve
tovabbi fejlesztésekre akviziciokra. Rovid és kozép tdvon sincs jelentds osztalékfizetési
szandék a Tulajdonosok részér6l nincs elfogadott szignifikans 0sszegii osztalékpolitika. Az
Infogroup Csoport 2021-ben is tovabb folytatja a cégcsoport holding szerkezetii atalakitasat
¢és a teljes cégcsoport egészének pénziigyi teljesitményét bemutatd konszolidalt pénziigyi
modszertan szerinti miikodést. Az Infogroup Csoportnak szandékaban 4ll a tékepiaci jelenlét
melynek els6 allomasa a jelen Informacios Dokumentum targyat képezé Kotvény. A tékepiaci
jelenlétnek célja a forrasdiverzifikacio, illetve a hitelek és eszkozok esetleges eltérd lejarati
szerkezetének javitdsa.
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VIIIL1.
VIII.2.

A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ES A GARANTOR
TARSASAGOK ELMULT KET EVENEK PENZUGYI HELYZETEROL ES A
MUKODES EREDMENYEROL

A Kibocsaté és a Garantér Tarsasagok iizleti tevékenységébél szirmazé eredményt
jelentésen befolyasolé 1ényeges tényezék bemutatasa

A Kotvény Kibocsatoja az Infogroup Holding Kft., a Garant6r Tarsasagok pedig az Inter-
Business Kft, illetve az Innovinia Holding Kft. Az Infogroup Csoportban elfoglalt helyiiket
tekintve, mind a Kibocsatd, mind pedig a Garant6r Tarsasagok, nem végeznek relevans tizleti
tevékenységet, tevékenységiik a menedzsment tarsasagok és az ingatlan eszkozoket tulajdonlod
projekt tarsasdgok {izletrészeinek tulajdonlasara és kezelésére korlatozodik. Ebbdl
kovetkez6en a Kibocsatd és a Garantdr Tarsasagok eredménye az Altaluk tulajdonolt,
menedzsment tarsasagok és az ingatlan eszkozoket tulajdonld projekt tarsasagok altal
megtermelt eredménybdl fizetett osztalékbol varhato. A Kibocsato és a Garantér Tarsasagok
eredményét igy jelentés mértékben befolyasolja az altaluk tulajdonolt egyéb Infogroup
Csoporttagok, menedzsment tarsasagok és az ingatlan eszkozoket tulajdonld projekt
tarsasagok tizleti tevékenységiikbdl szarmazo eredmény. Ezért az alabbiakban 6nalldan a
Kibocsato és a Garantdr Tarsasagok arbevételének, eredményének, eszkozeinek és forrasainak
bemutatasa mellett az altaluk tulajdonolt menedzsment tarsasagok és az ingatlan eszkozoket
tulajdonlo projekt tarsasagok a VI. pontban rogzitett Infogroup Csoport konszolidalt pénziigyi
adatai is bemutatasra keriilnek. Az Infogroup Csoport pénziigyi teljesitményérol,
eredményességérol, eszkozeirdl és forrasairdl valos képet az Infogroup Csoport konszolidalt
eredménykimutatasa és mérlege ad. Az Infogroup Csoport a szamviteli térvény szerint nem
kotelezett konszolidalt beszamolo elkészitésére ezért a torvényi hataridé nem vonatkozik ra.
A 2020 -as tizleti év vonatkozasaban a konszolidalt mérleg és eredménykimutatas lezarasa
folyamatban van a kozzétett adatok elézetes adatok.

Az Infogroup Holding Kft. (Kibocsaté) arbevételének, miikodési raforditasainak, iizleti
tevékenységébol szarmazé eredményének, pénziigyi és adézott eredményének

bemutatasa:

Minden adat HUF '000

Viltozas Valtozas
2019 2 020 ezer Ft %
Ertékesités nettd arbevétele 1 607 1 354 -253 -15,74%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
Egyéb bevételek 0 619 619
Anyagjellegti raforditasok 9 055 14 806 5751 63,51%
Személyi jellegii raforditasok 2190 2234 44 2,01%
Ertékesokkenési leiras 120 120 0 0,00%
Egyéb raforditasok 6 408 416 -5 992 -93,51%
VII. sorbol: értékvesztés 0 0
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye -16 166 -15 603 563 -3,48%
Pénziigyi miiveletek bevételei 145 419 320544 175125 120,43%
Pénziigyi miveletek raforditasai 38 10 580 10 542 27742,11%
Pénziigyi miiveletek eredménye 145 381 309964 164 583 113,21%
Ado6zas elétti eredmény 129 215 294 361 165 146 127,81%
Adofizetési kotelezettség 884 0 -884 -100,00%
Adézott eredmény 128 331 294361 166 030 129,38%
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VIIIL3.

A Kibocsato értékesités nettd arbevétele 2020-ban 1.354 ezer Ft volt. Ebbdl 1.115 ezer Ft
szarmazik ingatlan bérbeadasbol, a fenn maradd 239 ezer Ft, pedig eladott (kozvetitett)
szolgaltatasok arbevételébol. 2019. év végén az Infogroup Holding Kft arbevétele 1.607 ezer
Ft volt, tehat 2020-ra 253 ezer Ft-tal csokkent az arbevétel. A csokkentés f6 oka, az
tizemeltetési dij csokkenése volt. Az egyéb bevételek 2020.évben 619 ezer Ft volt, ami teljes
egészében elszamolasi kiilonbozet. 2019-ben egyéb bevétel nem volt. 2020-ban az
anyagjellegli raforditasok 6sszege 14.806 ezer Ft volt, melybdl 6.000 ezer Ft menedzsment
dij, 8.200 ezer Ft pedig konyvelési, konyvvizsgalati dij volt. 2019. évhez képest az
anyagjellegli raforditasok 5.751 ezer Ft-tal emelkedtek, amely f6 oka, a koényvelési,
konyvvizsgalati dij emelkedése volt. A fentiek alapjan Infogroup Holding Kft. {izemi
eredménye 2019. évben -19.166 ezer Ft volt, 2020.évben pedig -15.603 ezer Ft. Pénziigyi
miiveletek bevételi 2020-ban 320.544 ezer Ft volt, melynek a legnagyobb részét a kapott
osztalék (300 ezer Ft), valamint a cégcsoporton beliil nyujtott tartdsan adott kolcsondk kamata
(19.534 ezer Ft) tette ki. 2019. évben a jovahagyott osztalék 6sszege 119.502 ezer Ft volt, igy
a pénziigyi miiveletek bevételei sokkal alacsonyabbak voltak a 2020. évhez képest Az egyéb
raforditas soron a kapcsolt vallalkozasoktol kapott kolcsonok kamata (7.809 ezer Ft), illetve
mérleg fordulonapi arfolyamveszteség (2.771 ezer Ft) szerepel. Az fentieket figyelembe véve,
a Kibocsato adozott eredménye 2019. évben 128.331 ezer Ft ezer Ft, 2020. évben pedig
294.361 ezer Ft volt.

Az Infogroup Holding Kft. (Kibocsatd) eszkézeinek és forrasainak bemutatasa:

Minden adat HUF '000

Valtozas Valtozas

2019 2020

ezer Ft %
Eszkozok
Befektetett eszkozok
Immaterialis javak 0 0 0-
Targyi eszk6zok 6723 6 603 -120 -1,78%
Befektetett pénziigyi eszkozok 1882261 2240112 357851 19,01%
Befektetett eszk6z0k 0sszesen 1888984 2246715 357731 18,94%
Forgoeszkozok
Készletek 0 0
Kovetelések 82 052 256023 173971 212,03%
Ertékpapirok értékelési kiilonb. 4 0 0
Pénzeszk6z6k 17 794 41 494 23700 133,19%
Forgoeszkozok Osszesen 99 846 297517 197671 197,98%
Aktiv idobeli elhatarolasok 57 44 13 -22,81%
Eszk 6zok osszesen 1988887 2544276 555 389 27,92%
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Forrasok

Sajat toke
Jegyzett toke 11 000 11 000 0 0,00%
Toketartalék 52 240 52 240 0 0,00%
Eredménytartalék 1692398 1820728 128330 7,58%
Adozott eredmény 128 331 294361 166030 129,38%
Sajat toke Osszesen 1883969 2178329 294360  15,62%
Kotelezettségek
Hosszu lejarata kotelezettségek 0 268 284 268 284
Rovid lejarata kotelezettségek 103 866 96 267 -7 599 -7,32%
Kotelezettségek Osszesen 103 866 364551 260685 250,98%
Passziv edobeli elhatarolasok 1052 1 396 344  32,70%
Forrisok dsszesen 1988887 2544276 555389  27,92%

VIIlL4.

Az Infogroup Holding Kft. befektetett eszkoze 2020. évben 2.246.715 ezer Ft volt, ebbdl a
targyi eszk6zok 6.603 ezer Ft-ot, a befektetett pénziigyi eszkdzok pedig 2.240.112 ezer Ft-ot
tettek ki. A befektetett pénziigyi eszk6zok kozott 276.154 ezer Ft-ot tett ki a tartds részesedés
kapcsolt vallalkozasokban, a tartosan adott kolcson kapcsolt vallalkozasokban pedig
1.963.958 ezer Ft-ot tett ki. A 2019-r6l 2020-ra a befektetett pénziigyi eszk6zok 19,01%-kal
néttek, mely teljes egészében a kapcsolt vallalkozasoknak tartosan adott kdlcsonok
novekedésére vezethetd vissza. 2020. évben a kovetelések 256.023 ezer Ft-ot tettek ki,
melybdl 170.632 ezer Ft osztalék kovetelés az Inter-Business Kft.-vel szemben, 76.967 ezer
Ft rovid lejarat koleson utani kovetelés az Infogroup Management Kft.-vel szemben, 8.424
ezer Ft pedig egyéb kovetelés. 2019. évhez képest a kovetelések 173.971 ezer Ft-tal
emelkedtek, amely emelkedésnek f6 oka, az osztalék kovetelés volt. A fentiek alapjan az
Infogroup Holding Kft eszkozei 2019. évr6l 2020-ra 555.389 ezer Ft-tal néttek, igy az
eszkozok értéke a 2020. évben 2.544.278 ezer Ft volt.

Forras oldalon 2020. évre az eredménytartalék 1.820.728 ezer Ft-ra, az adézott eredmény
pedig 294.361 ezer Ft-ra nétt. 2019-ben az Infogroup Holding Kft.-nek nem volt hossza
lejaratu kotelezettsége, ezzel szemben 2020-ban a hosszl lejarati kotelezettségek értéke
268.284 ezer Ft volt, melybdl 121.055 Ft-ot tett ki az Inter-Business Kft- altal nyujtott hossza
lejaratth kolcson, 147.229 ezer Ft-ot pedig a Karcagi Ipari Park Kft. altal nyujtott hossza
lejarata koleson. A fentiek alapjan az Infogroup Holding Kft forrasai 2019. évrdél 2020-ra
555.389 ezer Ft-tal néttek, igy a forrasok értéke a 2020. évben 2.544.278 ezer Ft volt.

Az Inter-Business Kft. (Garantorl) arbevételének, miikodési raforditasainak, iizleti
tevékenységébol szarmazé eredményének, pénziigyi és adozott eredményének
bemutatasa:
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Minden adat HUF '000 Viltozas Valtozas

2019 2020 ezerFt %
Ertékesités netté arbevétele 32 959 134870 101911 309%

Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
Egyéb bevételek 40 150 289 -39861 -99%
Anyagjellegii raforditasok 31215 102 681 71 466 229%
Személyi jellegii raforditasok 1907 1727 -180 -9%
Ertékesokkenési leiras 11 340 11313 -27 0%
Egyéb raforditasok 28 655 4176  -24479 -85%

VII. sorbol: értékvesztés 0

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye -8 15 262 15 270 -190875%
Pénziigyi miiveletek bevételei 490 740 991 414 500 674 102%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 89 384 586 679 497 295 556%
Pénziigyi miiveletek eredménye 401 356 404 735 3379 1%
Adozas elétti eredmény 401 348 419 997 18 649 5%
Adofizetési kotelezettség 2112 0 -2 112 -100%
Adozott eredmény 399 236 419 997 20 761 5%

Az Inter-Business Kft. 2020.évi arbevétele 134.870 ezer Ft volt. Ebbél 95.500 ezer Ft
szdrmazott ingatlan értékesitésbol, 10.238 ezer Ft ingatlan bérbeadasbol, 7.013 ezer Ft
haszonbérbeadasbol, 12.400 ezer Ft tanacsadasi szolgaltatasbol, 7.600 ezer Ft eladott
(kozvetitett) szolgaltatas arbevételébdl.a fennmarado rész pedig az eladott (kozvetitett)
szolgaltatdsok arbevételébdl. Ezzel szemben a Térsasdg 2019.évi arbevétele 32.959 ezer Ft
volt, vagyis 2019-r61 2020-ra az Inter-Business Kft arbevétele 101.911 ezer Ft-tal nétt,
melynek a legnagyobb részét -95.500 ezer Ft-ot, ingatlan értékesitésbdl szarmazott. 2020-ban
az egyéb bevételek 289 ezer Ft-ot tett ki, 2019-ben pedig 40.150 ezer Ft-ot, ami targyi eszkoz
értékesitésbol szarmazik. Az anyagjellegti raforditasok 6sszege 102.681ezer Ft volt, amelybdl
a fobb tételek az igénybevett szolgaltatasok (konyvelés, konyvvizsgalati dij, marketing
koltségek, menedzsment dij) 31.955 ezer Ft, eladott aruk beszerzési értéke 50.127 ezer Ft, az
eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke pedig 14.959 ezer Ft volt. Az terv szerinti
értékcsokkenés 2020. évben 11.313 ezer Ft volt, ez nagysagrendileg megegyezik a 2019.
évivel. 2020-ban az egyéb raforditasok4.176 ezer Ft-ot tett ki. Ez 85%-o0s csokkenést jelent
2019-hez képest. 2019. évi egyéb raforditasok legnagyobb része, 24.600 ezer Ft, a targyi
eszk0z értékesitésébdl szarmazik A fenti alapjan a Garantdr1 iizemi eredménye a 2020. évben
15.262 ezer Ft, a 2019. évben pedig -8 ezer Ft volt. A pénziigyi miiveletek bevételei 2020-ban
991.414 ezer Ft volt, melynek a fébb Gsszetevéi 6.457 ezer Ft jovahagyott osztalék, 29.058
ezer Ft tartosan adott kolcson kamata, 912.420 ezer Ft tOke kivonas bevétele, 19.807 ezer Ft
pénziligyi eszk6zokon realizalt arfolyamnyereség, 22.942 ezer Ft pedig mérleg fordulonapi
arfolyamnyereség volt. Ezzel szemben a pénziigyi miiveletek bevételei 2019. évben 490.740
ezer Ft volt, ami a kdvetkezo fobb tételekbol tevodik dssze: jovahagyott osztalék 377.359 ezer
Ft, tartésan adott kolcson kamata 84.489 ezer Ft, valamint mérleg fordulonapi
arfolyamnyereség: 25.500 ezer Ft.. A 2020. évben az Inter-Business Kft. pénziigyi miiveletek
raforditasai 586.679 ezer Ft-ot tett ki, melynek legnagyobb részét, 488.386 ezer Ft a tdke
kivonas onkoltsége és a pénziigyi eszkdzokon realizalt arfolyamveszteség, 53.501 Ft tett ki.
A 2019. évben a tarsasag pénziigyi miiveletek raforditasa 89.384 ezer Ft volt, ami az kdvetkezd
fobb tételekbol tevodik Ossze: banki kdlcson kamata 51.083 ezer Ft, mérleg fordulonapi
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arfolyamveszteség: 38.276 ezer Ft. A fentiek alapjan a Inter-Business Kft. 2020. évi adozott
eredménye 419.997 ezer Ft volt, amely 5%-os novekedést jelent 2019. évhez képest.

VIIL5. Az Inter-Business Kft. (Garantorl) eszkozeinek és forrasainak bemutatasa

Minden adat HUF '000

Viltozas Valtozas
2019 2020 ezer Ft %
Eszkozok
Befektetett eszkozok
Immateridlis javak 8 853 4 488 -4 365 -
Targyi eszkdzok 216 097 218 449 2 352 1,09%
Befektetett pénziigyi eszkozok 4936 902 4659141 -277 761 -5,63%
Befektetett eszkozok Gsszesen 5161 852 4882078 -279774 -5,42%
Forgéeszkozok
Készletek 68 558 10385 -58173
Kovetelések 192 430 196 883 4 453 2,31%
Ertékpapirok értékelési kiilonb. 7250 7197
Pénzeszk6z0k 214 276 88623 -125653 -58,64%
Forgoeszkozok Osszesen 482 514 303088 -179426 -37,19%
Aktiv idébeli elhatarolasok 560 362 -198  -35,36%
Eszkozok osszesen 5 644 926 5185528 -459 398 -8,14%
Forrasok
Sajat toke
Jegyzett t6ke 135 200 135 200 0 0,00%
Toketartalék 469 742 469 742 0 0,00%
Eredménytartalék 1828 549 2097284 268735 14,70%
Lekotott tartalék 8 988 4488 -4 500 -50,07%
Adozott eredmény 399 236 419 997 20761 5,20%
Sajat téke Osszesen 2841 715 3126711 28499  10,03%
Kotelezettségek
Haétrasorolt kotelezettségek g 0 0 0 0,00%
Hossza lejaratu kotelezettségek 2634724 1878928 -755796 -28,69%
Rovid lejarati kotelezettségek 164 465 173 451 8 986 5,46%
Kotelezettségek Osszesen 2799 189 2052379 -746810 -26,68%
Passziv eddbeli elhatarolasok 4022 6 438 2416  60,07%
Forrasok 6sszesen 5 644 926 5185528 -459 398 -8,14%

45



VI1I11.6.

A befektetett eszk6zok értéke 4.882.078 ezer Ft volt a 2020. évben. Ebbdl a 2 legjelentGsebb
tétel a targyi eszkozok, valamint a befektetett pénziigyi eszkdzok voltak. A targyi eszkdzok
értéke 218.449 ezer Ft, amelyben velencei telkek, illetve budapesti iroda és egyéb helyiség
(372 m2) szerepelnek, melyek 189.147 ezer Ft-ot tesznek ki. A befektetett pénziigyi eszkdzok
értéke 4.659.141 ezer Ft volt, amelyb6l a cégesoporton beliili tartds tulajdoni részesdések
1.954.783 ezer Ft-ot tesznek ki, a cégcsoporton beliili hosszulejarati kélesonok pedig
2.704.358 ezer Ft-ot. A 2019. évhez képest a befektetett pénziigyi eszkdzok 277.761 ezer Ft-
tal csokkentek, amely egyrészt tovabbi hossza lejaratti kolesondk nyujtasara, illetve téke
kivonasra vezethetd vissza. A forgdeszkozok értéke 2020. évben 303.088 ezer Ft-ot tett Ki.
Ebbdl 33.138 ezer Ft szarmazik vevoi kovetelésbdl, 18.313 ezer Ft kapcsolt vallalkozassal
szemben fennalld osztalék kovetelésbol (BUS Kft.-vel szemben kdvetelés 17.338 ezer Ft),
133.272 ezer Ft fizetett osztalék eldlegbdl az Infogroup Holding Kft. felé, valamint 88.374
ezer Ft bankbetétbol. A fenti f6bb tételek alapjan az Inter-Business Kft eszkozeinek az értéke
Osszesen: 5.185.528 ezer Ft volt a 2020. évben. A 2019. évhez képest ez 459.398 ezer Ft-0s
csokkenést jelent, ami egyrész a befektetett pénziigyi eszkozok csokkenésére, valamint a
pénzeszkozok csokkenésére vezethetd vissza. A Garantorl jegyzett tokéje 135.200 ezer Ft, a
toketartaléka 469.742 ezer Ft, az eredménytartaléka 2.097.284 ezer Ft, a lekotott tartaléka
4.488 ezer Ft, az adozott eredménye pedig 419.997 ezer Ft volt 2020-ben. A 2019. évhez
képest jelentdsen csak az eredménytartalék, illetve az adozott eredmény valtozott.. A
kotelezettségek Osszesen 2.052.379 ezer Ft-ot tettek ki a 2020. évben, melybdl a hosszl
lejaratti  kotelezettségek 1.878.928 ezer Ft volt, ami teljes egészében a kapcsolt
vallalkozasoktol kapott kdlcsondk voltak. A rovid lejarata kotelezettségek 173.451 ezer Ft tett
ki, aminek a legnagyobb része, 164.202 ezer Ft osztalék volt. 2019. évhez képest a tarsasag
hosszu lejaratt kételezettségei csokkentek jelent6sen, 755.796 ezer Ft-tal, melynek fé oka a
Polgar-Invest Kt. felé fennallo kotelezettség csokkenése (858.616 ezer Ft), illetve az INFO Kft
felé fennalld kotelezettségek novekedése volt (131.660 ezer Ft)

Az Innovinia Holding Kft. (Garantér2) arbevételének, miikodési raforditasainak, iizleti
tevékenységébdl szarmazé eredményének, pénziigyi és adézott eredményének
bemutatasa:

Minden adat HUF *000 Valtozas Valtozas
2019 2020 ezerFt %
Ertékesités nett6 arbevétele 5520 25520 20 000 362,32%
Aktivalt sajat teliesitmények értéke 0 0
Egyéb bevételek 0 0
Anyagjellegii raforditasok 2 057 2075 18 0,88%
Személyi jellegti raforditasok 0 0
Ertékcsokkenési leiras 0 0
Egyéb raforditasok 110 510 400 363,64%
VII. sorbdl: értékvesztés 0 0
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 3353 22 935 19 582 584,01%
Pénziigyi miiveletek bevételei 58 992 263492 204 500 346,66%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 18 071 201163 183092 1013,18%
Pénziigyi miiveletek eredménye 40 921 62 329 21 408 52,32%
Adézas elétti eredmény 44 274 85 264 40 990 92,58%
Adofizetési kotelezettség 173 1591 1418 819,65%
Adézott eredmény 44 101 83673 39572 89,73%

46



VIIIL7.

Az Innovinia Holding Kft.-nek a 2020. évben 25.520 ezer Ft arbevétel volt, amely teljes
egészében egyéb szolgaltatasok bevételébdl szarmazik. 2019. évhez képest az arbevétel
20.000 ezer Ft-tal nott, amely teljes egészében kozvetitdi dijbol szarmazik. Egyéb bevétele
sem 2020-ban, sem 2019-ben nem volt a cégnek. A 2020. évben az anyagjellegii raforditasa
Osszesen 2.075 ezer Ft volt, személyi jellegii raforditasa nem volt, valamint 510 ezer Ft egyéb
raforditasa volt. A fentiek alapjan a tarsasagban 2020. év soran képz6do lizemi tevékenység
eredménye 22.935 ezer Ft volt. A pénziigyi miiveletek bevételei a 2020. évben 263.492 ezer
Ft volt, aminek a legnagyobb része értékesitett iizletrész bevétele, 145.860 ezer Ft, valamint
104.204 ezer Ft téke kivonas bevétele volt. Ezzel szemben a pénziigyi miiveletek bevételei
2019-ben 58.992 ezer Ft volt, aminek a legnagyobb része jovahagyott osztalék (42.348 ezer
Ft), valamit cégcsoporton beliilre nyujtott hosszu lejarata kolcsondk kamata (15.616 ezer Ft)
volt. A pénziigyi miiveletek raforditasai 2020-ban 201.163 ezer Ft volt, ebbdl 78.270 ezer Ft
értékesitett lizletrész bekertilési értéke, 116.644 ezer Ft pedig toke kivonas 6nkoltsége volt.
Ezzel szemben 2019-ben a pénziigyi miiveletek raforditasai 18.071 ezer Ft volt, aminek a
jelentds része (17.044 ezer Ft) az Infogroup FM Kft. és a Polgar-Invest Kft. kdlcsonei utan
fizetett kamat volt. A 2018. évben nem volt jelent6s kamatfizetés. A fentiek alapjan az
Innovinia Holding Kft ad6zas utani eredménye a 2020. évben83.673 ezer Ft volt, mig a 2019.
évbe 44.101 ezer Ft.

Az Innovinia Holding Kft. (Garantér2) eszkozeinek és forrasainak bemutatasa:
Minden adat HUF '000
Viltozas Valtozas
2019 2020 ezer Ft %
Eszkozok
Befektetett eszkozok
Immaterialis javak 0 0
Térgyi eszkozok 0 0
Befektetett pénziigyi eszkozok 281 050 86 136 -194914 -69,35%
Befektetett eszk6z0k Osszesen 281 050 86136 -194914 -69,35%
Forgoeszkozok
Készletek 0 0
Kovetelések 3969 6 148 2179  5490%
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
Pénzeszkozok 143 571 251879 108308  75,44%
Forgoeszk6zok 6sszesen 147 540 258027 110487 7489%
Aktiv idébeli elhatarolasok 460 460 0 0,00%
Eszko6zok o0sszesen 429 050 344 623 -84 427 -19,68%
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VII1.8.

Forrasok

Sajat toke

Jegyzett toke 3000 3000 0 0,00%
Toéketartalék 93900 93900 0 0,00%
Eredménytartalék 62 913 107 014 44101 70,10%
Adozott eredmény 44101 83 673 39572  89,73%
Sajat téke 0sszesen 203 914 287 587 83673  41,03%
Kotelezettségek
Hatrasorolt kotelezettsé gek g 0" 0 0 0,00%
Hosszh lejarata kotelezettségek 224 806 56 874 -167932 -74,70%
Rovid lejaratu kotelezettségek 180 12 -168 -93,33%
Kotelezettségek 0sszesen 224 986 56886 -168 100 -74,72%
Passziv edobeli elhatarolasok 150 150 0
Forrasok dsszesen 429 050 344623  -84427 -19,68%

Az Innovinia Holding Kft. befektetett eszkozeinek értéke a 2020. évben 86.136 ezer Ft, amely
teljes egészében a cégcsoporton beliili tulajdoni részesedést jelentd befektetés. Ez 194.914
ezer Ft-os csokkenést jelent a 2019. évhez képest, melynek f6 oka a Tiszatjvaros-Invest Kft.-
ben és a Polgar-Invest Kft-ben 1évo tartos részesedés csokkenése. A forgdeszkozok értéke
2019-r61 2020-ra 143.571 ezer Ft-rol 258.027 ezer Ft-ra nétt, melynek oka a bankbetétek
jelent6s novekedése, 251.879 ezer Ft-ra.. A 2020. évben a fentieket alapul véve, az eszk6zok
értéke 344.623 ezer Ft volt, a 2019. évben pedig 429.050 ezer Ft volt. Az Innovinia Holding
Kft. jegyzett tokéje 3.000 ezer Ft, toketartaléka 93.900 ezer Ft, eredménytartaléka 107.014
ezer Ft, adozott eredménye pedig 83.673 ezer Ft volt 2020-ban. A kételezettségek értéke 2020-
ban 56.886 ezer Ft volt, melybdl 16.874 ezer Ft-ot tett a Polgar-Invest Kft., valamit Székely
Adam altal nytjtott koleson, illetve 40 ezer Ft-ot a polgari tizletrész vasarlas miatti, hossza
lejaratt kotelezettség. Ezzel szemben 2019-ben a kételezettségek értéke 224.986 ezer Ft volt,
amelybdl 164.806 ezer Ft kapcsolt, cégcsoporton beliili tarsasag altal nyjtott kolcson volt,
illetve 60.000 ezer Ft pedig tizletrész miatti, egyéb hossza lejarata kotelezettség. A 20109.
évhez képest, a cégcsoporton beliili, tarsasag altal nyjtott hosszu lejarata koleson csokkentek
jelentGsen, illetve a polgari tizletrész vasarlas kapcsan tovabbi 20 ezer Ft keriilt kifizetésre.

Az Infogroup Csoport konszolidalt arbevételének, miikodési raforditasainak, iizleti
tevékenységébol szarmazé eredményének, pénziigyi és adozott eredményének
bemutatasa az alabbi idészakokra:

T a 2019. teljes iizleti évre konyvvizsgaléi audit jelentéssel alatamasztott
tényadatok
a 2020. 1. félévre konyvvizsgaléi audit jelentéssel alatamasztott tényadatok
a 2020. teljes iizleti évre elézetes adatok?:

T
T

2 Az Infogroup Csoport a szamviteli tdrvény szerint nem kotelezett konszolidalt beszamol6 elkészitésére ezért a
torvényi hataridd nem vonatkozik rd. A 2020 -as iizleti év vonatkozasaban a konszolidalt mérleg és
eredménykimutatds lezarasa folyamatban van a kozzétett adatok el6zetes adatok.
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Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok Valtozas Valtozas

2019.  2020.1 ®lév 2020. Elézetes  ©/¢Y) (Eview)
ezer Ft %
Belfoldi értékesités netto arbevétele 1801 657 1672788 3832351 2030694 112,71%
Egyéb bevételek 134 841 167 241 224074 89 233 66,18%
Anyagkoltség 50 314 44 882 85 904 35590 70,74%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 436 800 164 826 457 617 20 817 4,77%
Egyéb szolgaltatasok értéke 22 397 61 813 79013 56 616 252,78%
Eladott aruk beszerzési értéke 50 127
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok 360 212 432 312 1022751 662539 183,93%
Anyagjellegli raforditasok 869 723 703 833 1695412 825689 94,94%
Bérkoltség 150 771 93 600 228 528 77757 51,57%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 3709 906 3404 -305 -8,22%
Bérjarulékok 29115 17 640 39 062 9 947 34,16%
Személyi jellegii raforditasok 183 595 112 146 270 994 87 399 47,60%
Ertékesokkenési leiras 308 652 260 522 432134 123482 40,01%
Egyéb raforditasok 154 482 117 316 162 715 8233 5,33%
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 420 046 646 212 1495170 1075124 255,95%
Kapott (jard) osztalék és részesedés 87914 87914
13. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
14. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai 0 1199 0 0
15. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
Egyéb kapott kamatok 10 313 1452 16 336 6023 58,40%
16. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 139 530 2429 251892 112 362 80,53%
Pénziigyi miiveletek bevételei 149 843 5080 356142 206 299 137,68%
Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége 0 0
18. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
Fizetend$ kamatok 96 673 93583 214905 118232 122,30%
19. sorbol: kapesolt vallalkozasnak adott
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 354 307 747 180148 -174 159 -49,15%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 450 980 94 330 395 053 -55 927 -12,40%
Pénziigyi miiveletek eredménye -301 137 -89 250 -38911 262 226 -87,08%
Adozas elotti eredmény 118 909 556 962 1456 259 1337 350 1124,68%
Adofizetési kotelezettség 35904 0 60 529 24 625 68,59%
Adézott eredmény 83 005 556 962 1395730 1312725 1581,50%

Az eredménykimutatashoz kapcsolodo magyarazatok, kiegészitések:

Az Infogroup Csoport bevétele a 2020.év végén 3.832.351 ezer Ft volt, vagyis 2019. évhez
képest 2.030.694 ezer Ft-tal ndtt. A nagymértékli novekedés egyrészt az okozza, hogy a
Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. 2019. év végén keriilt az Infogroup Csoport tulajdonaban,
igy abban az évben csak minimalis arbevétel meriilt fel (147.854 ezer Ft), masik oka pedig, az
IB Irodahaz Kft. BU II. Bartok Udvar Irodahaz uj épiiletének atadasa utan keletkezd
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arbevétele. A Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft-nek 2020. évben mar 1.460.600 ezer Ft volt
a bevétele, amibdl a tényleges bérleti dij bevétel 728.963 ezer Ft volt. Az arbevétel és a bérleti
dij bevétel kozti kiilonbség jelentOs része az eladott (kozvetitett) szolgéltatdsok arbevétele
okozza. Az IB Irodahaz Kft. BU II. Bartok Udvar Irodahaz 0j épiiletének atadasa utan
keletkez6 arbevétel 651.168 ezer Ft volt a 2020. évben. Az egyéb bevételek kozott mar elnyert
allami tdmogatasok elszdmoldsa passziv iddbeli elhatarolasokbol, céltartalék feloldas,
értékesitett targyi eszkoz (kisebb telek) vételara, kareseménnyel kapcsolatos bevételek
szerepelnek. Az anyagjellegii raforditasok emelkedésének f6 oka, a Kecskeméti Nyugati Ipari
Park Kft. eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok novekedésének koszonhetd, azonban ugyanez a
tétel bevételi oldalon is megjelenik, igy a cégcsoport eredményességére nincs hatéssal.
Ertékesokkenés 2020. év végére a 2019. évhez képest 40%-Kal, 432.134 ezer Ft-ra emelkedett,
ennek az oka az IB Irodahaz Kft.-ben atadott BU II. Bartok Udvar Irodahdz épiilet
értékcsokkenése, valamint a Kecskeméti Nyugati Ipari Park aktivalasa. A pénziigyi miiveletek
bevételei 2020. év végére 356.142 ezer Ft-ra ndttek. A ndvekedés az egyes leanycégekben
jelentkezd pénziigyi eszk6zokon realizalt arfolyamnyereségre vezethetd vissza. Az Infogroup
Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit (euroban denominalt hiteleket) 2020. december
31-én a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett forint/eurd arfolyam értékeli at. A pénziigyi
miveletek raforditasai 2020. év végén 395.053 ezer Ft volt, aminek a legnagyobb részét,
214.905 ezer Ft-ot a fizetendd kamatok tették ki. Pénziigyi miiveletek raforditasai 2019-r6l
2020-ra 12%-kal, 6sszesen 55.927 ezer Ft-tal csokkent. Ez a valtozas két tényezore vezethetd
vissza. Egyrészt a fizetend6 kamatok jelentés mértékben, 118.232 ezer Ft-tal, 214.905 ezer Ft-
ra emelkedtek. A fizetendd kamatok jelentds mértékii emelkedését, a pénziigyi miiveletek
egy¢éb raforditasai sor csokkenése ellenstulyozza, ami 2019-r61 2020-ra 174.159 ezer Ft-tal,
vagyis 49%-kal csokkent. A csokkenés oka az egyes leanycégekben jelentkezd pénziigyi
eszk6zokon realizalt arfolyamveszteségre vezethetd vissza. A fentiek alapjan az Infogroup
Csoport adozott eredménye 2020. évben 1.395.730 ezer Ft volt.

Az Infogroup Csoport konszolidalt eszkozeinek és forrasainak bemutatisa az alabbi
idészakokra:
T a 2019. teljes iizleti évre konyvvizsgaléi audit jelentéssel alatamasztott
tényadatok
T a2020. 1. félévre konyvvizsgaloi audit jelentéssel alatamasztott tényadatok
1 a2020. teljes iizleti évre elézetes adatok®

% Az Infogroup Csoport a szamviteli térvény szerint nem kotelezett konszolidalt beszamolé elkészitésére ezért a
torvényi hataridd nem vonatkozik rd. A 2020 -as iizleti év vonatkozasaban a konszolidalt mérleg és
eredménykimutatas lezarasa folyamatban van a kdzzétett adatok el6zetes adatok.
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Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok Viltozis Viltozas
2019, 2020.L félév 2020. Elézetes VoY) (Eviev)
' o : ezer Ft %
Eszkozok
Befektetett eszkozok
Immaterialis javak 87834 78719 63 607 -24 227 -27,58%
Ingatlanok és kapcsolddd vagyor 21 443 376 22 278 227 21 957 186 513810 2,40%
Miiszaki berendezések, gépek, ja 1481 1320 1460 -21 -1,42%
Egyéb berendezések, felszerelés 55023 49 680 109 956 54 933 99,84%
Beruhazasok, felujitisok 64 928 64 928 919219 854 291 1315,75%
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 7801 681
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 55 810
Tart6san adott kdleson kapesolt 264 610 205 812 413 886 149 276 56,41%
Egyéb tartds részesedés 697 499 697 499 682 190 -15309 -2,19%
Befektetett eszkozok Osszesen 22 614 751 23 376 185 32004995 9390244 41,52%
Forgoeszk6zok
Aruk 51 559 51 559 60 748 9189 17,82%
Kovetelések aruszallitasbol és sz 313 528 198 415 346 229 32701 10,43%
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz 12 561 17 884 0 -12 561 -100,00%
Egyéb kovetelések 712 851 612 233 648 771 -64 080 -8,99%
Részesedés kapcsolt vallalkozasban 7197
Pénztar, csekkek 3119 24 810 1148 -1971 -63,19%
Bankbetétek 3395 059 3339024 4 247 950 852 891 25,12%
Forgoeszkozok dsszesen 4 488 677 4243 925 5312 043 823 366 18,34%
Aktiv idébeli elhatarolasok
Bevételek aktiv id6beli elhatarolé 176 989 32 758 135 392 -41 597 -23,50%
Koltségek, raforditasok aktiv id6 6733 6 421 14 068 7335 108,94%
Aktiv id6beli elhatarolasok dsszesen 183722 39 179 149 460 -34 262 -18,65%
Eszkozok 0sszesen 27 287 150 27 659 289 37 466 498 10 179 348 37,30%
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Forrasok

Sajat toke
Jegyzett toke 662 623 662 623 839 625 177 002 26,71%
Toketartalek 3518474 3518474 1804429 -1714045 -48,72%
Eredménytartalek 4220179 4276 327 5647284 1427105 33,82%
Lekotott tartalék 305 245 258 130 206 125 -99 120 -3247%
Ertékelési tartalék 7801681 7801681
Konszolidacios kiilonbozet 1388181 1752 245 1381 329 -6 852 -0,49%
Adodzott eredmény 83 005 556 962 1395730 1312725 1581,50%
Sajat téke Osszesen 10177 707 11024 761 19076 203 8 898 496 87,43%

Kotelezettségek

Hosszu lejaratra kapott koles6nd 52 000 174 000 473 419 421 419 810,42%

Beruhazasi és fejlesztési hitelek 14 068 077 13725115 14 312 087 244010 1,73%

Egyéb hosszu lejarath hitelek 48 390 48 390

Egyéb hosszu lejarath kotelezettségek 40 000 40 000

Rovid lejarata kolesonok 0 1123 0 0

Rovid lejarata hitelek 1003 427 974 783 1156 915 153 488 15,30%

Vevitdl kapott el6legek 2000 20 258 18 258 912,90%

Kotelezettségek aruszallitasbol é 54 008 58 229 397 816 343 808 636,59%

Egyéb rovid lejaratu kotelezettsé 753 307 644 500 644302  -109 005 -1447%
Kotelezettségek sszesen 15932 819 15 577 750 17093187 1160 368 7,28%

Passziv idébeli elhatarolasok

Bevételek passziv iddbeli elhatar 135 203 159 024 176 400 41 197 30,47%

Koltségek, raforditasok passziv i 168 051 56 784 120 492 -47 559 -28,30%

Halasztott bevételek 873 370 840 970 1000 216 126 846 14,52%

Passziv id6beli elhatarolasok 6sszesen 1176 624 1056 778 1297 108 120 484 10,24%
Forrasok osszesen 27 287 150 27 659 289 37 466 498 10 179 348 37,30%

A mérleghez kapcsolodo magyarazatok, kiegészitések:

A befektetett eszkozok értéke 2020. év végén 32.004.995 ezer Ft volt. Ennek a legjelentdsebb
része, 30.789.502 ezer Ft a targyi eszkozok kozott talalhatd. Az ingatlanok és a kapcsolddo
vagyoni értékli jogok értéke értékhelyesbitéssel dsszesen 29.758.867 ezer Ft volt, mely a
cégcsoport tulajdonaban 1évo épliletek értéke. A targyi eszkozok értéke 2019-rél 2020-ra
0.224.694 ezer Ft-tal emelkedett. A jelentés novekedés az év végén elvégzett
értékhelyesbitésre (7.801.681 ezer Ft), valamint a Polgar-Invest Kft-ben folyamatban 1évé
ingatan fejlesztésre vezethetd vissza. A befektetett pénziigyi eszkozok 2020. év végén
1.151.886 ezer Ft-ot tettek ki, ami egyrészt a cégcsoport egyik kapcsolt vallalkozasanak, a
Complex-Haz Kft.-nek nyujtott kdlcsonbdl, illetve egyéb tartos részesedésekbdl all (682.190
ezer Ft). A forgdeszkozok értéke 2020.évben 5.312.043 ezer Ft volt, ebbdl a készletek 60.748
ezer Ft-ot, a kovetelések 955.00 ezer Ft-ot, a pénzeszk6zok pedig 4.249.098 ezer Ft-ot tettek
ki. A kovetelésekbOl 346.229 ezer Ft aruszallitasbol és szolgaltatasokbol eredd kovetelések
voltak, az egyéb kovetelések értéke 648.771 ezer Ft volt, ami pedig a telek adasvételi
szerzGdések szerint kifizetett elélegeket és AFA kovetelésbdl szarmazik. A forgoeszkozok
2020. év végére 18%-kal emelkedett 2019. évhez képest. Az Infogroup Csoport
eszkozallomanya a fentiek alapjan 2020. év végére 10.179.348 ezer Ft-tal nétt 2019-hez
képest, ami 37%-o0s emelkedést jelent (év/év).

Forras oldalon a cégcsoport sajat tokéje 2020. év végén 19.076.203 ezer Ft volt, melybdl a

jegyzett toke 839,625 ezer Ft-ot, a toketartalék 1.804.429 ezer Ft-ot, az eredménytartalék
5.647.284 ezer Ft-ot, a lekotott tartalék 2016.125 ezer Ft-ot, az értékelési tartalék 7.801.681
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ezer Ft, a konszolidacios kiillonbozet 1.381.329 ezer Ft, az ad6zott eredmény pedig 1.395.730
ezer Ft-ot tett ki. A cégcsoport kotelezettségei 2020. év végére 17.093.187 Ft-ot tettek Ki.
Ebbol 473.419 ezer Ft-ot tett ki a hossza lejarata kolesonok, 14.312.087 ezer Ft volt a
cégesoport fennalld beruhazasi és fejlesztési hiteleinek értéke. A rovid lejarato kotelezettségek
Osszesen 2.219.291 ezer Ft-ot tett ki. A rovid lejarata kotelezettségek kozott rovid lejarata
hitelek (1.156.915 ezer Ft), aruszallitasbol ered6 kotelezettségek (397.816 ezer Ft), vevotdl
kapott elélegek (20.258 ezer Ft), valamint egyéb rovid lejaratt kotelezettségek (644.302 ezer
Ft) talalhatoak, ami bérl6i 6vadékot, adot, illetve a tulajdonosok felé fizetendd osztalékot
tartalmaz. 2020. év végére a cégcesoport kotelezettségei 1.160.368 ezer Ft-tal, 2019. év végéhez
képest. A hosszu lejarati kotelezettségek 753.819 ezer Ft-tal novekedtek, ami az IB Irodahaz
Kft. 2020. évi hitel folyositasainak, valamint a top up hitelkeretének lehivasnak (750.000
EUR) koszonhet. A rovid lejarata kotelezettségek 2019-r61 2020-ra. 406.549 ezer Ft-tal
nottek. Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek értéke 2020. év végére 109.005 ezer Ft-tal
csokkent, aminek a legnagyobb része a tulajdonosok felé kifizetett osztalék volt. A révid
lejaratu hitelek, 153.488 Ft-tal néttek a vizsgalt iddszakban, ez az IB Irodahaz Kft. top up
hitelkeretének lehivasara vezetheto vissza. Az aruszallitdsbol eredd kotelezettségek 2019-r6l
2020-ra 343.808 ezer Ft-tal n6tt. A passziv idobeli elhatarolasok kozott szerepel a cégesoport
mar 2020. évben kiszamlazott, de 2021. évet érintd bérleti dijak (176.400 ezer Ft), illetve az
elnyert tamogatasok még fel nem oldott része (1.000.216 ezer Ft).

Az Infogroup Csoport f6bb pénziigyi mutatéinak osszefoglalasa
Netto adossag / EBITDA

20109. HAHNO®
Nettd addssag/ EBITDA 16,0 5,8

A nett6 ad6ssag a fennallo rovid €s hosszi lejarato hitelek, pénzeszkdzokkel modositott értéke.
A nettd adossag/EBITDA mutatd, az EBITDA folyamatosan, €s jelentds emelkedése miatt,
jelentésen javult az elmult idészakban. A 2019-es kiemelked6éen magas mutato oka, VIII.8.
pontban részletezett 2019-es év végét érintd atadott fejlesztések és lezart akvizicio melyek
eredmény hatédsai 2020-ban jelentek meg a cégcsoport EBITDA-jaban viszont a fejlesztésre €s
akviziciora felvett hitelek mar 2019 év végén a cégcsoport kdnyveiben voltak.

Kamat fedezeti rata

2019. HAHNO®
Kamat fedezeti rata 7,54 8,97

A kamatfedezeti rata a fizetett kamat és az EBITDA hanyadosaként keriilt meghatarozasra.
LTV — piaci érték alapjan

20109. HAHNO®
LTV - piaci érték alapjan 44% 41%

Az LTV mutatonal az Infogroup Csoport &sszes hitelallomanyanak (korrigalva a
pénzeszkozokkel) aranya a cégesoport Osszes értékbecslésekkel felértékelt ingatlanjanak piaci
értékéhez viszonyitva (a fejlesztés elétt allo telkek jellemzéen nem részei ezen ingatlan
allomanynak mivel nincs ezekrdl értékbecslés ez tovabbi tartalékot képez az LTV mutatdban).
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Jovedelmezdségi mutatok

2019. HAHNDO®

ROE 0,8% 7,3%
ROA 0,1% 3,7%
ROS 4,6% 36,4%

A jovedelmezOségi mutatok esetén az addzott eredmény a hasznalt eredmény mutato. Az
adozott eredmény nagy mértékli novekedése miatt, a ROE, ROS mutatok jovedelmeziség
jelentés novekedését mutatjak, ugyanakkor a ROA mutatdé névekedése mar kisebb mértékl,
koszonhetden a targyi eszkozok és forgoeszkozok értékndvekedésének.

Informaciok az Infogroup Csoport meglévé, folyamatban 1év6 és jovébeli beruhazasairol
és befektetéseirél

1. Folyamatban 1év6 ingatlanfejlesztések

Az Infogroup Csoportnak jelenleg 2 folyamatban 1év6 beruhazasa és egy részesedés vasarlasa
van folyamatban.

A folyamatban 1év6 beruhazasok a Polgar-Invest Kft.-ben valosulnak meg, amelyek a Polgar
0277/42 hrsz-en talalhat6 ingatlan tovabbi bdvitését / hozzaépitését jelentik. (Osszesen 10.125
m?rel boviil a jelenlegi 9.400 m? alapteriiletii logisztikai csarnok.) A folyamatosan névekvd
igény kovetkeztében valt sziikségessé a Polgari Ipari Park bdviilése, mely igény
ndvekedéséhez nagyban hozzajarult a kozelben megvalosuld6 BMW (Debrecen), MOL illetve
Jabil (Tiszatjvéros) fejlesztések. 2020. 8szén kezdte meg a Tarsasag egy 4.500 m? alapteriiletii
logisztikai csarnokrész fejlesztését. A beruhazas az iitemtervnek megfeleléen halad, melynek
a varhato atadasa 2021. tavasza. A csarnok kivitelezését az épitdiparban régota jelen 1évo,
stabil pénziigyi hattérrel és munkaerdvel, valamit alvéallalkozokkal rendelkez6, Pallér Csarnok
Kft. végzi. A beruhazas teljes koltsége 1.350.000 ezer Ft, amely a csarnok felépitésén tul
naperOmil telepitését €s ipari parki infrastruktura fejlesztést is magaban foglalja. A csarnokra
elébérleti szerz6dés nincs alairva, azonban tobb bérldjeldlttel is elérehaladott stadiumban
folynak az egyeztetések.

A 0277/42 hrsz-en talalhatd logisztikai csarnok tovabbi 5.625 m? alapteriiletli épiiletrész
kivitelezése 2021. tavaszan kezdddik meg és varhatdéan 2021. év végén keriil atadasra. A
csarnok kivitelezdje ugyancsak a Pallér Csarnok Kft. A beruhdzas teljes koltsége
megkozelitdleg 1.200.000 ezer Ft lesz, amely a csarnok felépitésén tal, egyéb
eszkdzbeszerzést is tartalmaz. A megvaldsuld épiiletrészbdl 2.275 m? -ra a Polgar-Invest Kft.
egy az atlagos piaci bérleti dijnal magasabb bérleti diji, elébérleti szerzodéssel rendelkezik.
Az épiilet jelenleg kiado teriiletére tobb bérlojelolttel is folyamatban vannak az egyeztetések.

A folyamatban 1év6 részesedés vasarlas a K1K2 Kft-ben torténik. Jelenleg az Infogroup
Csoport 35%-kal tulajdoni részesedéssel rendelkezik a K1K2 Kft.-ben, ami a részesedés
vasarlas kovetkeztében 74%-ra fog emelkedni. A tranzakcié megvaldsulasaval az Infogroup
Cégcsoport konszolidalt szinten meghatarozott EBITDA mutatéja megkdzelitéleg 350.000
ezer Ft-tal fog emelkedik. A tranzakcid koltsége 1.200.000 ezer Ft, melyet a Cégcsoport
kotvénykibocsatasbol tervez finanszirozni.

2 Tervezett, jovobeli ingatlanfejlesztések
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Az Infogroup Cégcsoport 3 jovobeli ingatlanfejlesztést tervez jelenleg, az IB Irodahaz Kft-ben
megvalosuld Bartok Udvar Irodahdz B és C iitemének fejlesztését, a Kecskeméti Déli Ipari
Park Kft.-ben megvalosul6 logisztikai csarnok fejlesztését, illetve a Szirmabeseny6-Invest
Kft-ben megvalosuld logisztikai csarnok fejlesztést. A fentiecken tal a cégcsoport egy
kecskemeéti telek akviziciot tervez még megvaldsitani a kozeljovoben a Kecskeméti Déli Ipari
Park Kft-ben valamint a Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszté Kft-ben. Az 1B
Irodahaz Kft.-ben megvalosuld Bartok Udvar [rodahaz B és C titeme jelenleg elokészités alatt
van, a projekt varhato kezdete 2022., becsiilt koltsége pedig megkozelitdleg 15.000.000 ezer
Ft. A projekt megvaldosulasat és bérbeadasat kovetden a cégesoport 1.050.000 ezer Ft éves
bevétellel szamol. Az iroda fejlesztés beruhdzast csak jelentos eldbérlet esetén szandékozik
megvalositani a cégesoport. A Kecskeméti DéEli Ipari Park Kft-ben és a Szirmabeseny6-Invest
Kft.-ben tervezett logisztikai csarnokok fejlesztése jelenleg elokészités alatt van, a projektek
varhat6 kezdete 2021. Q3-Q4, a cégcsoport jelenleg 60.000 m2-t meghalad6 logisztikai és
ipari fejlesztési lehetOséget vizsgal beleértve az el6bbi fejlesztéseket is.

Tokeforrasok bemutatasa mind rovid, mind hosszi tavon (sajat téke, hitelek mértéke,
lejarata, fajtaja, EU-s és allami tamogatasok)

Tokeforrdsok bemutatasa
Konszolidalt beszamoloban szerepld dsszeg - ezer Ft
20109. 2020. 1. félév 2020. Elézetes

1) Sajat téke 10177707 11024 761 19 076 203
Bankhitelek 15071 504 14 699 898 15517 392
Kolesonok 805 307 819 623 1117721
Egyéb kotelezettségek 56 008 58 229 458 074

2) Kotelezettségek dsszesen 15932819 15577 750 17 093 187

-ebbdl: hosszi lejarata 14 120 077 13 899 115 14 873 896
-ebbdl: rovid lejarata 1812 742 1678 635 2199 033
Toékeforras osszesen 26 110526 26 602511 36 169 390

A 2019. év végi 15.071.504 ezer Ft bankhitel a 2020. év soran kiegésziil még az IB Irodahaz
Kft.-ben megtortént tovabbi hitelfolyositassal, valamint a konszolidalt beszamoloba 2021-t61
bekeriil6 K1K2 Kft. hiteldllomanyaval. A kotvénykibocsatas célja részbeni hitelkivaltas
(Bartok Next Kft., Bartok Projekt Kft., BU5S Kft. hitelei) melyet kovetden az Infogroup
Csoport 6sszes banki hitele un. non-recourse -nak mindsiil, azaz a banki hitelek mogott nincs
anyavallalati garancia vagy kereszt kezesség. A felvett hitelek hossza lejaratu, beruhdzasi
hitelek, melyeknek a lejarata 2026 és 2030. kozott van.

Az Infogroup Csoport fennéllasa soran, az Uj Széchenyi Terv Eszak-Alféldi Operativ Program
(EAOP), valamint a Gazdasagfejlesztési és Innovacids Operativ Program (GINOP) keretén
belill tobb palyazatot is elnyert. Jelenleg 2 elnyert, de még le nem zart palyazata van a
Cégcsoportnak, mindkét palyazatot a Polgar-Invest Kft. nyerte el. A Pénziigyminisztérium
2018.12.03-1 dontése értelmében, a tarsasag a GINOP-1-2-4-16-2018-00011 azonosité szamu
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palyazat keretében 650.875 ezer Ft 0sszegli, vissza nem téritendd tdmogatast nyert el, amellyel
a megvalosuld projekt elszamolhatd koltségeinek az 50%-at lehet finanszirozni a palyazat
lehivasa az egyes mérfoldkovek elszdmoldsa utan utdlag hivhato le. A projekt pénziigyi zarasa
2021.09.30-ig varhato. A Pénziigyminisztérium 2018.12.03-1 dontése értelmében, a Tarsasag
a GINOP-1-2-4-16-2018-00013 azonositd szamu palyazat keretében 314.992 ezer Ft 6sszegil,
vissza nem téritendd tdmogatast nyert el. A Polgar-Invest Kft. a tAmogatédst a Polgari Ipari
Parkban megvalosuld 5.625 m2 alapteriiletti logisztikai csarnokrész fejlesztésére és
eszkdzbeszerzésre hasznalja fel. A projekt pénziigyi zarasa 2021.év végéig varhato.
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IX.

IX.1.

POLGAR INVEST

POLGARI VASUT

TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK

A Kibocsato és a Garantér Tarsasagok iigyvezetése, tulajdonosi ellendrzése, valamint a
kulcsfontossagu munkatarsai

Az Infogroup Csoport cégstruktiraja

Az Infogroup az elmult két évben atalakitotta a cégcsoport struktirat egy jol atlathatod
holdingokbdl, menedzsment cégekbdl és projekttarsasagokbol alld strukturava. A Kibocsatd
mellett a Garantér Tarsasagok szerepe kiemelendd, hiszen az eszkdzoket tulajdonld SPV-k az
0 kozvetett vagy kozvetlen tulajdonukban is vannak.
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A Kibocsato és a Garant6r Tarsasagok ligyvezetése:

A Kibocsato és a Garantér Tarsasagok tigyvezetdje: dr. Székely Istvan és Székely Adam

A Kibocsitd és a Garantér Tarsasdgok ligyvezetdinek szakmai 6néletrajza:

dr. Székely Istvan iigyvezeto igazgato:

dr. Székely Istvan a cégcsoport alapitdja €s elso ligyvezetdje. 30 éve a cégesoport aktiv tagja,
ezt megel6zden 5 évet toltott el a Pénziigyminisztériumban az Ingatlanfinanszirozasi Osztaly
vezetdjeként, valamint 5 évet az OTP Lakoingatlan Finanszirozasi Osztaly helyettes
vezetdjeként. A Kozgazdasagtudomanyi (mai Corvinus) Egyetemen végzett, komoly szakmai
tapasztalattal rendelkezik az ingatlanpiac minden szegmensén. 2019-ben Kkitlintett¢k a
“Magyar Gazdasagért Dijjal”.
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Székely Adam iigyvezeté igazgaté:
Székely Adam diplomajat a Budapesti Corvinus Egyetem Pénziigy szakiranyan szerezte meg,
de Amsterdamban is folytatott tanulmanyokat pénziigyi €s ingatlanbefektetési teriileten,
megismerkedett a befektetési bankok tevékenységével, igy karrierjét a CAIB-nél kezdte,
befektetési bankarként. Edesapja nyomdokaiba Iépve 2011-ben vette at az Infogroup Csoport
operativ irdnyitdsat. Kozgazdasz, befolyasos ingatlanpiaci szerepld, az Ingatlanfejlesztd
Kerekasztal Egyesiilés alelnoke, az ipari-logisztikai munkacsoport vezetje. Az 50
legbefolyasosabb ingatlanpiaci szereploként tartjak szamom.
Szamos projekt tulajdonosi irdnyitdsa mar az 6 nevéhez fiizédik:

1 Bartok Udvar (Bartok Udvar) - 8.000 m?> GLA A kategéria irodahaz fejlesztése
Budapesten
B+ kategorias irodahaz beszerzések Budapesten (12.000 m? GLA)
Kecskeméti Déli Ipari Park - 100 Ha ipari park 60.000 m?-es GLA logisztikai és
iparfejlesztési programmal Kecskeméten
f  Kecskeméti Nyugati Ipari Park - 33 Ha ipari park 37.000 m? GLA ipari és logisztikai
épiilettel és tovabbi 40.000 m? GLA fejlesztési programmal
Jabil BTS rendszer Tiszatjvarosban - 18.000 m? GLA logisztikai épiiletfejlesztés
Bosch SG BTS rendszer Miskolcon - 20.000 m? GLA logisztikai épiiletfejlesztés +
100.000 m? GLA fejlesztési program a Mechatronikai Ipari Parkban
1 Polgar Ipari Park - 60 Ha ipari park 35.000 m? GLA logisztikai és ipari épiiletekkel

T
T
1
1

Székely Adam szamara kiemelkedSen fontos a tarsadalmi szerepvallalas: 6nkéntes tagsagot
vallalt a vallalkozoi kultara fejlesztését megcélz6 AmCham ,,Entrepreneurship, Governance
and Transparency Committee”-ben, valamint felelds szerkesztéje volt a ,,Vallalkozni Jo!”
kiadvanynak. A Budapesti Corvinus Egyetemen rendszeresen tart eléadast elsdsorban csaladi
vallalkozasok menedzsmentje €s cégutddlas témakdrben.

A Kibocsatonal nem miikodik Feliigyelo Bizottsag, illetve igazgatosag, a Kibocsato iranyitasat
az ligyvezetok latjak el.

A Kibocsatd kulcsfontossdgu munkatarsai és ezen személy(ek) rovid szakmai onéletrajza:

A négy tagu menedzsment tagjai sok éves ligyvezetdi tapasztalattal rendelkeznek, miiszaki,
ingatlanpiaci értékesités és banki, pénziigyi teriileteken.

Pénziigyi és operacios igazgaté — Kovacs Maté

Kovacs Maté 10 éves tapasztalattal rendelkezik kereskedelmi banki vallalat finanszirozasi,
projekt, illetve szindikalt hitelezési teriileteken. Hairom magyarorszagi kereskedelmi bankban
szerzett vallalat finanszirozasi tapasztalatot (CIB Bank, Volksbank, Granit Bank). A Granit
Bank -ban szenior menedzserként, csoportvezetéi pozicidban, majd vallalati tigyvezeto
vezetésében. Aktiv részvétel a Bank teljes vallalati eszkdzallomanyanak felépitésében,
kezelésében és a vallalati tizletag tizleti terv teljesitésében. Komoly szakmai tapasztalattal
rendelkezik strukturalt tigyletek, M&A ¢és vallalati pénziigyek terén. Tovabba 1 éves
magyarorszagi kereskedelmi kozépvallalati iigyvezetési tapasztalattal rendelkezik ahol a teljes
pénziigy, szamvitel, kontrolling és a belfoldi értékesitésért felelt. Szakmai tapasztalata és
kapcsolatrendszere nagy mértékben hozzajarul az Infogroup Csoport sikeres jovobeni
tevékenységéhez.

Ertékesitési, vagyonkezelési és iizletfejlesztési igazgaté — Czifra Balazs

Czifra Balazs 23 éves nemzetkdzi ingatlanpiaci tapasztalattal rendelkezik mind tanacsadoi,
mind fejlesztéi, mind alapkezel6i kornyezetben. A DTZ Hungary Kft-nél
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ingatlantanacsadoként, lizletagvezetoként majd kozép-eurdpai tarsigazgatoként vezette az
ipari ¢és logisztikai ingatlanok tanacsadd részlegét. Ezt kovetéen az ipari ingatlanok
fejlesztésével foglalkoz6 Segro Hungary Kft-nél szerzett iigyvezetdi tapasztalatot, ahol
gazdasagi, pénziigyi, vezetdi feladatok ellatasaért volt felelés. Ertékesitéi, értékbecsldi,
fejleszt6i és vagyonkezeldi teriileteken szerzett jartassagot Magyarorszag és Kozép-Europa
orszagaiban. Az Infogroup -ot megelézéen a Diofa Alapkezeld Zrt. Ingatlanbefektetési
igazgatdjaként dolgozott, ahol 200 mrd Ft eszkozértékili ingatlan vagyon menedzsmentje
tartozott hozza. Az alapok érték és hozam maximalizalasa soran kiskereskedelmi (Shopmark)
és logisztikai (Dél-Pesti Uzleti Park *E’ csarnok) fejlesztésének lebonyolitasaban vett részt.
Komoly iparagi tapasztalataval és kapcsolatrendszerével az Infogroup Csoport tovabbi
intenziv fejlédésében kiemelkedé szerepe és nagy hozzaadott értéke lesz.

Beruhazasi igazgaté — Mentes Zsolt

Mentes Zsolt 2015 ota oszlopos tagja az Infogroup csapatnak. 10 éves generalkivitelezoi
tapasztalattal rendelkezik, felsdvezetéi poziciot toltdtt be egy magyarorszagi jelentds
magasépitd generalkivitelezd vallalatban. Ez id6 alatt szdmos kivitelezést hajtott végre
févallalkozoként 50mFt-5mrdFt-ig  terjedd méretekben. Részt vett PPP  projektek
koordinalasaban, PPP projekt iizemeltetési feladatokat latott el, mindségiranyitasi,
vallalatiranyitasi rendszereket miikodtetett. Az Infogroup -ban szamos beruhazast bonyolitott
le miiszaki projektmenedzserként sajat csapataval. Az elmult 6 évben kdzel 50.000 m? ipari-
logisztikai ingatlan és 12.000 m? iroda kivitelezési munkélatainak iranyitasaért volt felels.
Ingatlanfejlesztdi tapasztalata révén jelentés mértékben hozzajarult az Infogroup Csoport
eddigi sikeres fejlesztéseihez és a cégesoport folyamatos novekedéséhez.

Uzemeltetési igazgaté — Szenaki Janos

Szendki Janos az Infogroup -ot megeldézden dolgozott lizemeltetési igazgatoként a Strabag
Property Services Zrt-nél, az Accor-Pannoénia Hotels Zrt-nél, illetve a Hilton szallodakat
tizemeltetd Westend Szallodalizemelteté Kft-nél. Elsédleges feladatai kdzé tartozott a
hibamentes, illetve energiatakarékos lizemeltetés, a fenntarthat6 fejlédés. Komoly tapasztalat
van mind irodahazak, mind szallodak tizemeltetésében.

A Kibocsato fentiekben megjeldlt vezetd tisztségviseldivel, feliigyeld bizottsagi tagjaival,
illetéleg kulcsfontossagi munkavallaloival szemben az elmult 3 (harom) évben lefolytatott
barmilyen, a szakmai tevékenységiikkel kapcsolatos eljaras nem volt folyamatban.

A Kibocsato és a Garantor Tarsasagok létesito okirataban, illetoleg belsé szabalyzataban
az igazgatasi, iranyité és feliigyelé szerv tagjaira vonatkozé f6ébb rendelkezések
osszefoglalasa

A Kibocsatd és a Garantor Tarsasagok mindegyike korlatolt feleldsségii tarsasag formajaban
mikodd gazdasagi tarsasag. A Kibocsatdo ¢s a Garantdr Tarsasdgok tligyvezetését Székely
Adam és dr. Székely Istvan iigyvezetok latjak el. Az iigyvezetés jogosult a Kibocsato és a
Garant6r Tarsasagok iranyitasaval kapcsolatos minden olyan dontés meghozatalara, amely
nem tartozik a taggyiilés hataskorébe.

A Kibocsatonal és a Garantor Tarsasagoknal feliigyelobizottsag nem muikddik.
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1X.3. A Kibocsato és a Garantér Tarsasagok 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel vagy
szavazati joggal rendelkez6 tulajdonosa

1. A Kibocsato tulajdonosai:
dr. Székely Istvan (21%)
Székely I1diko (10%)
Székely Adam (54%)
Székely Attila (15%)

2. A Garantdr 1 tulajdonosai:
dr. Székely Istvan (11,0355%)
Székely I1diko6 (0,4438%)
Infogroup Holding Kft. (88,5207%)

3. A Garant6r 2 tulajdonosa:
Székely Adam (100%)
4, A Kibocsatdo és a Garantér Tarsasagok legfobb dontéshozo szerve a taggyiilés, amely a

tarsasagok mikodésével és gazdalkodasaval kapcsolatos minden kérdésben jogosult donteni. A
taggyiilés akkor hatarozatképes, ha azon a torzstoke legalabb fele képviselve van. A taggyiilés
hatarozatait egyszerii szotobbséggel hozza, kivéve ahol a Ptk. mindsitett szotobbséget vagy
egyhangusdgot hataroz meg.

5. A Kibocsato és a GarantOr Tarsasagok 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel bird tulajdonosai
a részesedési mértékiiktdl eltérd szavazati jogokkal nem rendelkeznek.
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A KIBOCSATORA ES A GARANTOR TARSASAGOKRA VONATKOZO
PENZUGYI INFORMACIOK,

A Kibocsato és a Garantor Tarsasagok két utolso lezart lizleti évére vonatkozdan a jelen
Informaciés Dokumentum 1. szdmu mellékletében adja meg a Befektetok részére a sziikséges
informacidkat az auditalt éves beszamoloi adataival, az alabbiak szerint:

(M mérleg;
(i) eredménykimutatas;
(iii)  kiegészitd melléklet;

A Kibocsato illetve a Garantér Tarsasagok konszolidalt éves beszamolot készitésére nem
kotelezettek, de a bankok és befektetk szamara készitett az Infogroup Csoportra vonatkozdan
fiiggetlen  konyvvizsgadléi  véleménnyel aldtdmasztott konszolidalt mérleg és
eredménykimutatast a 2019-es tizleti évre, a 2020 elso féléves iddszakara vonatkozdan. Az
Infogroup Csoportra vonatkoz6 konszolidalt mérleg, eredménykimutatast és konyvvizsgaloi
véleményt a 4. szamu mellékletben bocsatja a Befektetdk rendelkezésre.
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XI.

NYILATKOZAT AZON BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY EGYEB
HATOSAGI ELJARASOKROL, AMELYEKNEK ERTEKE A KIBOCSATO VAGY A
GARANTOR TARSASAGOK SAJAT TOKEJENEK 10%-AT MEGHALADJA

A Kibocsato Kijelenti, hogy sem a Kibocsatoval sem a Garantér Tarsasagokkal szemben nincs
olyan birdsagi, valasztottbirésagi vagy egyéb hatosagi (pl. add) eljaras folyamatban, illet6leg
a Kibocsatd legjobb tudomasa szerint nem fenyegeti olyan eljards a Kibocsatot vagy a
Garant6r Tarsasagokat, amely a Kibocsato vagy barmelyik Garantér Tarsasag sajat tokéjének
10%-at meghalado értékdl.
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XIl.

LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsatdé és a Garantér Tarsasdgok vonatkozdsdban lényegesnek kell mindsiteni a
Kibocsato illetve a Garant6r Tarsasagok szokasos iizletmenete soran kotott szerzédéseken
kiviil minden olyan fontosabb szerz6dést, amelyek értelmében a Kibocsatét vagy a Garantdr
Tarsasagok barmelyikét olyan kotelezettség terheli, illetdleg olyan jogosultsaggal rendelkezik,
ami jelentdséggel bir a Kibocsatd vagy a Garantér Tarsasagok megitélése vagy a Kibocsatod
altal kibocsatott Kotvények értékelése szempontjabol.

A Kibocsatonak nincs tudomasa a szokasos lizleti tevékenységen kiviil kététt olyan 1ényeges
szerz6désrol, amely alapjan a Kibocsatd vagy a Garantor Tarsasagok barmelyik tagjat olyan
kotelezettség terhelné, illetve olyan jogosultsaggal rendelkezne, ami jelentdséggel bir abbol a
szempontbdl, hogy a Kibocsaté vagy a Garantér Tarsasagok teljesiteni tudja a Kotvények
tekintetében a Befektetdkkel szembeni kotelezettségeit.
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XII.

XII.1.

INFORMACIO A KIBOCSATASROL
A Kibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznaldsa

A Kibocsatas célja, hogy a Kibocsato és a Garantor Tarsasagok tulajdondban 1évé Infogroup
Csoport a forrasokkal tovabb novelje az ingatlanpiaci részesedését. Az Infogroup Csoport
jelenlegi sajat tokéje és a visszaforgatott nyeresége is befektetésre keriilt a meglévd
projektekbe. A Kibocsatd és a Garantdr Tarsasagok tulajdonaban 1évé Infogroup Csoport
tovabbi beruhazasa, befektetése megvaldsitdsahoz valamint hitelkivaltashoz a rendelkezésre
bocsatott 6nerd mellett tovabbi forras bevonasa sziikséges.

Az Infogroup Csoport a Kibocsatas soran bejovo forrasokat a kovetkezOk szerint tervezi
felhasznalni:

(i)  Ipari és logisztikai ingatlan beruhazasok (1.570.000.000,-Ft; 34,89%)
(i)  Iroda akvizicio (iizletrész vasarlason keresztiil) (2.135.000.000,-Ft; 47,44%)
(iff)  Hitelkivaltas (795.000.000,-Ft; 17,67%)

A fentieken ttl az Infogroup Csoport folyamatosan keres 1j fejlesztési és hozamtermel6 eszk6z
akvizicios tizleti lehet6ségeket.

A Kotvényen alapuld kotelezettségek Kibocsatd altali teljesitése pénziigyi fedezetének
bemutatasa:

A Kotvényen alapuld fizetési kotelezettségek teljesitésének pénziigyi fedezetéiil a Kibocsatd
¢s a GarantOr Tarsasdgok tevékenységébdl szarmazo addzott eredmény szolgal. A Kibocsato
¢s a Garantér Tarsasagok adozott eredménye alapjat pedig a tulajdonukban 1évé Infogroup
Csoporttagok altal fizetett osztalék képezi.
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XIV.

1.

EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

Nincs.
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XV.

XV.1.

XV.1.1.

A KOTVENYHEZ KAPCSOLODO INFORMACIOK

A Kotvény feltételei

A Kotveény jellemzoi

A Kotvény elnevezése:
ISIN azonosito:

Kibocsatoé:

Garantor Tarsasagok:

Forgalmazé:

Felhatalmazas a Kibocsatasra és a
Regisztracios Eljarasra:

A Kotvény jellege:

Infogroup 2031/A
HU0000360433

Infogroup Holding Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Bartok
Béla ut 105-113. cégjegyzékszam: 01-09-
068165; adoszam: 10272835-2-43)

INTER-BUSINESS Befektetd, Tanacsado,
Kiadd ¢s Szolgaltatdé Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (székhely: 3768 Becskehaza, Fo u. 26.
cégjegyzékszam: 05 09 000754; addszam:
10436765-2-05) (tovabbiakban: Garant6rl)

Innovinia Holding Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Bartok
Béla ut 105-113. cégjegyzékszam: 01 09
364391, adoszam: 10690341-2-43)
(tovabbiakban: Garant6r2),

MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
(székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.;
cégjegyzékszam: 01-10-041206)

A Kibocsatasra és Regisztracios Eljarasara
vonatkoz6  felhatalmazast a  Kibocsato
taggytilésének 2020. december 30. napjan
hozott 2/2020. [XI1.30.] szamu hatarozata
tartalmazza.

A Kotvény a Kibocsatdo kozvetlen, feltétel
nélkili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesiti meg. A Kotvény a
Kibocsatd mindenkori fennalld egyéb, nem
biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel
egyenrangu a felszdmolas vagy végelszamolas,
illetve a Kibocsato vagyonara vezetett
végrehajtas  soran  kovetendd  kielégitési
sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket,
amelyek els6bbséget ¢élveznek az iranyado,
felszamolasra, végelszamolasra, végrehajtasra
vonatkoz6 vagy egyéb jogszabalyok alapjan.

A Kibocsatas sordn a Befektetoknek vételre

ajanlott Kotvények teljes mennyisége azonos
jogokat és kotelezettségeket testesit meg.
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A forgalomba hozatal tipusa:

Bejelentés, jovahagyas, engedélyezés:

A Kotvény megjelenési formaja:

A Kotvény tipusa:

A Kibocsatas teljes 0sszege
(0ssznévérték):

A Kotvények darabszama:

A Kotvény névértéke — cimletbeosztas:

A Kotvény pénzneme:
ISIN azonosité:
Futamidé:

Lejarat napja:

A kibocsatas napja:

Az MNB altal inditott NKP keretében torténo,
a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdésének
a), és ¢) pontjai szerint minésiilé forgalomba
hozatal, amelynek lezarasat kdveté 90 napon
beliil a Kotvény regisztralasra keriil az XBond
Piacra (a BET altal miikodtetett XBond
multilateralis kereskedési rendszerbe).

A jelen Informacios Dokumentum nem mindsiil
a Prospektus Rendelet és a Tpt. szerinti
tajékoztatonak, azt a Feliigyletnek nem kell
jovahagynia vagy engedélyeznie.

A Kotvény  XBond  Piacra  torténd

crcr

kételes a jelen Informacios Dokumentumot a
BET-hez benyujtani. A Kétvény XBond Piacra

crcr

XBond Piacon valé kereskedésre a jelen
Informaciés ~ Dokumentum  BET  altali
jovahagyasat kovetden keriilhet sor.

Tekintettel a Prospektus Rendelet 1. cikk (4)
bekezdésének a), és c) pontjaira, a Prospektus
Rendelet (14) preambulumbekezdésére, és a
Tpt. 15. § (1) bekezdésére a Kibocsatdé nem
koteles tajékoztato kozzétételére a
Kibocsatassal, a Regisztracios Eljarassal és a
regisztraciot kovetéen az XBond Piacon vald
kereskedéssel dsszefliggésben.

Dematerializalt kotvény

Névre sz016 kotvény

4.500.000.000 forint

90 darab

50.000.000 forint / darab

Forint

HU0000360433

2021. majus 20. — 2031. majus 20.
2031. majus 20.

2021. majus 20.
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Az elszamolasi nap (értéknap):

Jegyzési garancia:

Fizetési garancia:

A Kotvényvasarlok kore:

2021. méajus 20.

A Kotvényekre vonatkozoan jegyzési garancia
vallalasara nem keriil sor.

A Kotvényeken alapuld kamatfizetésekre és a
toke visszafizetésére a Garantér Tarsasagok
feltétlen és  visszavonhatatlan  garanciat
vallalnak.

A Kibocsatas soran a Kotvény kizardlag a
Prospektus Rendelet 2. cikk €) pontja szerint
mindsitett  befektetonek mindsiild alabbi
személyek részére keriilt a Forgalmazo
kozremikodésével felajanlasra, amelyekben a
Kibocsatd nem rendelkezik a Ptk. 8:2. § (1)
bekezdésében meghatarozott tobbségi
befolyassal:

(i) Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest,
Szabadsag tér 8-9.);

(i) MTB Magyar Takarékszovetkezeti
Bank Zrt (1122 Budapest, Pethényi koz
10.;

(iii) Takarékbank Zrt. (1117 Budapest,
Magyar Tudosok koritja 9. G. épiilet);

(iv)OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest,
Nador u.16.)

(v) MFB Invest Befektetési és
Vagyonkezeld Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag (1027 Budapest,
Kapas utca 6-12.);

(v MFB  Magyar Fejlesztési  Bank
Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag
(1051 Budapest, Nador u. 31.)

(vii) Diofa Alapkezelé Zartkoriien
Miikodé  Részvénytarsasag (1013
Budapest, Krisztina tér 2. )

(viii) BUDAPEST Hitel- €s
Fejlesztési Bank Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag (1138 Budapest,
Viaci ut 193.);

(ix) MKB Bank Nyrt. (1056 Budapest, Vaci
u. 38.)

(x) Dialog Befektetési Alapkezel6
Zartkorien Mkodd Részvénytarsasag
(1037 Budapest, Montevideo u. 3./B);

(xi)KDB Bank Eur6épa Zrt. (1054
Budapest, Bajcsy Zsilinszky ut 42-46.)

(xii) EQUILOR  Alapkezel6 Zartkoriien

Mikodé Részvénytarsasag (1026
Budapest, Pasaréti Gt 122-124.)
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A forgalomba hozatal modja:

A forgalomba hozatal helye:

A Kotvényhez kapcsolédo jogok:

A forgalomba hozatali eljards lezarasat
kovetéen, a Regisztraciés Eljards sordn a
Kibocsaté és a Forgalmazd nem tesz a
Kotvényre vonatkozo nyilvanos ajanlattételnek
mindsiild kozlést.

AKotvény a BET MMTS1 aukciés kereskedési
rendszerén keresztiil lebonyolitott értékpapir-
aukci6 (nem nyilvanos ajanlati konyves
értékesités) keretében keriilt forgalomba
hozatalra.

Magyarorszag

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a
Koétvényben a Kibocsatod arra kotelezte magat,
hogy az ott megjeldlt pénzosszegnek az eldre
meghatarozott kamatat, valamint a megjelolt
pénzosszeget a  Kotvény — mindenkori
tulajdonosanak (a Kotvénytulajdonosnak) a
megjelolt idében és modon megfizeti.

A Kotvényrendelet alapjan a Kotvényen
alapulo kovetelések a Kibocsatoval szemben
nem éviilnek el.

A Kotvénytulajdonost a Kotvény alapjan
megillet6 jogosultsagok:

(i) a Kotvény lejaratakor, illetve a
kamatfizetési napokon a Kibocsatotol a
Kotvényben meghatarozott Osszeg ¢és
annak az elére meghatarozott mértékii
kamatanak kifizetését kovetelni;

(i) a Kotvény megszerzése elétt a jelen
Informécioés Dokumentumot és az abban
hivatkozott dokumentumokat
megismerni, a jogszabalyokban
meghatarozott elozetes tajékoztatast a
Forgalmazotol a befektetési szolgaltatasi
tevékenység végzésérdl és a kiegészitd
szolgaltatasokrol szolo lizletszabalyzata s
a jelen Informaciés Dokumentum szerint
megkapni;

(ilf) a Kotvényt annak futamideje alatt a

vonatkoz6 jogszabalyokban
meghatarozott értékpapirszamlan
birtokolni, biztositékul adni és a jelen
Informacios Dokumentummal

Osszhangban elidegeniteni;
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A Kotvény atruhazhatdésaga:

Atvaltas:

Visszavaltas a Kibocsaté dontése
alapjan a lejarat napja elott:

Visszavaltas a Kotvénytulajdonos
dontése alapjan a lejarat napja elott:

A Kotvényen alapulé kotelezettségek
teljesitésének pénziigyi fedezete:

Torlesztés:

Munkanapra esé kifizetések:

Fizet6 ligynok:

A Kotvénytulajdonosok értesitése:

(iv) gyakorolni a  jelen  Informéacios
Dokumentumban foglalt, a
Koétvénytulajdonost megilletd jogokat; €s

(v) gyakorolni a Tpt.-ben és az iranyado
jogszabalyokban meghatarozott egyéb
jogokat.

A Kibocsatdé nem korlatozta a Kotvény
atruhazasat.

A Kotvény nem ad jogot mas értékpapir vagy
egyéb pénziigyi eszkoz atvaltas Gtjan vagy mas
modon torténd megszerzésére.

Nincs ilyen visszavaltasi lehetdség.

Nincs ilyen visszavaltasi lehetdség.

A Kotvényen alapuld fizetési kotelezettségek
teljesitésének pénziigyi fedezetéiil a Kibocsato
fotevékenységébol szarmazo adozott eredmény
szolgal.

A Kotvény tokedsszege az alabbiak szerint
amortizalddoan keriil torlesztésre 1 darab
50.000.000 forint névértekii  Kotvényre
vonatkozodan:

2026. majus 20. napjan: 5.000.000 forint
2027. majus 20. napjan: 5.000.000 forint
2028. majus 20. napjan: 5.000.000 forint
2029. majus 20. napjan: 5.000.000 forint
2030. majus 20. napjan: 5.000.000 forint
2031. majus 20. napjan: 25.000.000 forint

Amennyiben a Kotvénnyel kapcsolatos
barmilyen Osszeg (t6ke, kamat, stb.)
kifizetésének esedékes napja Magyarorszagon
nem munkanap, akkor a kifizetés napja az azt
kovetd munkanap. Erre az idére a Befektetot
nem illeti meg kamat vagy barmilyen mas
0sszeg.

MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
(székhely: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.;
cégjegyzékszam: 01-10-041206)

A Kotvénnyel kapcsolatos informaciokat a
Kibocsaté a Kotvény XBond Piacra torténd
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A Kibocsato értesitése:

.....

kozvetlentil juttatja el.

A Kotvény  XBond  Piacra  torténd
honlapjan (www.infogroup.hu), a Magyar
Nemzeti Bank altal muikodtetett, hivatalos
informaciotarolasi rendszer honlapjan
(www.kozzetetelek. mnb.hu)  és a  BET
honlapjan (www.bet.hu) keresztiil tesz eleget
kozzétételi kotelezettségeinek.

A Kibocsatd a tdjékoztatasi kotelezettségét az
XBond AUSZ és a vonatkozd jogszabalyok,
ideértve kiilondsen a Tpt. tovabbd a piaci
visszaélésekrdl, valamint a 2003/6/EK eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelv és a
2003/124/EK, a 2003/125/EK ¢és a 2004/72/EK
bizottsagi iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol
sz616 2014. aprilis 16-1 596/2014/EU eurdpai
parlamenti €s tanacsi rendelet (MAR) alapjan
teljesiti.

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a
kovetden éves és féléves jelentést tesz kozzé az
NKP Terméktajékoztatdja, a Tpt., illetve a
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendelet szerint,
valamint egyidejlileg kozvetleniil is megkiildi a
jelentéseket azon kotvénytulajdonosok részére,
amelyek elérhetoségét ismeri.

Amennyiben a Kotvény futamideje alatt a
Kibocsatdé olyan koriilményekbe {itkozik,
amelyek meggatoljak vagy veszélyeztetik a
hataridében torténd teljesitést vagy a Kotvény
szerinti  kotelezettségvallalasoknak  vald
megfelelést, ugy a Kibocsatd  koteles
haladéktalanul, de irasban legkés6bb 3 (harom)
munkanapon beliill, kozvetleniil, egyidejlileg
értesiteni a  Kotvénytulajdonosokat a
korlilményrél, az orvosolasra tett vagy tenni
szandékozott intézkedésekrdl, az orvoslas
varhato6 id6tartamarol.

A Kotvénytulajdonosok az  értesitéseket
irasban, a Kibocsatd székhelyére kotelesek
kiildeni a Kotvénytulajdonosi mindségiikre
vonatkozo, a Kotvénytulajdonosok értékpapir-
szamlavezetdje vagy adott esetben a KELER
altal kiallitott igazolassal egyiitt.
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Arjegyzés:

Addzas:

Iranyado¢ jog:

A Kibocsato kijelenti, hogy a Kotvény az NKP
feltételeinek megfeleld, ,,BB” hitelmindsitési
besorolassal rendelkezik (Euler Hermes Rating
GmbH, 2021-t61 Scope Hamburg GmbH). A
Kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a
hitelmingsités  feliilvizsgalatrol és  annak
eredményérdl haladéktalanul ¢és teljeskoriien
tajékoztatja a Befektetoket a megfeleld
kozzétételi helyeken, azzal, hogy azon
Koétvénytulajdonost, amelynek a
kapcsolattartasi adatait a Kibocsatoé ismeri, a
Kibocsatd  kozvetleniil is  értesiti a
feliilvizsgalatr6l és annak eredményérol
haladéktalanul és teljeskortien.

A Kibocsato biztositja, hogy az MTB Zrt. mint
arjegyz6 a Kotvény teljes futamideje alatt, a
Kotvénnyel az XBond Piacon valo kereskedés
megkezdésétdl a lejarat napjaig Aarjegyzési
tevékenységet végez, amelynek keretében (i)
minden kereskedési napon sajat szamlas
kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejii vételi és
eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percig
fenntart; (ii) az ajanlat névértéke a vételi és az
eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100
ezer euronak megfeleld forintosszeget; és (iii) a
vételi és eladasi arfolyamhoz tartozd, az
arjegyzés napjat koveté mdasodik kereskedési
napra szamitott hozamok ko&zotti kiillonbség
nem haladja meg a 200 bazispontot.

A Kibocsatd a Kotvény  kibocsatasa,
masodlagos forgalma és a K&tvényen alapulo
fizetési kotelezettségek teljesitése soran a
kifizetés id6pontjdban  hatdlyos magyar
addjogszabalyoknak  megfeleléen  koteles
eljarni.

A Kibocsato nem vallal semmilyen felelosséget
a Kotvény vonatkozasaban a
Kotvénytulajdonosokra  harulé  adofizetési
kotelezettségek teljesitéséért.

A Befektetoknek ajanlatos addtanacsot kérni a
Kotvény megvasarlasaval és értékesitésével
Osszefiiggésben felmerilo adozasi
kotelezettségekrol.

A Kotvény forgalomba hozatalara és a
Kotvénybdl szarmazo, a Kibocsatd és a
Kotvénytulajdonos, illetve a  GarantOr
Tarsasagok ¢és a Kotvénytulajdonos kozotti

72



Vitarendezés:

A Kibocsato alairasa:

XV.1.2. Kamatok és kifizetések
A kamatozas tipusa:

Kamatlab:

Kamatbazis:

Kamatszamitas:

jogviszonyra a magyar jog — igy kiilonosen a
Prospektus Rendelet, a Tpt., a Kotvényrendelet
¢és a Ptk. — irAnyado.

A Kotvénybdl szarmazd  jogviszonnyal
Osszefiiggésben a Kibocsato és/vagy a GarantOr
Tarsasagok és a Kotvénytulajdonos kozott
felmeriilé jogvita elbiralasara a magyar rendes
birésagok rendelkeznek hataskorrel.

A Kibocsatdo alairasat a dematerializalt
formaban eldallitott Kotvényrdl a Kibocsato
altal a Tpt. 7. § (2) bekezdése szerint kiallitott
és a Tpt. 9. §-a szerint a KELER-nél
elhelyezend¢ okirat tartalmazza. A Kotvény az
aldiras helyett a fenti okiratot aldirok nevét
tartalmazza.

A Kotvény fix kamatozast.

A Kotvény a fennalld tdketartozas utan a
kamatszamitas kezdonapjatol (azt is beleértve)
éves szinten fix 3% kamatlab mértekével
szamolva kamatozik.

A Kotvény kamatodsszegének szamitdsa esetén
a Kibocsato a tényleges/tényleges kamatbazist
alkalmazza, amely értelmében az adott
kamatfizetési id0szak napjainak tényleges
szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott
kamatfizetési idOszak tartalmazza februar 29.
napjat, akkor a kamatfizetési iddszak napjainak
tényleges szamat el kell osztani 366-tal).

A Kotvény tekintetében a kifizetendd kamat
mérteke (0,01%-ra kerekitetten) az alabbiak
szerint keriil meghatarozasra:

Az elsé kamatfizetési idOpontban kifizetendd
kamat mértéke:

- amennyiben, az els6 kamatfizetési
periodus hossza  megfelel a
kamatfizetési gyakorisagnak (du=do),
akkor a

kifizetésre keriilé kamat mértéke = g
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Kamatfizetési napok:

Fix kamatosszegek:

- amennyiben az els6 kamatfizetési
periodus rovidebb, mint a kamatfizetés
gyakorisaga (du<do), akkor a

dd__lﬂn
X ——
kifizetésre keriild kamat mértéke = da7dt,
- amennyiben az els6 kamatfizetési
periddus hosszabb, mint a kamatfizetés
gyakorisaga (du>do), akkor a

kifizetésre keriil6 kamat mértéke =

ahol

g= Eves kamat (kupon)

do = Technikai kamatfizetési nap, amelyet
ugy lehet megkapni, hogy a kamatfizetés
datumabol ki kell vonni  kettd
kamatperiodust

do = A kibocsatas datuma

du = Technikai kamatfizetési nap, amelyet
ugy lehet megkapni, hogy a kamatfizetés
datumabol ki kell vonni egy
kamatperiodust

di = Az elsé kamatfizetés datuma

Minden tovabbi kamatfizetési id6pontban
kifizetendé kamat mértéke:

kifizetésre keriilé kamat mértéke = g

A lejarat napjaig minden év majus 20. napja és
a lejarat napja, azaz:

2031. majus 20.

A kamatok a lejarat napjaig (de azt nem
beleértve) terjedd idészakban minden évben a
kamatfizetési napokon és a lejarat napjan utdlag
fizetendok.

A futamid6 alatt a kamatfizetési napokon az
alabbi fix kamatosszegek fizetendok 1 darab
50.000.000,- forint névértekii Kotvényre
vonatkozdan:

2022. majus 20. HUF 1.500.000
2023. majus 20. HUF 1.500.000
2024. majus 20. HUF 1.500.000
2025. majus 20. HUF 1.500.000
2026. majus 20. HUF 1.500.000
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Kifizetések:

XV.1.3. Kételezettségvallalasok

A Kotvény osszegének visszafizetését és
a kamat megfizetését biztosito
kotelezettségvallalas:

Nem megengedett iigyletekt6l valé
tartozkodas:

A Koétvény futamidejének utolsd 5 évében az
alabbi kamatfizetési napokon a kovetkezd fix
kamatosszegek fizetendék minden egyes
Kotvény amortizacios Osszeggel csokkentett
névértéke utan:

2027. majus 20. HUF 1.350.000
2028. majus 20. HUF 1.200.000
2029. majus 20. HUF 1.050.000
2030. m4jus 20. HUF 900.000
2031. majus 20. HUF 750.000

A Kotvénnyel kapcsolatos kifizetéseket a
Kibocsatd a fizetd {iigynokon keresztil a
Kotvény devizanemének megfelel6
pénznemben (forintban) teljesiti a
Koétvénytulajdonosok részére szamlavezetdiken
keresztil a KELER szabalyzatoknak és az
alkalmazand6é adodzasi jogszabalyoknak a
figyelembevételével azon
értékpapirszamlavezetok 1tjan, akiknek a
KELER altal vezetett értékpapir-szamlain — a
KELER szabalyzatokban meghatarozott —
forduloénap végén a Kotvények nyilvan vannak
tartva. Az  esedékes  kifizetést azon
Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a
fordulénapon Koétvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvénnyel kapcsolatban a fizetd {igynok
altal teljesitend6 kifizetések teljesitettnek
mindsiilnek a fizetd iigyndk szamlajanak
megterhelésével.

A Kibocsat6 kotelezettséget vallal arra, hogy a
Kotvény esedékes tokedsszegét és kamatat a
kotvényben, valamint a jelen Informacios
Dokumentumban meghatarozott esedékességi
idépontokban  és  feltételek mellett a
Kotvénytulajdonosok — részére  visszafizeti,
illetve megfizeti. A Kibocsatot a Kotvények
alapjan  terheld fizetési  kotelezettségek
megfizetéséért a Ptk. 6:431.§-a szerint a
Garant6r Tarsasagok garanciat vallaltak.

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy
tartozkodik minden olyan iigylettdl vagy
igylet-egyiittestol, konstrukciétol, ami
Onmagaban vagy egyiittes hatasait tekintve
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Uzleti tervnek megfelelé felhasznalas:

Visszavasarlas:

Arjegyzés:

alkalmas lehet arra, hogy azon vallalatcsoport
tagjatol, vagy a vallalatcsoportba tartozo
vallalat tulajdonosatol, illetve tulajdonosanak
kozeli hozzatartozojatol a Kotvény révén
torténd  forrasbevonast  valdsitson  meg,
amelynek a Kibocsato a csoporttagja.

A Kibocsato vallalja, hogy az MNB felhivasara
eseti adatszolgaltatast teljesit az MNB részére a
nem megengedett tgyletekkel kapcsolatos
kovetelmények  teljesiilésének  ellenérzése
céljabol.

A Kibocsatd kotelezettséget vallal, hogy a
Kibocsatas  révén  bevont  forrdst a
Kibocsatashoz sziikséges, a Terméktajékoztato
szerint elfogadhatdé hitelmindsitést készitd
hitelmin6sito rendelkezésére bocsatott,
szabalyszerien elfogadott iizleti tervnek
megfelelden, az abban meghatarozott célokra
hasznalja fel, a hitelmindsit6i riportban
foglaltak  szerint, amelyért feleldsséggel
tartozik.

A Kibocsatd kotelezettséget vallal, hogy a
Kotvénysorozat egy részének a futamidd
lejarata el6tti visszavasarlasa esetén legalabb
olyan aranyban vasarol vissza abbol az MNB-
tol, mint amilyen ardnyban az MNB a
Kotvénysorozatbol Kotvénnyel rendelkezik a
visszavasarlas iddpontjaban.

Ide nem értve a jelen Informaciés Dokumentum
XV.1.4. pontjaban meghatarozott eseteket, a

visszavasarlasi ar meghatarozasa a
Kotvénytulajdonosok eldzetes megkeresését
kovetden, a Kotvénytulajdonossal
egyetértésben torténhet.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal, hogy
biztositja, hogy legalabb egy arjegyz6
megallapodast (arjegyzési szerzodést) kot a
BET-tel az XBond Piacon kotelezé érvényii
arjegyzés fenntartasarol, melynek keretében az
arjegyz6 a Kotvény teljes futamideje alatt, a
Kotvénnyel valo kereskedés megkezdésétdl a
lejarat napjaig (i) minden kereskedési napon
sajat szamlds kétoldali ajanlatokat tesz
(egyidejii vételi és eladasi ajanlat), amelyeket
legalabb 15 percig fenntart; (ii) az ajanlat
névértéke a vételi és az eladasi oldalon is
egyarant eléri a legalabb 100 ezer eurdnak
megfeleld forintdsszeget; €s (iii) a vételi és
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Tajékoztatas:

eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyz€s napjat
koveté masodik kereskedési napra szamitott
hozamok ko6zotti kiilonbség nem haladja meg a
200 bazispontot.

A Kibocsatd koteles a Kotvénytulajdonosokat
teljeskoriien  tajékoztatni minden olyan
korlilményrél, igy kiilondsen a vagyoni
helyzetének, vagy bevételeinek kedvezdtlen
alakulasarol, amely a Kotvény alapjan fennallo
kotelezettségei teljesitését veszélyezteti.

Amennyiben a Kotvény futamideje alatt a
Kibocsatd olyan koriilményekbe {itkozik,
amelyek meggatoljak vagy veszélyezteti a
hatarid6ben torténd teljesitést, vagy a Kotvény
szerinti  kotelezettségvallalasoknak ~ vald
megfelelést, ugy a Kibocsatd  koteles
haladéktalanul, de legkésdbb 3 (harom)
munkanapon beliil irdsban értesiteni a
Kotvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak
okarol és a varhato id6tartamarol.

A Kibocsatdé kotelezettséget vallal, hogy
amennyiben az Infogroup Csoport vagy a
Kibocsatd6 menedzsmentjében és/vagy a
Kibocsatasért felelos kapcsolattartd
személyében valtozas 4all be, arrol a
Kotvénytulajdonosokat —eldzetesen, irasban
értesiti. Tovabba, a Kapcsolattartd személy
telefonos elérhetéségét a Kotvénytulajdonosok
szdmara megkiilldi. Az MNB  esetén
elektronikus formaban, az nkp@mnb.hu e-mail
cimen.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal arra
vonatkozban, hogy amennyiben a V.3.12.
pontban  kifejtett  likviditasi  kockazat
bekovetkezik  veszélyeztetve a  Kotvény
adassagszolgalatanak teljesitését a Kibocsato
err6l 5 (6t) munkanapon beliil tajékoztatja a
Koétvénytulajdonosokat.

A fenti  tajékoztatds  mellett, azon
Koétvénytulajdonost, amelynek kapcsolattartasi
adatait (ideértve az e-mailt) a Kibocsato ismeri,
a Kibocsato kozvetleniil is értesiti minden olyan
eseményrdl, amely veszélyezteti a Kibocsato
Kotvényen alapulo kotelezettségeinek
teljesitését.

Ezen tajékoztatdsban a Kibocsatd ismerteti
legalabb az (i) az adott eseményt, (ii) arra a
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Multilateralis kereskedési rendszerbe
torténé regisztracio és forgalomban
tartas:

Kibocsato ingatlan befektetésekre
vonatkozo kotelezettsége:

Kibocsaté éves és féléves jelentési
kotelezettsége

Kibocsato altal megtett vagy megtételre keriil6
intézkedéseket, valamint (iii) ezen intézkedések
varhat6 idéigényét.

Minden, a Kotvénnyel kapcsolatos mas
értesités érvényesnek, hatdlyosnak ¢és a
Koétvénytulajdonosokkal kozodltnek tekintendd,
ha azt a Kibocsaté vagy megbizasabol a fizetd
igyndk a Kotvénytulajdonosok székhelyére
postan, ajanlott kiildeményként juttatja el.

A Kibocsatd a tdjékoztatasi kotelezettségét a
jelen Informacids Dokumentumban
meghatarozott értesitési szabalyok szerint
teljesiti.

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a
Kotvényt legkésobb a forgalomba hozatal
lezarasat kovetd 90 napon beliil regisztralja az
XBond Piacra (a BET altal miikodtetett XBond
elnevezésii multilateralis kereskedési
rendszerbe), és azt a Kibocsato tudtaval a lejarat
napjaig forgalomban tartja.

A Kibocsaté — az XBond kivételével — nem
tervezi a Kotvények szabdlyozott piacra vagy
azzal egyenértékli kereskedési helyszinre

crer

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a
Kotvény  futamideje alatt az  ingatlan
fejlesztéseit, valamint ingatlan akvizicidit az
Infogroup Csoportban vagy az Infogroup
Csoport barmelyik tagja altal akar kozvetetten
tulajdonolt cégben végzi (beleértve az 50%-0s
tulajdonosi  részesedéseket  valamint a
kisebbségi részesedéssel rendelkezé meglévo
ingatlan befektetéseket is mint KI1K2 Kft.,
Complex-Haz Kft. leanyvallalatok ¢és a
jovobeni 50%-os tulajdonosi részesedéseket és
kisebbségi befektetéseket is).

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt, hogy
magara és a GarantOr tarsasagokra nézve éves
és fél-éves jelentést készit és tesz kozzé az NKP
Terméktajékoztatoja, a Tpt, illetve a
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairol sz0l6 miniszteri rendelet szerint. A
Kibocsato tovabba kotelezettséget vallal, hogy
Infogroup Csoportra vonatkozdéan éves és
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féléves konszolidalt jelentést is készit és tesz

kozzé.
Kibocsaté és a Garanciavallalé cégek A Kibocsatd kotelezettséget vallalt, hogy a
hitelfelvétele Kibocsatd valamint a Garantér tarsasagok
hitelfelvételét megeldzden, el6zetesen

egyeztetést kezdeményez a Hitelmindsitovel, a
hitelfelvétel ¢és az iizleti terv valtozasa
vonatkozasaban. A Kibocsaté vagy a Garant6r
tarsasag a vonatkozé hitelt csak abban az
esetben  veheti  fel, amennyiben a
Hitelmindsitovel vald egyeztetés alapjan a
Kibocsatd senior fedezettlen Kotvényének
hitelminésitése nem romlik B+ ala, és errdl a
Hitelmin6sité  irasbeli  nyilatkozatdit a
Kotvénytulajdonosok rendelkezésére bocsatja.
Ezen pont vonatkozasaban a hitelfelvételbe
nem beleértendé az Infogroup Csoporttagtol
kapott koleson vagy tulajdonosi hitel a
tulajdonosi hitel esetében amennyiben az
alarendelésre keriil a Kétvénynek.

XV.1.4. A Kibocsato egyes tovabbi Kotelezettségvallaldsai és a megsértésiik jogkovetkezménye

1.

Fizetési késedelem:

Ha a Kibocsatdo barmely Kotvényre vonatkozo esedékes kamat vagy tokedsszeg fizetés
tekintetében 15 (tizenot) napos késedelembe esik akkor a Kibocsatot a Kotvény alapjan terheld
fizetési kotelezettségek a felsorolt események barmelyikének bekdvetkeztével azonnal lejartta
¢s esedékessé valnak, és a Kibocsato koteles haladéktalanul, de legkésobb 5 (6t) munkanapon
beliil a Kotvények teljes sorozatat a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

Megsziinés vagy fizetésképtelenség:

Ha (i) a Kibocsatd vagy barmelyik Garantér Tarsasag tulajdonosi jogait gyakorld legfébb
szerv a Kibocsatd vagy barmelyik Garantér Tarsasdg végelszamolds utjan torténd
megsziinésér6l hataroz; (ii) a birésag csddeljarast rendel el a Kibocsatd vagy barmelyik
Garantér Tarsasag vonatkozasaban; vagy (iii) a birosag megallapitia a Kibocsatd
fizetésképtelenségét és elrendeli a Kibocsatd barmelyik Garantdr Tarsasag felszamolasat,
akkor a Kibocsatot a Kotvény alapjan terheld fizetési kotelezettségek a felsorolt események
barmelyikének bekdvetkeztével azonnal lejartta és esedékessé valnak, és a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de legkésébb 5 (6t) munkanapon beliil a Kétvény teljes sorozatat a Lejarat
El6tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

Kozvetett szerzodésszegés (cross default):

(@) Ha az aldbb meghatarozott kozvetett szerzddésszegés kovetkezik be, és az 30
(harminc) napja fennall, akkor a Kibocsatot a Kotvény alapjan terheld fizetési
kotelezettseégek a felsorolt események barmelyikének bekovetkeztével azonnal lejartta
¢és esedékessé valnak, és a Kibocsatd koteles haladéktalanul, de legkésdbb 5 (6t)
munkanapon beliil a Kotvények teljes sorozatat a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron
visszavasarolni.
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(b)

Kozvetett szerz6désszegésnek mindsiilnek az alabbi esetek:

0] a Kibocsato és az Infogroup Csoport altal kibocsatott barmely hitelviszonyt
megtestesité értékpapir (ide nem értve a jelen Informaciés Dokumentum
alapjan kibocsatott Kotvényt) alapjan fennalld fizetési kotelezettség annak
lejartakor nem keriil megfizetésre;

(i) a Kibocsaté és az Infogroup Csoport altal kibocsatott barmely hitelviszonyt
megtestesité értékpapirbdl (ide nem értve a jelen Informacios Dokumentum
alapjan kibocsatott Kotvényt) szarmazo fizetési kotelezettség az eredeti
futamidét megel6zéen lejarttd vagy esedékessé valik, vagy ilyenné
nyilvanitjak, és az nem keriil megfizetésre; vagy

(iti)  a Kibocsato és az Infogroup Csoport barmely nem vitatott az Infogroup
Csoport mindenkori sajat t6kéjének 10%-at meghaladd Osszegli pénziigyi
kotelezettségeinek a hitelez6 iranyaba esedékességet koveté 20 munkanapon
keresztiil nem tesz eleget. A sajat toke osszegének megallapitasa a legutolso
konszolidalt jelentés szerinti sajat tOke Osszege.

Hitelkockazati besorolas romldasa:

(a)

(b)

(©)

Ha a Kotvények hitelkockazati besoroldsa ,,B+” mindsitésnél rosszabb mindsitésiire
valtozik — mindaddig, amig nem alkalmazandok a jelen pont szerinti alabbi (b) és (c)
bekezdésben foglalt jogkovetkezmények — a Kibocsato

0] nem jogosult olyan osztalékkal és egyéb, barmilyen tékével, kamattal,
dijakkal, koltségekkel kapcsolatos kifizetést teljesiteni, amely a Kibocsato
tulajdoni részesedéseibe befizetett toke vagy barmilyen kolcson, tovabba
egyéb szerz0dés alapjan a Tulajdonosnak vagy a Tulajdonos barmely kapcsolt
vallalkozasanak fizetendd, ide nem értve a Kapcsolt Félnek mindsiild
leanyvallalatok részére torténd olyan pénziigyi forrasok biztositasat, amelyek
a lednyvallalat miikodésének és likviditasanak biztositasa érdekében
sziikségesek; és

(i) nem jogosult tovabbi Pénziigyi Addssagot vallalni.

mindaddig, amig a Ko6tvény hitelkockazati besorolasa ismét ,,B+’ mindsitésre (vagy
jobb mindsitésre) nem valtozik.

Ha a Ko&tvény hitelkockazati besorolasa ,,B+” mingsitésnél rosszabb mindsitésre
valtozik, és a Kotvény hitelkockdzati besorolasa a valtozast kovetd 2 (kettd) éves
idészakon beliil (az ,,Orvoslasi [d6szak) nem javul vissza legalabb ,,B+” mindsitésre,
akkor a Kibocsato koteles haladéktalanul, de legkésébb az Orvoslasi Idészak lejartat
kovetd 5 (6t) munkanapon beliill a Kotvények teljes sorozatat a Lejarat Elotti
Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

Ha a Kotvény hitelkockazati besorolasa ,,CCC” vagy annal rosszabb besorolasra
valtozik, a Kibocsatd koteles a ,,CCC” vagy rosszabb hitelkockdzati mindsités
kozzétételét kovetden haladéktalanul, de legkésébb 5 (6t) munkanapon belill a
Kotvények teljes sorozatat a Lejarat E16tti Visszavasarlasi Aron visszavaséarolni.
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Igények azonos rangsora (pari passu)

(a)

(b)

(©)

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy a Kotvényen alapulo fizetési kotelezettségek
legalabb azonos rangsorban alljanak az egyéb jovObeni hitelviszonyt megtestesito
értékpapir kibocsatasabol ered6 kotelezettségekkel.

Amennyiben a fenti XV.1.4. fejezet 5. pont (a) bekezdésben foglalt
kotelezettségvallalas megsértése bekdvetkezik, a Kibocsato:

i koteles a kotelezettségvallalas megsértését annak felmeriilésétél szamitott 6
g g
(hat) honapon beliil orvosolni;

(i) nem jogosult olyan osztalékkal és egyéb, barmilyen tékével, kamattal,
dijakkal, koltségekkel kapcsolatos kifizetést teljesiteni, amely a Kibocsato
tulajdoni részesedéseibe befizetett toke vagy barmilyen kdlcson, tovabba
egyéb szerz0dés alapjan a Tulajdonosnak vagy a Tulajdonos barmely kapcsolt
vallalkozasanak fizetendd; és

(ili)  nem jogosult tovabbi Pénziigyi Addossagot vallalni.

Amennyiben a jelen Informaciés Dokumentum XV.1.4. fejezet 5. pontjaban foglalt
barmely kotelezettségvallalasanak megsértése nem keriil orvoslasra a Kibocsato altal
a fenti XV.1.4. fejezet 5. pont (b) bekezdés (i) pontban foglalt 6 (hat) honapos
idészakon beliill, a Kibocsato koteles a 6 (hat) honapos orvoslasi idészak lejartat
kovetd 90 napon beliil a Kotvény teljes sorozatat a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron
visszavasarolni.

Teheralapitasi tilalom (negative pledge)

(a)

(b)

(©)

A Kibocsatd kotelezettséget vallal, hogy a jovObeni hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir kibocsatasabol eredd kotelezettségek biztositdsara nem alapit semmiféle
Terhet az eszkozein. (A  Kotvényekre, illetve a  Kibocsaté — altal
kibocsatott/kibocsatando egyéb kotvényekre vonatkozoan a Garantdr Tarsasagok altal
vallalt garancia nem mindsiil jelen tilalom megsértésének, tekintettel arra, hogy ezen
garancia nem a Kibocsatd eszkdzeit vagy bevételeit érinti.)

Ha a jelen Informacios Dokumentum XV.1.4. fejezet 6. pont (a) bekezdésében foglalt
kotelezettségvallalas megsértése bekdvetkezik, a Kibocsato:

0] koteles a kotelezettségvallalas megsértését annak felmeriilésétdl szamitott 6
(hat) honapon beliil orvosolni;

(i) nem jogosult olyan osztalékkal és egyéb, barmilyen tékével, kamattal,
dijakkal, koltségekkel kapcsolatos kifizetést teljesiteni, amely a Kibocsato
tulajdoni részesedéseibe befizetett tdke vagy barmilyen kdlcson, tovabba
egyéb szerz0dés alapjan a Tulajdonosnak vagy a Tulajdonos barmely kapcsolt
vallalkozasanak fizetendo; és

(ili)  nem jogosult tovabbi Pénziigyi Addssagot vallalni.
Ha a jelen Informaciés Dokumentum XV.1.4. fejezet 6. pontjaban foglalt barmely

kotelezettségvallalasanak megsértése nem keriil orvoslasra a Kibocsato altal a fenti
XV.1.4. fejezet 6. pont (b) bekezdés (i) pontjaban foglalt 6 (hat) honapos idészakon
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beliil, a Kibocsato koteles a 6 (hat) honapos orvoslasi id6szak lejartat kovetd 90 napon
beliil a Ktvény teljes sorozatat a Lejarat E16tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

7. Tulajdonosvaltozas (change of control)

Ha a Kibocsatoban és/vagy a Garantér Tarsasagokban a jelen Informaciés Dokumentum
idopontjaban fennallo tulajdonosi struktira akként valtozik meg, hogy a jelenlegi tobbségi
Tulajdonos kozvetlen vagy kozvetett tobbségi befolyasa megsziinik — ide nem értve
természetes személy Tulajdonos esetén az 6roklés utjan bekovetkezo tulajdonosvaltozast — és
a jelenlegi Tulajdonos tobbségi befolyasat biztositdé tulajdonosi struktira a valtozas
bekovetkeztétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil nem all helyre, akkor a Kibocsato koteles
a 30 (harminc) napos id6szak lejartat kovetd legkésdbb 5 (6t) munkanapon beliil a Kotvények
teljes sorozatit a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni, kivéve, ha a
tulajdonosvaltozashoz a Kotvénytulajdonosok legalabb 75%-a irasban hozzajarul.

8. Pénziigyi kovenans (LTV mutatd)

A Kotvény futamideje alatt az Infogroup Csoport Gsszes Pénziigyi Adossag allomanya
csokkentve az Infogroup Csoport 6sszes pénzeszkoz allomanyaval, nem haladja meg az
Infogroup Csoport tulajdonaban 1évé mindenkori ingatlanok piaci értékének 60%-at
(tovabbiakban LTV mutat6). Ha a Kétvény futamideje alatt az LTV mutaté meghaladja a 60%-
ot a Kibocsatonak 1 (egy) éves Orvoslasi idészak all a rendelkezésére az LTV mutatd 60%-0S
maximalis Szint eléréséig. Amennyiben az 1 (egy) éves orvoslasi idészakon til az LTV mutatd
meghaladja a 60%-ot akkor a Kibocsatd koteles haladéktalanul, de legkésdbb az orvoslasi
id6szak lejartat kovet6 5 (6t) munkanapon beliil a Kétvények teljes sorozatat a Lejarat El6tti
Visszavasarlasi Aron visszavasarolni. Az LTV mutatd kozzététele az év végi lezart
beszamolok utani konszolidalt jelentés alapjan torténik évente egyszer.

9. Osztalékpolitika

a.) A Kibocsatd a Kibocsatdo taggylilésének hatarozata alapjan vallalja olyan
osztalékpolitika  kialakitasat és  fenntartdsdt, amely  biztositia a
Kotvénytulajdonosok felé esedékes kifizetések teljesitését.

Es
b.) a Kibocsato vallalja, hogy az adozott eredményének a Kotvény éves
adossagszolgalatat meghaladd részét illetéen hozhat hatarozatot osztalék

fizetésrdl, amennyiben az LTV mutaté nem haladja meg az 50%-ot, de maximum
az adozott eredmény 50%-at forditja osztalék kifizetésre.

Ezen tuli osztalékfizetés csak az 0Osszes Kotvény tulajdonos engedélyével
lehetséges megfelelve az a.) pontban rdgzitett eléirdsnak melynek elofeltétele a
Hitelmindsitd eldzetes irasos nyilatkozata, miszerint az osztalékfizetést kdvetden
is a Kotvény B+ vagy annal jobb mindsitéssel rendelkezik.

XV.15. A4 Kétvény szovege

A Kotvény dematerializalt okirat szovege a KELER-nél keriilt elhelyezésre.
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XVI.

MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Kibocsatd székhelyén a Kibocsatd és a Garantér Téarsasdgok kovetkezd dokumentumai,
illetéleg az azokrol készitett masolatok elézetes egyeztetés alapjan megtekinthetok
munkaidében (hétkdznap péntekenként 10.00-11.00 6ra kozott):

() a Kibocsato ¢és a Garantdr Tarsasagok 1étesitd okirata;
(i) a Kibocsatora és a Garantér Tarsasagokra vonatkozo korabbi pénziigyi informaciok,
illet6leg vallalatcsoport esetén a Kibocsatora €s leanyvallalataira vonatkozé korabbi

pénziigyi informaciok, a jelen Informaciés Dokumentum kozzétételét megel6zo két
pénziigyi év vonatkozasaban.
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XVILI.

XVII.1.

A KIBOCSATO EGYEB NYILATKOZATAL FIGYELEMFELHIVASOK
Az MNB dltal inditott Novekedési Kotvényprogrammal (NKP) kapcsolatos nyilatkozatok

A Kibocsato kijelenti, hogy ,nem-pénziigyi vallalat”, azaz nem minésil feliigyelt
hitelintézetnek, pénziigyi vallalkozasnak, befektetési vallalkozasnak, valamint kollektiv
befektetési forma alapkezel6jének, illetve ezek fioktelepének.

A Kibocsato kijelenti, hogy jelen Informaciés Dokumentum tartalmaz minden olyan
informaciot, ami annak megitélése szempontjabol jelentéséggel bir, hogy a Kotvények
Magyar Nemzeti Bank altali vésarlasa a monetaris finanszirozas tilalmara vonatkozo
kovetelményrendszerrel és a jelen Informacids Dokumentum keltekor hatidlyos NKP
Terméktajékoztatd szerinti kdvetelményekkel dsszhangban all, igy kiilondsen a Kibocsatd
kijelenti, hogy a hatalyos NKP Terméktajékoztatoban foglaltak figyelembe véve nem mindsiil
az Eurdpai Uni6 Tanacsanak 3603/93/EK rendelete szerinti kozvallalkozasnak, valamint a
kozszektor nem rendelkezik kozvetve vagy kozvetleniil befolydsold részesedéssel a
Kibocsatoban. A Kibocsato ezen informaciok valodisagaért €s teljességéért felelosséget vallal,
tovabba vallalja, hogy a Magyar Nemzeti Bank kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat
minden tovabbi ezzel kapcsolatos informaciot

A Kibocsato kijelenti, hogy:
() magyarorszagi székhellyel rendelkezik;

(i) a legutdbbi két lezart iizleti évrél szo6ld, konyvvizsgald altal auditalt pénziigyi
beszamoloi szerint legalabb 1 milliard forintnak megfeleld 6sszegli mérlegfoosszeggel
rendelkezik;

(ili)  nem rendelkezik olyan anyavallalattal, amely feliigyelt hitelintézet, pénziigyi
vallalkozas, ezek fidktelepe, illetve ennek megfeleld, harmadik orszagban székhellyel
rendelkezd intézmény;

(iv)  nem szanalasi intézkedés alkalmazasabol ered6 vagyont kezeld szanalasi
vagyonkezeld intézmény;

(V) nem végez bizalmi vagyonkezel6i tevékenységet;

(vi)  aBET szabalyozott piacanak részvény szekcidjaban nem jegyzett, kozvallalkozasnak
nem mindsiild vallalat, amelyben az 4llam nem rendelkezik kdzvetve vagy kozvetleniil
befolyasolo részesedéssel;

(vii)  nem all végelszamolas, illetve felszamolas alatt, és nincs ellene folyamatban
csodeljaras.

A Kibocsato kijelenti, hogy a Kotvény az NKP feltételeinek megfeleld, ,,BB” hitelkockazati
besorolassal rendelkezik az Euler Hermes Rating GmbH (székhely: Stadthausbriicke 5, 20355
Hamburg, tulajdonosvaltast kovetden Scope Hamburg GmbH a tovabbiakban Hitelmindsitd)
2021. marcius 5. -i rating riportja alapjan.

A Kibocsato kotelezettéget vallal, hogy tartdozkodik minden olyan {iigylettdl vagy ligylet
egylittestdl, konstrukciotol (egyiittesen: {ligylettol), ami 6nmagaban vagy egylittes hatasait
tekintve alkalmas lehet arra, hogy azon vallalatcsoport tagjatol, vagy a vallalatcsoportba
tartozo vallalat tulajdonosatol, illetve tulajdonosanak kozeli hozzatartozojatol az NKP-ban
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10.

XVII.2.

kibocsatott kotvény révén torténd forrasbevonast valositson meg, amelynek a Kibocsato a
csoporttagja. A Kibocsatd kotelezettséget vallal, hogy az MNB felhivasara az el6z6
mondatban foglalt feltétel teljesiilésének ellenérzése céljara eseti adatszolgaltatast teljesit.

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy a Kotvényt legkésdbb a forgalomba hozatal lezarasat
kovetd 90 napon beliil regisztrdlja az XBond Piacra (a BET altal mikodtetett XBond
elnevezésti multilateralis kereskedési rendszerbe), és azt a lejarat napjaig forgalomban tartja.
A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy a Kotvény BET altal miikodtetett kereskedési
helyszinre bevezetésétdl kezdve éves és fél-éves jelentést tesz kozzé az NKP
Terméktajékoztatdja, a Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairol szol6 miniszteri rendelet szerint;
egyidejileg kozvetleniil is megkiildi a jelentéseket azon Kotvénytulajdonosok részére,
amelyek elérhetdségét ismeri.

A Kibocsatd kotelezettséget vallal, hogy a hitelmindsitéshez sziikséges minden
dokumentumot és informaciot a megfeleld idében a hitelmindsité rendelkezésére bocsajt és a
mindsités soran vele mindenben egyiittmiikodik, tovabba hozzajarul ahhoz, hogy az MNB ¢és
a hitelmindsité a Kibocsato, valamint a kibocsatasra keriilé Kotvények mindsitését és annak
évenkénti feliillvizsgalatat, a kapcsolodd formalis dokumentumokkal egyiitt a honlapjan
kozzétehesse. A Kibocsaté vallalja tovabba, hogy a hitelmindsités legalabb évente
feliilvizsgalatra keriil.

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy biztositja, hogy legalabb egy arjegyz6 megallapodast
(4rjegyzési szerzédést) kot a BET-tel az XBond Piacon kotelezd érvényli arjegyzés
fenntartasarol, melynek keretében az arjegyz6 a Kotvények teljes futamideje alatt, a
Kotvénnyel vald kereskedés megkezdésétdl a lejarat napjaig (i) minden kereskedési napon
sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejii vételi és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb
15 percig fenntart; (ii) az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a
legalabb 100 ezer euronak megfeleld forintdsszeget; és (iii) a vételi és eladasi arfolyamhoz
tartozo, az arjegyzés napjat kovetd masodik kereskedési napra szamitott hozamok kozotti
kiilonbség nem haladja meg a 200 bazispontot.

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy a Kibocsatas révén bevont forrast a Kibocsatashoz
sziikséges, a Terméktajékoztatd szerint elfogadhatdé hitelmindsitést készité hitelmindsitd
rendelkezésére bocsatott, szabalyszeriien elfogadott iizleti tervnek megfelelden, az abban
meghatarozott célokra hasznalja fel, a hitelmindsit6i riportban foglaltak szerint, amelyért
felelosséggel tartozik.

A Kibocsaté véllalja, hogy az MNB kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden
olyan informacidt, ideértve a Kibocsatd végsdé  kedvezményezettjére  vagy
kedvezményezettjeire vonatkozo informéciokat is, ami annak meg-itélése szempontjabol
jelentdséggel bir, hogy a Kibocsatd kozvallalkozasnak minésiil-e, valamint a Kibocsato adott
értékpapirjanak MNB altali vasarlasa esetén biztositott lenne-e a monetaris finanszirozas
tilalmara vonatkozé kovetelményrendszernek és az NKP Terméktajékoztatd szerinti
kovetelményeknek valo megfelelés. A Kibocsato vallalja tovabba, hogy ugyanezeket az
informaciokat mindazon Befektetokkel kozli, akikkel az adott értékpapirra vonatkozo
nyilvanos ajanlattételt kozol.

Figyelemfelhivasok

A Kibocsato kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy a jelen Informaciés Dokumentum nem
tekinthetd és nem mindsiil a Prospektus Rendelet és a Tpt. szerinti tdjékoztatonak, azt a
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Feliigyelet nem vizsgalta meg és nem latta el a jovahagyasaval. A BET, mint az Informaciés
Dokumentumot az XBond Piacra torténd regisztracio érdekében jovahagyd piacmitkodtetd az
Informaciés Dokumentum jévahagydsa soran nem vizsgalja az abban foglalt, a Kibocsatora €s
annak mikodésére vonatkozo informaciok megfeleld alatimasztottsagat, pontossagat, €s
teljességét, ezzel kapcsolatban kizarolag a Kibocsatot terheli minden jogi felelGsség, ezért
ebbdl a szempontbdl a Kotvényekbe torténd befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz
az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all a Feliigyelet — vagy mas illetékes feliigyeleti
hat6sag — altal jovahagyott tajékoztato.

A Kibocsato kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy a Forgalmazé nem vizsgalta az
Informéacidés Dokumentumban talalhaté adatok és informaciok megfeleld alatamasztottsagat,
pontossdgat, teljességét és a jogszabalyoknak és a hatosdgi rendelkezéseknek vald
megfelelését, és a Forgalmazd nem vallal semmilyen felel6sséget az Informacids
Dokumentumban talalhatd adatok és informaciok megfeleld alatamasztottsagaért,
pontossagaért, teljességéért és a jogszabalyoknak és a hatésdgi rendelkezéseknek vald
megfeleléséért.

A Kibocsatd kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy az Informaciéos Dokumentum
tartalmaért mind a Kotvények forgalomba hozataldval Osszefiiggésben, mind pedig a

crer

Osszefiiggésben kizardlag a Kibocsato felel.

A Kibocsato kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy — a Ill. fejezetben foglalt
koriilményekre tekintettel — a Kotvény kiemelten kockazatosnak mindsiil.

Minden potencialis Befektetonek sajat maganak kell értékelnie a jelen Informacids
Dokumentumban foglalt informaciokat, és az igy lefolytatott teljes korti értékelés
eredményeképpen kell dontenie a Kotvény megvasarlasarol.

A jelen Informaciés Dokumentum nem mindésiil a Kibocsatod nyilatkozatanak arr6l, hogy a
Befektetok a rajuk vonatkozo jogszabalyok értelmében jogosultak a Kotvényt megvasarolni,
vagy arrol, hogy a Kotvénybe érdemes befektetni. A Kotvénybe torténd befektetés kockazatait
a Kotvényt megvasarlo Befektetok viselik.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a Kibocsato vagy a Forgalmazo6 kifejezett elozetes
hozzajarulasa nélkiil harmadik fél részére tilos az Informaciés Dokumentum Kibocsaté vagy
Forgalmazo nevében torténd terjesztése vagy a Kotvényre vonatkozo, a Kibocsatd vagy a
Forgalmazo nevében torténd ajanlattétel massal valo kozlése.

A Kibocsato6 felhivja a figyelmet arra, hogy az Informaciés Dokumentum kizarélag a Kotvény
magyarorszagi forgalomba hozatala és a Kotvény Magyarorszagon miikodé XBond Piacra
torténd regisztracioja érdekében késziilt. Az Informéciés Dokumentum terjesztése vagy a
Kotvényre vonatkozo ajanlattétel massal valo kozlése egyes orszagokban jogszabalyi tilalmak
¢s korlatozasok ala eshet. A Kibocsaté nem allitja, hogy a jelen Informaciés Dokumentum
valamely orszagban az ott alkalmazandd jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek
megfelelden jogszerlien terjeszthetd, vagy ott a Kotvényre vonatkozd ajanlattéte]l mas
személlyel jogszertien kozolhetd. A Kibocsaté nem vallal semmilyen feleldsséget az ilyen
terjesztés vagy ajanlattétel jogszertiségéért. A Kibocsato felkéri azokat, akik az Informéacios
Dokumentum birtokaba jutnak, hogy tdjékozodjanak az Informaciés Dokumentum
terjesztésére és a Kotvényre vonatkozd ajanlattételre vonatkozd minden esetleges
korlatozasrol.
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A Kibocsato felhivja a figyelmet, hogy a Kotvény nem keriilt és a jovoben sem keriil
nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok az értékpapirokra vonatkozo
ajanlattétel kozlésének feltételeivel kapcsolatos szovetségi és allami szintii szabalyai szerint,
¢s nem kerill sem kozvetve, sem kozvetleniil felajanlasra, értékesitésre, atruhazasra vagy
tovabbitasra az Amerikai Egyesiilt Allamokba vagy az Amerikai Egyesiilt Allamokban.
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XVIIL.

MELLEKLETEK

Mellékletek felsorolasa:

1. sz. melléklet: A Kibocsato két utolso iizleti évére vonatkozd konyvvizsgalt éves
beszamoloja
A Garantér Tarsasagok két utolsd iizleti évére vonatkozd éves
beszamoloja

2. sz. melléklet: Garanciavallal6 nyilatkozat
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1. SZAMU MELLEKLET

A Kibocsato (Infogroup Holding Kft. el6z6 nevén FIXPLAN Févallalkozé és Ingatlankozvetito
Kft.) két utolsé iizleti évére vonatkozo konyvvizsgalt éves beszamolo
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Infogroup Holding Kft.
1115 Budapest, Bartok Béla ot 105-113,

KIEGESZITO MELLEKLET
A 2020. évi egyszerisitett éves beszamolohoz

Budapest, 2021, majus 21,
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L Ataldnos kiegészitések

1. Avéllalkozds bemutatisa

. Atirsasig cégneve:

Infogroup Helding K.

b. A tirsashg alapitoi:
Saékely Bdkd 1.100.000 Ft
De, Sxékely Istain 9.900,000 Ft
Ossresen: 11,000,000 Ft

C. A tirsasdg szdkhelye: 1115 Budapest, Bartck Béla ot 105-113,

d. Az alapitas iddpontja: 1959, november 15,

@. A tirsashg 5 tevékenységi kiire:
Sajat tulajdond ingatian addsvétele

1. A thrsashg jelenlegi tulajdonosai és a tulajdonl ardny:
A tirsasdg toezstikéde 11,000,000 Ft voll, A thrsasdg tulsjdonosal és tuaidoni

ardnyuk a kivetiead:
Tagok Turzsbatét tsspege Tulajdoni aréry (%)
(eFt)

Seékely Dcikd 1,100 10
| Dr. Seékely Istvan 2310 21
[ Swdholy Adém 5.940 ]
-‘ mﬁtﬂa 1.650 15
| g 11.000 100

9. A beszamold aldirasira jogosult személy:
dr, Sadkoely Istvin 1112 Budapest, Hosssedndti u41-43./8 4.em.1,

h. Részesedések:
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A Hirmasig & idwetkezt részesedéseikel rends kezik:

Jegyzett tSke (Ft) | Tulajdoni ardry | Mylhedntartisl ért.
[ [ L]

Infogroup 100000000 44 4.500.000

Ingatianbeafk et b
KL
Infogroup lpan GL000.000 44 TEED0.147
Ingaifan Iri.

INFO Eft. 2500000.000 14 S 110, 0

Irker-Bmines Kt LE 300,000 By 52 130, 749, 500

Infogroup 20,000,000 Fir) £.3100000
Marmgerment Kt

A Thrdaidg kiinyvelisit vigesde iy o beicamokit davecllitedia:

regleziralis szdma 1 34E30

Beve, me Flrukd Beolyva Gitta, | 122 Dudapest, Cesbaw B
szdl hely ds ka: Karcag, 1968, jilius 14,

arryja ledimdenn neve; Hakajti hdria

a prakorien dvek snimec 2%y

A kdeyevitedi szolgillatis & villalkoskaak & BIOBASIS KN, {1143 Budspet, Besmyii w 72,
adéanimne 253 4022-2-42, képviEeii: Hruba Tholva Gitin) végezin

A reglsarrdliss kivend szakimnal lovish b v alis resaviesel: igazoll,

A g menclzsmeniil az lndogroup Managemeni K. 32 ¢, ennek kereidhen a cég kdmeolits
a BIO8AZIS KA. az Infogroup Mainagement Kil. meghizisibil vigems.

A srhmviteli poditika f6 vondsai:

AZ ALKALMAZOTT BESZANNNLA £ A2 EREDMENY -KIMUTATAS SHYOJA

A srmyitelril seolé D000, dvi C. tdredmy dloal eldin felifieldnek megfelelien a Tihrmasig

egyszerisiten fves hesmimold kdszidstne kdcelepetr, A" wilooesn) egyszeniminen mislege
kdszie

Az erodminy meghatirvcisin o GrEp o dssdoblisip-elprs modoemét, o egysrenisiot
erodménykimuinids A" valicestit vilasriotia.

EVES ZARLAT, A MERLEGKESZITES IDOPONTIA

A Girsasip mirlep® decomber 3i-i fordulimappal késziti, az éves kdmyvelési mirlet, o
méregkiszitds iddpontja & tirgydvet kivetd &v mrrcis 30-2, mely = gyvesesh ddandse
irtglmiében adott évben madosithabs.



ALKALMAZOTT ERTEKELESI ELIARASOX
A Hirsisig oz mumateridlis javako! és tingys esektndkrdl analitikus nyitvintanist vezet.

Az csrkiabk bekerfilési émékét wz esrkdz megszerzése, |élesitése, Gzembehelyezése
érdekében az lzembehelyenésig felmenilt, az eszkiehidz egyedileg hozzikapesolbard 1é1elek
cgylimes dssroge adja.

nmawaam.mwmmdév«w
Mwmimaﬂdﬁmm&m.amwcmwm.u
év kiizben anyag- & drufelhasmalist.

A kiveteléscket ~ fliggetlens] sudl, bogy a forpdeszkiotk vagy a befekictent pénzogyi
eszkor0k kbt szerepel — az elfogadott, ar elismert Dsszegben, illetve & mir elszimol
ertekvesztéssel csdkkentetr, az énékvesetés visszaint dsszegével ndvell, kivnyv szennti énéken
mutatjuk ki

A it 10kén, » céltaralékot, a kitelezenségeket 3 mérlogben koayy szermti énéken tartia
nyilvim.

AMORTIZACIONS POLITIKA

Az immateridlis javaknak, & thrgyt esekOaSkoek o basznos dlestatam vépén virhatd
maradvanyérteickel csokkenten bekerfilési értékét azokm az évekre asntjuk fel, amelyekben
excket ax eszkiizdket elirelithmosm hasandlng fogjuk.

* A szellemi rermékek énékosdikenését linedris lefrissal két &v alant szémoljuk el.

* A tirgyr eszklenk émékestikkenése a bekertléskor megtervezett hasznos éettartam
alatt, a bruttd bekerikéss éékre vetitent linedris Jedrisi kulcsok alkalmazisival kerad
elszamolbsra,

* Az mnmateridlis javak kiizdd ax 200.000,- Ft alatt egyedi bekerfilési énéki jogok,
szellemi tenmékek bekerlllési éntékée, tovibba az 200.000,- F1 skt sirgyi eszkondk
bekerliési  dnékét  teljes  Osszegben hasendlathovisclkor  szamoljuk el
énékesikkenésként,

MINGSITES| SZEMPONTOK

Jelembs Oss2egl a habu, ba ar Uzleti évre vonatkozd hatisa meghaladja a mérlogfoosszeg 2%-
(18

A meghizhatt és valds képet Iényegesen befolyisald » hita, ha hatisa ax Uzleti év mérlepében
kimutatoet sajit ske érodkét 20M6-ndl nagyobb ménékben modositja (ndveli vagy cudkkenti).
KisOsszegl az a kiivetelés, ami a végrehajtis koltsépemek hiromazorosit nens haladjs meg.

A rendkivili bevételekee s riforditisokat akkor sekimtjlk jelesebisnck, ha & mérlegfiosszog
2%-it meghalodiik
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A WIITEU Irdmyely a késedelnm kamator és a behajtdsi  koleséghtalinyt  csak
yoposultsighént és nem kotelezettségként (rjn ebd a hitelezd javira, kgy ez csak Icheslisdg a
hitedezd szhmim. A Pic 6155 § (2) bekeaddse a 40 curds behajiisi kiltséglaaldoyt - a
durektivin jelesadsen tilnyiiva - Kitelezenséphént irs ¢l smmak felsaimitisdl, A Tinasig ae
ks jog clshbbsépének elve alapjin jirt el a bebajtdsi kolségitaliny megitélésben. Eamek
alapjim o Tirsssig kiszamolta a tdle maximdlsan kovetelhetd behagtdsi kdltségitalany
Oeszegét, de azt - az Qzleti partnerckked meglévd gazdaskgi kapesolatok figyelembevéekdvel
~ mem irta o3 kitelezettséghént a kimyvesben

A Tulajdonosok az osztalékndl seolt ddenésdkel ennek figyelembevételével bortds meg.

A valds pénzilgyi és jovedelmi helyzet alakubssa:

A tirsasigz mérleg fidsszege 2544276 eFL A 2020, évet & Tirsashg 294361 cFt adézett
ercdesénnyel zdrta.

A valds vagyonl, plozlayl és ovedelnl helyzes, az esakiizik & formksok Sasaetdied®, a sajit wke & &
Widderentségek tischeinek dlakulisde, 3 Sevidinds, » fizodkipesséy 65 3 Yovedelmeniség alakuliede 2z
alibba mutatok segitségével metatjok be:
TOKEEROSSEG = (SAZAT 1OKEMERLEGIOOSS22:6G) X 100

Bkais év; (1.BE3 969 ¢ Ft /| 988 887 ¢ F) x 100 =95 %

Targy év: (2178329 e Ft /2.544.276 ¢ Fr) x 100 = 86 %

SAJAT ES JEGYZETT TOKE ARANYA = (SAIAT TOKEJEGYZETT TOKE) X100
Binis év: (1.883.969 ¢ Fv' 1 1.000 ¢ Fr) x 100~ 17127 %

Targy év: (2178329 ¢ F/ 11,000 ¢ Fr) x 100 = 19803 %

FORGOTOKE ARANYA = (FORGOTOKE/SAJAY TOKE) X 100

A sajit forrissal finanszirozon forgdesakdalik &méké mutatja meg.
Forgdntike = Forgdesakiaitk — ROvid lephessi Kinelezettségek

Bizis év: (99.846 ¢ F1 — 103.866 ¢ Ft) / 1.883.96% ¢ Ft) x 100 = nem
értelmezhetd

Targy év: (297517 e F1-96.267 ¢ Fr) / 2.178.329 ¢ FU) x 100 = 9%

ELADOSODOTTSAGI MUTATO = (KOTELEZETTSEGER/SAIAT TOKE) X 100
Bais év: (103866 ¢ F1/ 1833969 ¢ F) x 100 = 6%
Targy év: (364551 ¢ F1 /2178329 F) x 100 = 17%
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LIKVIITASE MUTATO = FORGOESZAOZOK / ROVID LEJARATO KOTELEZETTSEGER
Béaos év: (99,846 ¢ Ft/ 103,866 ¢ Ft) x 100 = 96 %
Targy év: (297517 ¢ F1/96.267 ¢ Fi) x 100 = 309 %
TOKEARANYOS JOVEDELMEZOSEG =
(ADOZOTT EREDMENY/SAUAT TOKE) X 100
Béas év: (28331 e Fr/ 1 BRIVSD e FO X 100 = 7%
Targy év (FMIGTe /217839 e F)x 100 = 4%

MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

Befektetett eszkozdk alakulasa:
FORINT
.| Szkmviteli tv, wizamalt "
Megnevezés | Brumo értik: RRIEG | Yo Notts araék:
Ingatianok 7.443.000 120.160 725322 6e02518
Mindosszesen: 7.443.000 120.160 726322 6802 518

Avmnali énSkodkhoass kirkként s 20000 Fr egyvedi bosreradsi erdk alami esakdoadk
beszorntsskor 2020, év folvamin nem sxdmoltusk el.
Terven (el éndlestikenést oo srlemoliusk ¢l

KESZLETER oralln
KOVETELESER

et
Vewd kiwetel bsek s
LEpéb koveteltsek 256 023
Ossaes kivetelds 256023
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ARYIY IDOSELI ELHATAROLASOK

Baviinkek skl id6beli elhatdrclisa
Kbhségek alkniy iddbed ethatdrolasa
Owsamsen:

SAJAT TOKE

A tdrsasdg sajdr tdkéje:

Jegyzett shke:
Toketarmakk:
Eredménytartalék
Lekoedtt tartalék
Erékelési tamakék
Addeott erodminy:

KOTELEZETISEGEX
Hossallejarand kitelezenség:
Hossodlefdratl sokcsan:

Egyib hosardle). kdtekeettsdg

Hossodlejdrati kotelezettségek Osszesen:
Rovidleis kel

Sedlbudk:

Osatalés kbtelezetrség

Cvadek

Epd rnidiejirati kiitelezatsdgek:
Ravidiejarats kitelesnttyigok daxnomen;

ot
2178329

11000
52230
1 820 728

361

eft
268 284

wft
1321
54 500
a3
103
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PAsSSEY INEELI ELHATAROLASOE

[ 24
Bevetelek passely iddbed el hatdroldsa 1™
KiRsdgek, rid, passziv wifbel el hatdnol s 1817
Ossaesia: 1358

TAIEKDZETATO KIEGESZITESEK

Atligos ststisatika dllomanyi Ktsdm: | 6@
Bérkiltséy dssrege: |.856.867 Fr

Az igyvezesh ievékenysd gt nem mumkaviseony kereiében latja el.

Budapasi, 2021, médges: 21.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Infogroup Holding Kft,
Tulajdonosainak!

Vélemény

Elvégeztik  az Infogroup Hoelding Kft. (.a  Tarsasag"”) 2020. évi  egyszerasitett éves beszamolbjanak
konyvvizsghlatdt, amely egyszerisitett éves beszamol6 a 2020, 12.31-i fordulénapra készitett mérleghll -
melyben az eszkbziik és forrisok egyezd véglsszege 2 544 276 E Ft, az adbzott eredmény 294 361 E Ft
(nyereség) -, €5 az ugyanezen idoponttal végzodd lizleti évre vonatkoz6 eredménykimutatdsbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalasit istartalmazo kiegészitd meliékletbdl all,

Véleményiink szerint a mellékelt egyszerisitett éves beszimolé meghizhaté és valés képet ad a Tarsasfig
2020. december 31-én fenndllé vagyoni és pénzilgyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végz6dd Dzleti évre
vonatkozd jvedelmi helyzetérdl a Magyarorszigon hatdlyos, a szamvitelrdl 52016 2000. évi C. tSrvénnyel dsszhangban
(@ tovabbiakban:, szamviteli wrvény™),

A vélemény alapja

Kbnyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal 0sszhangban ésakényvvizsgalatra vonatkozo
-Magyarorszigon hatdlyos ~torvények és egyéb jogszabdlyok alapjdn hajrottuk végre, Ezen standardok értelmében
fenndlld feleldsséglnk bdvebb leirdsat jelentéstink A Ramyvvizsgdld egyszerdsitert éves beszamold
konyvvizsgalardért vald felelbssége "szakasza tartalmazza.

Fuggetlenck vagyunk a tirsasigtdl a vonatkozd, Magyarorszigon hatilyos. jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgdloi Kamara ,, A kdnyvvizsgaldi hivatis magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarisrdl sz6l6
szabdlyzata®-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdésck tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testillete
dltal kindott Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az [ESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanczen normikban szerepld tovabbi ctikai eldirésoknak is.

Meggyozidésunk, hogy az Altalunk megszerzett kiinyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyiujt
véleménylinkhdz,

Egyéb informiciok:

Tekintettel arra, hogy a Térsasag egyszeriisitett éves beszamolot készit, Ozleti jelentés készitésére nem kitelezet
és nem is készit, ezdhal lényeges egyéb informécid sem keletkezett, amelyrdl emlitést kellene tenni.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az egyszeriisitett éves beszimoloért

A vezetés felelds az egyszerusitett éves beszamoldnak a szamviteli trvénnyel dsszhangban torénd ¢s a valds
bemutatds  kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért . amelyet a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy Ichetdvé valjon az akdr csalasbdl, akar hibabol eredd lényeges hibis dllitdstd] mentes
egyszeriisitett éves beszimold elkészitése.

Az egyszerisitett éves beszimold elkészitése sordnav és felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozds
folytatisara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kvzzétegye a villalkozis folytatasaval kapesolatos
Oldal 1/3
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informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozds folytatdsdnak elvén alapuld egyszeriisitett éves beszamold
Seszedllithsdént . A vezetésnek a villalkozas folytatdsanak elvébdl kell Kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesliiését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsinak ellentmondd
tényezd, kiriimény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsashg pénzilgyi beszimolisi folyamatinak felogyeletéért.

A kinyvvizsgilé egyszerisitett éves beszdmold Kdnyvvizsgilatiért valé feleldssége

A kbnyvvizsgalat sorén célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az egyszeriisitett éves beszamold egésze
nem taralmaz akdr csalasbol, akdér hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleménynket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgdldi jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossig magas foka
bizonyossag , de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Ssszhangban elvégzett
kbnyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként létezd lényeges hibds allitdst. A hibds éllitdsok eredhetnek csalisbdl
vagy hibabol, és lényegesnek mindstinek, ha ésszerii lehet az a varakozis, hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen
befolydsolhatjdk a felhasznilok adott egyszeriisitett éves beszamold alapjén meghozou gazdasigi dontéseit,

A Magyar Nemzeti KOnyvvizsgdlati Standardok szerinti kdnyvvizsgdlat egésze sordn szakmai  megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovibba:

. Azonositjuk és felmérjok az egyszerlsitett éves beszdmolé akdr csaldsbol, akdr hibdabol eredd lényeges
hibas allitisainak a kockazatait, kialakitjuk és wvégrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgilati eljarasokat , valamint elegendd ¢és megfeleld kdnyvvizsgilati bizonyitékot szerzGnk a
véleménylink megalapozasihoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tirdsdnak a kockazata
nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magidban foglalhat Osszejitszast, hamisitast, szindékos
kihagydsokat . téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felilirdsat.

. Megismerjok a ktnyvvizsgdlat szempontjdbdl relevins belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kinyvvizsgilati eljgrisokat tervezziink meg, amelyek az adott kbriilmények kdzdtt megfeleldek . de nem
azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljdnak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk .

. Enekeljuk a vezetés altal alkalmazot szamyitell politika megfeleloséget és a vezetés altal készitett szamvitell
becslések és Kapesolddd kbzzétételek ésszeriiségét.

. Kbvetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasinak clvén alapulé
egyszerlisitett éves beszdmold Ysszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl
hogy fenndll-e Iényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek
Jelentos kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben azta
kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, filggetlen kényvvizsgaldi jelentéslinkben
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fel kell hivaunk a figyelmet az egyszerisitett éves beszdmoloban 1évd kapesolodd kdzzétételekre, vagy ha a
kozzétérelek ¢ tekintetben nem megfeleldek , mindsitenlink kell véleményiinket. Kdvetkeztetéscink a fliggetlen
konyvvizsgdldi jelentésiink  ddtumdig megszerzett kdnyvvizsgilati  bizonyitékon alapulnak. Jévébeli
eseményck vagy feltételek azonban okezhatjdk azt, hogy a Térsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljuk az egyszeriisitett éves beszamold dtfogd bemutatdsit, felépitését és tamalmat, beleérive a kiegészitd
meliékletben tett kdzzétételeket, valamint érékeljik azt is, hogy az egyszerusitett éves beszimoloban
teljestil-e az alapul szolgald Dgyletek és események valds bemutatasa .

. Az irdnyitissal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a knyvvizsgalat tervezett
hatdkdrét és Utemezését, a kbnyvvizsgilat jelentds megdllapitisait, beleénive a Tdrsasdg dhal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk sordn dltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is. ha voltak ilyenck.

Dadtum:2021.05.21

Komywvizsgald cég képviseldiének aldirdsa Kamarai tag kénywizsgald aldirdso

PENZ-ADO Kft, ,

| 1194 Budapest, Méta u. 27/a J )
I \ AdGszam. 10747041-2.43 ’l

uu-un-unnuln)uln\/u"nnunnul 11711003-20013114 ARRraRaRRaRR e

{ (\or
R )

Képviseletre jogosult neve Kamarai tqg konywvizsgald neve:
Dr. Nagy Zoltin ligyvezetis igazgard Dr. Nagy Zoltin

Konyvvizsgalo cégmeve: Nytlvdneariast szam: 003772

Pénz ~Add Kft.

Kimywvizsgdldcdg székhelye:
1194 Budapess, Méta u 274

Nyilvdntaridsi szdm: 2354
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Slatiszticai szampel

[o]1]-{olo|-[o]e[s]1]6]s5]

Céglegyzék szama
Fixplan Févallalkozé és Ingatlankdzvetitd Kit. a véllalkozés megnevezése
1115 Budapest, Bartok Béla at 105-113. a véllalkozas cime, telefonszam:

2019.évi

Egyszerisitett éves beszamolé

A kozzétett adatok kdnyvvizsgalattal nincsenek aladtamasziva,

A vallalkozas vezgtdje
(képviseld)

Keltezés: 2020. szeptember 28.
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Statisziikai szamjel
IOI1I-IoIm:JsI1IGISI

Fixplan Févallalkozd és Ingatlankdzvetitd Kit.
Egyszeriisitett éves beszamold MERLEGE

(Eszkézbk)
adatok E Fi-ban
Tétel A tatel megnevezése Elb26 v |EIOz0 bve(ok)|  Targyev
szdm modositasal
a b C d e
1 |A. Befektetett eszkdzok 1218771 0 1888984
2 |l IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 2. sorbol: Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
4 |Il. TARGYI ESZKOZOK 6843 0 6723
5 4. Sorbdl: Targyi eszkdzbk értékhelyesbitése 0 0 0
6 |lIl. BEFEKTETETT PENZUGY1 ESZKOZOK 1211928 0 1882261
7 6.s0rbdl: Befektetett pénziigy eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
8 6.s0rbél: Befektetett pénzilgyi eszkdzok ériékrlési kill. 0 0 0
9 |B. Forgoeszkizok 695418 0 99846
10 |l. KESZLETEK 0 0 0
11 |Il. KOVETELESEK 517395 0 82052
12 11.s0rbdl; kdvetelések értékelési kildnbbzete 0 0 0
13 11.so0rbdl: szarmazékos Ggyletek pozitiv értékelési kal. 0 0} 0
14 |Ill. ERTEKPAPIROK 0 0 0
15 14.sorbdl: értékpapirok értékelési klldnbdzete 0 0 0
16 |IV. PENZESZKOZOK 178023 0 17794
17 |C.: Aktiv idébeli elhatarolasok 20 0 57
18 Ieszxész (AKTIVAK) OSSZESEN 1914209 0 1088887
A kbzzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.
St
Keltezés:  2020. szeptember 28 ]1!% éﬂ]
A vall;alkous v/ezeld,e

(képviseldje)
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Statisztikai szamjel

Lof1]-[o]s]-[o]e]a]1]s]s]
Cégegyzék szima

Fixplan Févallalkozo és Ingatlankbzvetitd Kit.

Egyszer(sitett éves beszamold MERLEGE

(Forrasok)
— = adatok E Fi-ban
Tétel- A tétel megnevezése Eloz6 ev | Elozo éve(ek)| Targyév
szém modositasai

a b c d ]
19 |D. Sajat téke 1755637 0 1883969}
20 |I. JEGYZETT TOKE 11000 0 11000
21 |16.Sorbdl a) visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0 0
22 |Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE 0 0 0
23 |lll. TOKETARTALEK 52240 0 52240
24 |IV. EREDMENYTARTALEK 1656210 0 1692398
25 |V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
26 |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
27 Ertékhelyesbités ériékelési tartaléka 0 0 0
28 Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
29 |VIl. ADOZOTT EREDMENY 36187 0 128331
30 [E. Céltartalékok 0 0 0
31_|F. Kételezettségek 157974 0 103866
32 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
33 |[Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
34 |11l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 157974 0 103866
35 34.sorbdl: kotelezetiségek értékelési kilbnbdzete 0 0 0
36 34.sorbbl: szarmazékos Ogyletek negativ ért. kil 0 0 0
37 |G. Passziv idébaeli slhatarclasok 508 0 1052
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1914209 0 1988887

A kdzzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatdmasztva.

¢ (/:’7
Keltezés: 2020, szeptember 28.

T
A véllalkozas vezetdje
(képvisaldje)

106
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Slatisztica szamel

Lof1]-[o]o]-[o]e]a]1]6]s]

Cégjegyzék szama

Fixplan Févallalkozo és Ingatiankozvetitd Kft.

Egyszeriisitett éves beszamold
"A" EREDMENYKIMUTATASA
(6sszkaltségeljarassal)
adatok E Ft-ban
Tétor A thts] mognevezése Eiozb év | EIOZ0 éve(ek)| Targyev
szdm modositasai
a b c d e
I.|Ertékesités netté arbevétele 2489 o} 1607,
II.|Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0
IIl.|Egyéb bevételek 30070 0 0|
Ill.sorbdl: visszairt ériékvesztés 0 0 OI
IV.|Anyagjellegd raforditasok 700 0 9055|
V.|Személyl jellegd réforditasok 228 0 2190
VI.|Ertékcsokkenési leiras 120 0 120
VII.|Egyéb raforditasok 28564 0 6408]
Vl.sorbol: értékvesztés 0 0 o|
A.|0ZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 2927 0 «16166
VIIl.|Pénziigyi miveletek bevételei 37206 0 145419|
Vil sorbol: értékelési kilonbozet 0 0 ol
IX.|Pénziigyi miiveletek raforditasai 356 0 3el
IX_sorbdl: értékelési killbonbdzet 0 0 oI
B.|PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE 36850 0 145381
E.|ADOZAS ELOTTI EREDMENY 39777 0 129215)
XII.|Adéfizetési kotelezettség 3590 0 884/
F.|ADOZOTT EREDMENY 36187 0 128331
A kdzzétett adatok konyvvizsgélattal nincsenek aldtamasztva. Y

Keltezés: 2020, szeptember 28.

A vallalkozas 155

(képviseidje)
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FIXPLAN FOVALLALKOZO

ES INGATLANKOZVETITO

KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

1115 BUDAPEST, BARTOK BELA UT 105-113.

KIEGESZITO MELLEKLET
A 2019. évi egyszeriisitett éves beszamoldhoz

A kozzétett adatokat kdnyvvizsgalé nem ellendrizte

Budapest, 2020, szeptember 28.
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I. Altalanos kiegészitések

1. A vallalkozas bemutatasa
a. A tarsasag cégneve:

b.

d.

FIXPLAN FOVALLALKOZO ES INGATLANKOZVETITO KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG
Roviditett cégneve:

FIXPLAN KFT.

A tarsasag alapitoi:

Székely Ildiko 1.100.000 Ft

Dr. Székely Istvan 9.900.000 Ft
Osszesen: 11.000.000 Ft

A tarsasag székhelye: 1115 Budapest, Bartok Béla Ut 105-113.

Az alapitas idopontja: 1989. november 15.

A tarsasag f6 tevékenységi kbre:

68.10 Sajét tulajdonl ingatlan adasvétele

A tarsasag tevékenységi korei:

20.30  Epiletasztalos-ipari termék gyartasa

45.21 Eplilet, hid, alag(t, kdzm(i, vezeték épitése

45.22 TetGszerkezet-épités, tetdfedes, vizszigetelés

45.25 Egyéb specialis szaképités

45.31 Villanyszerelés

43.29 Egyéb éplletgépészeti szerelés

43.22 Viz- ,qaz- ,flités-, légkondicionald-szerelés

45.34 Egyéb éplletgépészeti szerelés

47.52 Vasari- ,festék- ,liveg-kiskereskedelem

52.48 Egyéb mashova nem sorolt iparcikk kiskereskedelem
41.10 Eplletgépészeti projekt szervezése

68.20 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
68.31 Ingatlanigynoki tevékenyséq

70.32 Ingatlankezelés

74.20 Mérnoki tevékenység, tanacsadas

71.20 Muszaki vizsgalat, elemzés

74.87 Méshova nem sorolt, egyéb gazdasdgi tevékenységet seqitd

szolgéltatas
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g. A tarsasag jelenlegi tulajdonosai és a tulajdoni arany:
A tarsasag torzstokéje 11.000.000 Ft volt. A tarsasag tulajdonosai és tulajdoni

aranyuk a kovetkez6:
Tagok Torzsbetét Gsszege Tulajdoni arany (%)
(eFt)

Székely Ildikd 1.100 10

Dr. Székely Istvan 4.510 41

Székely Adém 3.740 34

Dr. Székely Attila 1.650 15
Osszesen: 11.000 100

h. Részesedések:

A tarsasag a kovetkezd részesedésekkel rendelkezik:

Jegyzett toke (Ft) | Tulajdoni arany | Nyilvantartasi ért.
(%) (Ft)

Infogroup 10.000.000 49 4.900.000

Ingatlanbefektetési
Kft.
Infogroup Ipari 60.000.000 49 29.400.000
Ingatlan Zrt.

INFO Kft. 290.000.000 19 54.110.000

Inter-Business Kft. 135.200.000 88,52 130.743.600

Infogroup 20.000.000 27 7.510.000
Menedzsment Kft.

i. A tarsasag iigyvezetdje:
dr. Székely Istvan 1112 Budapest, Hossszaréti u.41-43./B 4.em.1.

A Tarsasag kdnyvelését végezte és a beszamolét dsszedllitotta:

regisztralasi szama: 136304

neve, cime: Hrubi Ibolya Gitta, 1122 Budapest, Csaba u. 8.
szlll. hely és idé: Karcag, 1968. jlius 14.

anyja lednykori neve: Balajti Maria

a gyakorlati évek szama: 25 év

A konywviteli szolgaltatast a véllalkozasnak a BIOBASIS Kft. (1143 Budapest, Besnydi u.7-9,
addszam: 23314122-2-42, képviseld: Hrubi Ibolya Gitta) végezte.

A regisztralast kdvetd szakmal tovabbképzésben valo részvétel: igazolt.

A tarsasag menedzsmentjét az Infogroup Management Kft. latja el, ennek keretében a cég
konyvelését a BIOBASIS Kft. az Infogroup Management Kft. megbizasabdl végezte,

A mérleg alairdsara jogosult személy: dr. Székely Istvan lgyvezets igazgatd

110



2.

3-

A szamviteli politika f6 vonasai:

a. A kdnyvelés modja:
A tarsasag kettos konyvelést alkalmaz

b. A beszamolo készités rendje:
Egyszeriisitett éves beszamold formaja, szerkezete a Szamviteli Torvény altal
meghatarozott tovabbrészletezése sajat dontés szerint torténik. A beszamolo
készités gyakoriséga: év végén december 31-i fordulénappal.

¢ Az eredménykimutatds valasztott formdja:
A tarsasag az egyszerlsitett éves beszamolé LA” eredménykimutatast
(6sszkoltség eljarassal) alkalmazza.

Amortizacios politika fo vonasai

- A leltarfelvételi egységek kialakitdsa a szamviteli Toérvény és a
szamlarend alapjan torténik

— A leiras alapja az eszkdzok brutto értéke

— A leiras mddja linearis leirasi méd

—~ Az amortizacios elszamolas kezdete az (zembe helyezés napja,
gyakorisaga évente

—~ A 100.000 Ft alatti targyi eszkozok hasznélatba vételekor egy osszegben
értékcsdkkenésként elszamolasra kerlinek

— Az amortizaciés elszamoldsok az adotGrvényben meghatdrozott kulcsok
alapjan torténnek.

Eszkdz6k és forrasok értékelési eljarasai

A tarsasag altaldban a Szamviteli Térvényben meghatarozott értékelési eljarasokat
alkalmazza. Sajat dontési korben a kdvetkezoket hatarozza meg:
~ A vasarolt készleteket beszerzési aron értékeli
— A sajat elBallitast eszkozoket elballitdsi koltségen (kozvetlen koltség)
értékeli.

Szokasos és rendkiviili tételek mindsitésének szempontjai:
A tirsasdg az Uzleti esemény jellege szerint (amennyiben az esemény nem a

tevékenységi korben rogzitett tevékenységeket érinti) tesz kiilonbséget a szokasos és
nem szokasos (izleti események kozott.

A 2011/7/EU Irdnyelv a késedelmi kamatot és a behajtasi koltségatalanyt csak
jogosultsagként és nem kotelezettségként irja el6 a hitelezé javara, igy ez csak
lehetdséq a hitelez6 szdmara. A Ptk. 6:155. § (2) bekezdése a 40 eurds behajtasi
koltségatalanyt - a direktivan jelentdsen tilnyllva - kételezettségként ira elé annak
felszamitasat. A Térsasag az unids jog elsGbbségének elve alapjan jart el a behajtasi
koltségatalany megitélésben. Ennek alapjan a Tarsasdg kiszamolta a tdle
maximalisan kovetelhetd behajtasi koltségatalany osszegét, de azt — az Uzleti
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partnerekkel meglévé gazdasagi kapcsolatok figyelembevételével — nem irta elé
kotelezettségként a konyveiben.

A Tulajdonosok az osztalékrdl szolé dontésiiket ennek figyelembevételével hoztak
meg.

6. A valés pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa:

A tarsasdg mérleg fobsszege 1.988.887 e Ft. A 2019, évet a tarsasdg 129.215 e Ft
addzas elbtti eredménnyel zarta. A 884 e Ft add megfizetése utdn 128.331 e Ft
adodzott eredmény keletkezett,

A valds vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzet, az eszk6zok és forrasok dsszetételét, a sajat
toke és a kotelezettségek tételeinek alakuldsat, a likviditas, a fizetSképesség és a
jovedelmezdség alakulasat az alabbi mutatdk segitségével mutatjuk be:
TOKEEROSSEG = (SAJAT TOKE/MERLEGFOOSSZEG) X 100

(1.883.969 eFt/ 1.988.887 eFt) x 100 =97,72 %
SAJAT ES JEGYZETT TOKE ARANYA = (SAJAT TOKE/JEGYZETT TOKE) X100

(1.883.969 eFt / 11.000 eFt) x 100 = 18.839,69 %

FORGOTOKE ARANYA = (FORGOTOKE/SAJAT TOKE) X 100

A sajat forrassal finanszirozott forgdeszkdz0k értékét mutatja meg.
Forgdtoke = Forgoeszkdzok — Rovid lejarath kotelezettségek

(99.846 eFt — 103.866 ¢Ft) / 1.883.969 cFt) x 100 = nem értelmezhetd
ELADOSODOTTSAGI MUTATO = (KOTELEZETTSEGEK/SAJAT TOKE) X 100

(103.866 eFt / 1.883.969 eFt) x 100 = 5,50 %

MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

Befektetett eszkozok alakulasa:
4 2 Szamviteli tv. | Eddig elszamolt et
Megnevezés Brutté érték: azadindl 6.ce. ey Netto értek:
Ingatianok 7.448.000 120.160 605.122 6.722.678
Minddsszesen: 7.448.000 120.160 602.122 6.722.676
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KESZLETEK nulla
KOVETELESEK 82.052cFt
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 57 e Ft

SAJATTOKE  1.883.969 EFT

Jegyzett toke: 11.000 e Ft
Toketartalék: 52240 e Ft
Adoézott eredmény: 128.331 e Ft
Eredménytartalék: 1.692.398 ¢ Ft
KOTELEZETTSEGEK

Hosszulejarata kotelezettség:  nulla
Rovidlejarati kotelezettség: 103.866 ¢ Ft

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK  1.052EFr
TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

Atlagos statisztikai 4llomdnyi létszam: 0 8
Bérkoliség dsszege: 1.788.000 Ft

Az iigyvezetd tevékenységét nem munkaviszony keretében latja el,
Budapest, 2020. szeptember 28.

I
Dr. ﬁlkely ?‘/Z\
até

ligyvezetd igazg
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/\“ jQO‘ZOZA

IKTATVA

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Fixplan Fovillalkozé és Ingatlankdzvetitd K1,
Tulajdonosainak!

Vélemény

Elvégeztik a Fixplan Fovillalkozé és Ingatlankdzvetitd Kit. (.a Tarsasdg") 2019. évi egyszerfisitett éves
beszamoléjinak konyvvizsglatdt . amely egyszeriisitett éves beszamolé a 2019, 12.31- fordulénapra
készitett mérlegbdl — melyben w2z eszkizbk és forrdsok egyezd véghsszege | 988 887 E Ft, az adozott
eredmény 128 331 E Ft (nyereség) -, ¢ az ugyanezen iddponttal végzOdo fzleti évre vonatkozd
eredmeénykimutatashol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazd Kiegészito
mellekiethdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszersitett éves besziamold megbizhaté és valds képet ad a Thrsashg
2019. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzidd Ozleti

évie vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszigon hatalyos, u szamvitelrl szol6 2000, évi C, torvénnyel
tisszhangban (a tovibbiakban:, szamviteli tSrvény").

A vélemény alapja

Kunyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal sszhangban ésa kdnyvvizsgilatra vonatkozo
-Magyarorszégon hatalyos —tdrvények és egyébjogszabdlyok alapjin hajtottuk végre, Ezen standardok értelmében
fenndllo feleldsséglink bdvebb leirdsat jelentésiink 4 kanywvizsgale egyszeriisitett éves beszdmoli
konyvvizsgalataért valo feieldssége “szakasza tartalmazza.

Fliggetlenck vagyunk a tarsasagiél a vonatkozo, Magyarorszigon hatélyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgloi Kamara ., A kényvvizsgdléi hivatds magatartasi (etikai) szabilyairdl és a fegyelmi eljardsré] szolo
szabdlyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkzi Etikai Standardok Testlllete
altal kiadott  Konyvvizsgdlok Etikai Kodexe'-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovibbi etikai eldirasoknak is.

Meggyozodésink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyajt véleményiinkhiz.

Egyéb informiciok:

Tekintettel arra, hogy a Tarsasig cgyszerisitett éves beszamoldt készit, zleti Jelentés készitésére nem Kotelezett
€s nem is készit, ezaltal lényeges egyéb informacié sem keletkezett, amelyrdl emlitést kellene tenni.

A vezetés s az irinyitissal megbizott személyek felelissége az egyszeriisitett éves beszdmoldért

A vezetés felelds az egyszerisitett éves beszamolénak a szimviteli tdrvénnyel Osszhangban torténd és a valos
bemutatas  kivetelményének megfeleld clkészitéséért, valamint az alyan belsd kontrollért | amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz. hogy lchetdvé valjon az akar csalasbdl, akar hib4bol eredd Iényeges hibas allitastol
mentes cgyszerlsitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszerisitett éves beszamold clkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a

Oldal 13

114



véllalkozas folytatasira valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kizzétegye a villalkozis folytatisaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a villalkozés folytatdsinak elvén alapuld egyszerdsitent
éves beszimold Usszedllitasaért . A vezetésnek a villalkozas folytatasanak clvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényeshlését elterd rendelkezés nem akaddlyozza . illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
cllentmondo tényezo, koriilmény nem all fenn,

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamoldsi folyamaténak feliigyeletéért.

A kbnyvvizsgdlé egyszeriisitett éves beszamoldé kdnyvvizsgdlatiért vald feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az egyszer(sitett éves beszimold egésze
nem tartalmaz akdr csalasbol, akér hibdbol eredd lényeges hibds dllitast, valamint az. hogy ennck alapjan a
véleményiinket tartalmazd fuggetien Konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki, A kelld bizonyossag magas foki
bizonyossdg . de nem garancia arra. hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal dsszhangban elvégzett
kényvvizsghlat mindig feltarja az egyébként létezo lényeges hibas allitist. A hibis dllitdsok eredhetnek csalisbol
vagy hibdbdl . és Iényegesnek mindstinek . ha ésszerll lehet az a virakozds, hogy ezek Onmagukban vagy
egylittesen befolyasolthatjak a felhasznalok adott egyszerdsitett éves beszamolé alapjén meghozott gazdasigi
dontéseit,

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti k@nyvvizsgalat ecgésze soran szakmai  megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn,

Tovibba:

. Azonositjuk és felmérjik az egyszerilsitett éves beszdmold akdr csalasbdl . akdr hibdbol eredd lényeges
hibés dllitdsainak a kockdzatait, kialakitjuk & végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
kinyvvizsgilati eljardsokat . valamint elegendd & megfeleld kbnyvvizsgilati bizonyitékot szerziink a
véleménylnk megalapozésdhoz. A csalisbél credd Iényeges hibds dllitds fel nem tdrdsdnak a kockdzata
nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhmt Osszejdtszast, hamisitast | szandékos
kihagyasokat , téves nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll fellilirisit,

. Megismerjilk a konyvvizsgdlat szempontjabdl relevins belsd kontrollt annok érdekében, hogy olyan
kinyvvizsgilati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott kiriimények kdzitt megfeleloek . de nem
azért, hogy a Tarsasdg belsd kontrolljdnak hatékonysdgiara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk .

. Ertékeljok a vezetés dltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleloségél é a vezetés dltal késziten
szamviteli becslések és kapesolddo kizzétételek ésszeriisépét,

. Kdvetkeztetést vonunk le arrdl, hopy helvénvalé-e a vezetés részérdl a villalkozas folytatisinak elvén
alapulé egyszeriisitett éves beszimold Usszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fenndll-¢ lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
ameclyck jelentds kétséget vethetnck fel a Tarsasag villalkozés folytatdsdra valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig 4ll fenn. figgetien
kOnyvvizsgdloi jelemésiinkben
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fel kell hivnunk a figyelmet az egyszeriisitett éves beszamoloban lévd kapesolodo kizzétételekre, vagy ha a
kozzétételek ¢ tekintetben nem megfeleldek . mindsiteniink kell véleménylinket. Kivetkeztetéseink a
fliggetlen  kdmyvvizsgdldi jelentésink datumdig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azi, hogy a Térsasig nem tudja o vallalkozast
folytatni,

Ertékeljok az egyszeriisitett éves beszamold atfogd bemutatasat , felépitését és tartalmit, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kdzzétéleleket, valamint érékeljuk azt 15, hogy az egyszeriisitett éves
beszamoloban teljestil-¢ az alapul szolgalo Ugyletek ¢és események valds bemutatisa .

/= iranyitdssal megbizott személyck tudomisara hozzuk - egyéb kérdések mellett - s kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és Gtemezését, a kdnyvvizsgilat jelentds megdllapitasait, beleértve a Tarsasdg dlial alkalmazott belso
kontrollnak a kényvvizsgilatunk soridn dltalunk azonositott jelentds hidinyossagait is, ha volak ilyenek.

Datum: 20201231

Kanyvvizsgalo cég képviselGiének aldirasa Kamaral tag kénmyvvizsgdld aldirasa
0 PENZ-ADO Kift. .

1C - )
PRYTURIASLES '\m"""""“""“ 11711003-20013114 /"'t AR AR O RRT IR
Képviseletre jogosult ‘ Kamarai tag kényvvizsgdlo neve:
Dr. Nagy Zoltdn igyvezet( igazgati Dr. Nagy Zoltin
Konyvvizsgalo cégneve: Nyilvdnmiartasi szam: (003772
Pénz -Adé Kfi.
Komywizsgalocdg székhelve
1194 Budapest, Méta u 27 A
Nvilvantartdsi szam: 254

Oldal 3 3
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A Garantor Tarsasagok (Inter-Business Kft. és Innovinia Kft.) két utolso iizleti évére vonatkozo
éves beszamoldja

nNORNEN0N0A0Ane0.,

Sistisriks szamel

Cogegyadh s2oma

Inter-Business Kladé és Sloiglltlté Kft, 2 villalkozds megnevezése

3768 Bocskohaza, F6 (t 26, 8 vallalkozds cime

2020.évi

Egyszerisitett éves beszamolo

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek aldtamasztva,

Kellezés: 2021, méjus 19. 17»/

(képvisaljie)
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Inter-Business Kiadé és Szol% Kft.
Egyszer(sitett éves beszamolé MERLEGE

(Eszkdzok)
adatok E Ft-ban
Totel A tétel megnevezése v
szam
a b [5 e
1 |A. Bofoktotott eszkozok 5161 852 4 882078
2 |1 IMMATERIALIS JAVAK 8853 4488
3 2. sorbél Immateridlis javak értékhelyesbitése - -
4 |I. TARGY| ESZKOZOK 216 097 218 449
5 4. Sorbél: Targyi eszk6zok értékhelyesbitése - -
6 |lIl. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 4 936 902 4 659 141
7 6.50rbol: Befektetett pénzigyl eszkozok ériékhelyesbitése - -
8 6.s0rbok: Befektetett pénzigyl eszkozok éntékriési kil - -
9 |B. Forgoeszkozok 482 514 303 088
10 |I. KESZLETEK 68 558 10 385
11 |Il. KOVETELESEK 192 430 196 883
12 11.s0rbol: kévetelések ériékelési kilénbozete - -
13 11.s0rbdl: szérmazékos Ogyletek pozitiv értékelési kil. - -
14 |l ERTEKPAPIROK 7 250 7197
15 14.s0rbol: &rtékpapirok értékelési kilnbozete - -
16 |IV. PENZESZKOZOK 214 276 88 623
17 |C.: Aktiv idébeli elhatarolasok 560 362
18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 5644 926 5 185 528
A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek aldtamasztva,
V=
Keltezés: 2021. méjus 19. /,( /7
A vtulk;za va#bje
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inter-Business Kiadd és Itatd Kt
Egyszer(sitett &ves beszamold MERLEGE
(Forrasok)
adatok E Ft-ban
Toter- A tétol mognevezése EIoz6 0V | EIoz0 6vek I Targyev
szhm mobdositas
a D c d e
19 |D. Sajat téke 2841715 - 3128 711
20 1. JEGYZETT TOKE 135 200 : 135 200
21 |16 Sorbdl a.) visszavasarolt huigidonosi részesedés névénéken - - -
22 |Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE - . -
23 |In. TOKETARTALEK 469 742 - 469 742
24 |IV. EREDMENYTARTALEK 1828 549 - 2097 284
25 |V.LEKOTOTT TARTALEK 8 988 - 4 488
26 |VI. ERTEKELESI TARTALEK - - -
27 |  Enékhelyesbités értékelési tartaléka - - -
28 Valés éntékelés értékelési tartaléka - - -
29 |Vl ADOZOTT EREDMENY 300236 - 419 997
30 |E. Céltartalékok - . .
31 |F. Kételozottségek 2799 189 - 2052 379
32 (1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - - -
33 |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2634 724 - 1878928
34 [l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 164 465 - 173 451
35 34 sorbol: kotelezettségek értékelési kulonbozete - - -
36 34 .sorbdl: szarmazékos Ogyletek negativ értkal. - - -
37 |G. Passziv id6beli elhatarolasok 4022 - 6438
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 56844 926 - 5185 528

A kézzétett adatok kodnywvizsgélattal nincsenek alatamasziva.

Keltezés: 2021, majus 19.

)

A vallalkozas vezetdje
(kb )
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Inter-Business Kiad és Szoigaltatd Kit

Egyszerlsitett éves beszamold
"A" EREDMENYKIMUTATASA
(0sszkoltségeljarassal)
adatok E Ft-ban
Tétal- A t61c1 mognovezoso Elozé v | Eloz0 M.:l Targyev
szdm modosith
El b < d e
1.|Ertékesités netté arbevétele 32 959 - 124 870
Il | Aktivalt sajat teljesitmények értéke - - -
IIl. |[Egyéb bevételek 40150 - 289
llL.sorbdl: visszairt értékvesztés . - -
IV. |Anyagjellegd raforditasok 31215 - 102 681
V.|Személyi jellegd raforditisok 1907 - 1727
V1. |Ertékcsdkkenési leiris 11 340 - 11313
VIL|Egyéb raforditasok 28 655 - 4176
Vil.sorbdl: éntékvesztés - . -
A.|0ZEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 8 - 15 262
VIIL|Pénziigyi miiveletek bevételei 490 740 - 991 414
VIil.sorbdl: értékelési kildnbdzet - - -
IX. |Pénzilgyi miiveletek riforditasal 89 384 - 586 670
IX_sorbdl: értékelési kildonbdzet - - -
B.|PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE 401 356 - 404 735
E.|ADOZAS ELOTTI EREDMENY 401 348 - 419 997
XIL|Adéfizetési kételezettség 2112 - -
F.|ADOZOTT EREDMENY 399 236 - 419 997
A kézzétett adatok kénywvizsgdlattal nincsenek aldtdmasztva. s

Keltez

€s! 2021, mdjus 19.
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INTER-BUSINESS

BEFEKTETO, TANACSADO, KIADO ES SZOLGALTATO
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
3768 Becskehaza, Fo u. 26.

KIEGESZITO MELLEKLET
a 2020. évi egyszeriisitett éves beszamolohoz

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

Becskehaza, 2021. majus 19.
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Altalanos kiegészitések

1. A vallalkozas bemutatasa
a. A tarsasag cégneve:

INTER-BUSINESS _BEFEKTETO, TANACSADO, KIADO ES SZOLGALTATO

KORLATOLT FELELOSSEGU T,

Roviditett cégneve:

INTER-BUSINESS

A tarsasag székhelye: 3768 Becskehdza, Fo u. 26.

KFT.

Az alapitas idépontja: 1990. november 18.

A tarsasag f6 tevékenységi kore:
Ingatlanforgalmazas

A tarsasag jelenlegi tulajdonosai és a tulajdoni aranyuk:

A térsasdg jegyzett tdkéje 135.200.000 Ft

Tagok Torzstoke (eFt) Tulajdoni ardny (%)
Székely Iidiko 600 0,44
Dr. Székely Istvan 14.920 11,04
Infogroup Holding Kft. 119.680 88,52
Osszesen: 135.200 100%

A kdnyvviteli szolgiltatdst és a beszamolo dsszedllitasat a vallalkozisnak a BIOBASIS Kft.
(1143 Budapest, Besnydi u.7-9. addszam: 23314122-2-42, képviseld: Hrubi Ibolya Gitta)

végezte,

regisztralasi szama:
neve, cime:

szill. hely és id6:

anyja lednykori neve:

a gyakorlati évek szama:
A regisztralast kdvetd szakmai tovabbképzésben valo részvétel: igazolt.

136304

Hrubi Ibolya Gitta, 1122 Budapest, Csaba u. 8.

Karcag, 1968. jilius 14,
Balajti Méria
25 éy

A térsasdg menedzsmentjét az Infogroup Management Kft. latja el, ennek keretében a cég
kinyvelését a BIOBASIS Kft. (1143 Budapest, Besnydi u. 9. adészam: 23314122-2-42) az
Infogroup Management Kft. megbizisabol végezte.

A mérleg alairdsdra jogosult személy: Dr, Székely Istvan tigyvezetd igazgatd
1112 Budapest, Hossziiréti u.41-43/B 4.em.1.
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A szamviteli politika f6 vondsai:

AZ ALKALMAZOTT BESZAMOLO ES AZ EREDMENY-KIMUTATAS MODJA

A szamvitelrdl sz616 2000, évi C. torvény dltal eldirt feltételeknek megfelelden a Térsasdg
A" véltozatl egyszeriisitett éves beszamol6t készit

Az eredmény meghatdrozisara a tarsasig az Osszkdltség-eljdrds mdodszerét, az egyszeriisitett
eredménykimutatis A" viltozatit valasztotta.

EVES ZARLAT, A MERLEGKESZITES IDOPONTIA

A tarsasag mérlegét december 31-i forduldnappal késziti, az éves kdnyvelési zéarlat, a

mérlegkészités iddpontja a targyévet kivetd év marcius 31-¢, mely az ligyvezetd dontése
értelmében adott évben modosithaté.

ALKALMAZOTT ERTEKELESI ELJARASOK
A tarsasag az immateridlis javakrol és targyi eszkdzokrol analitikus nyilvantartast vezet.

Az eszkozok bekeriilési értékét az eszkdz megszerzése, létesitése, (izembehelyezése
érdekében az (zembehelyezésig felmerillt, az eszkézhtz egyedileg hozzdkapesolhatd tételek
egyfittes Gsszege adja.

Az anyag- és drubeszerzéscket év kizben a tirsasig koltségként szamolja el. Ev végi
készleteit tényleges beszerzési dron értékeli leltar alapjéan, és ennek megfelelden korrigdlja az
év kbzbeni anyag- és arufelhasznaldst,

A kbveteléseket — fllggetlentll attdl, hogy a forgbeszkdzik vagy a befektetett pénzilgyi
eszkdzok kozitt szerepel — az elfogadott, az elismert Osszegben, illetve a mér elszimolt

értékvesztéssel csdkkentett, az értékvesztés visszairt dsszegével ndvelt, kdnyv szerinti értéken
mutatjuk ki.

A sajit tokét, a céltartalékot, a kitelezettségeket a mérlegben kdnyv szerinti értéken tartja
nyilvén.

AMORTIZACIOS POLITIKA

Az immateridlis javaknak, a térgyi eszkoziknek a hasznos élettartam végén vérhat6
maradvinyértékkel csdkkentett bekeriilési értékét azokra az évekre osztjuk fel, amelyekben
ezeket az eszkozoket eldrelathatdan haszndlni fogjuk.

o A szellemi termékek értékesdkkenését linedris leirdssal két év alatt szdmoljuk el.

o A targyi eszktzOk értékcstkkenése a bekerilléskor megtervezett hasznos élettartam
alatt, a bruttd bekeriilési értékre vetitett linedris lefrasi kulcsok alkalmazaséval ker(ll
elszamolasra.

e Az immateridlis javak kdziil az 200,000,- Ft alatti egyedi bekeriilési értéki jogok,
szellemi termékek bekerillési értékét, tovabba az 200.000,- Ft alatti tirgyi eszkzdk

bekerillési  értékét teljes Osszegben  haszndlatbavételkor szémoljuk el
értékestkkenésként,
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MINOSITESI SZEMPONTOK

Jelentds Gsszegh a hiba, ha az {izleti évre vonatkoz6 hatésa meghaladja a mérlegfoosszeg 2%-
at.

A megbizhaté és valds képet lényegesen befolyasolé a hiba, ha hatdsa az fizleti év mérlegében
kimutatott sajét toke értékét 20%-nal nagyobb mértékben médositja (ndveli vagy cstkkenti).

Kistisszegli az a kdvetelés, ami a végrehajtis kiltségeinek hiromszorosdt nem haladja meg,

A rendkiviili bevételeket és raforditdsokat akkor tekintjilk jelentdsnek, ha a mérlegfoisszeg
2%-4t meghaladjak.

A 2011/7/EU Irényelv a késedelmi kamatot és a behajtdsi kéltségatalinyt csak
jogosultsagként és nem kotelezettségként irja eld a hitelezé javdra, igy ez csak lehetbség a
hitelezd szdmdara. A Ptk. 6:155. § (2) bekezdése a 40 curds behajtasi koltségatalanyt - a
direktivin jelentdsen tilnytlva - kdtelezettségként irja eld annak felszdmitasat, A Térsasig az
unids jog clsdbbségének elve alapjan jért el a behajtasi koltségatalany megitélésben. Ennek
alapjan a Tarsasdg kiszdmolta a tole maximdlisan kivetelhetd behajtisi koltségitalany
Osszegét, de azt — az tizleti partnerckkel meglévd gazdasagi kapesolatok figyelembevételével
~ nem {rta eld kdtelezettségként a kdnyveiben.

A Tulajdonosok az osztalékrél sz616 déntésilket ennek figyelembevételével hoztdk meg.

A valés pénzilgyi és jovedelmi helyzet alakulasa:

A tirsasig mérleg fodsszege 5.185.528 eFt. A 2020. évet a Tirsasig 419.997 eFt adézott
eredménnyel zirta.

A valés vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet, az eszk6z0k és forrasok dsszetételét, a sajat toke és a
koitelezettségek tételeinek alakuldsdt, a likviditds, a fizetdképesség és a jovedelmezdség alakuldsat az
alabbi mutatok segitségével mutatjuk be:

TOKEEROSSEG = (SAJAT TOKE/MERLEGFOOSSZEG) X 100
(3.126.711 ¢ Ft /5.185.528 e Ft) x 100 = 60 %
SAJAT ES JEGYZETT TOKE ARANYA = (SAJAT TOKE/JEGYZETT TOKE) X100
(3.126.711 e Ft/ 135.200 e Ft) x 100 = 2313 %
FORGOTOKE ARANYA = (FORGOTOKE/SAJAT TOKE) X 100
Forgdtoke = Forgbeszkdzok — Rovid lejarand kotelezettségek
(303.088 ¢ Ft— 173.451 ¢ Ft) /3.126.711 e Ft) x 100=4 %
ELADOSODOTTSAGI MUTATO = (KOTELEZETTSEGEK/SAJAT TOKE) X 100

(2.052.379 ¢ Ft/3.126.711 e Ft) x 100 = 66 %
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LIKVIDITASI MUTATO = FORGOESZKOZOK / ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
(303.088 ¢ Ft/173.451 e Ft) x 100 = 175 %

TOKEARANYOS JOVEDELMEZOSEG = (ADOZOTT EREDMENY/SAJAT TOKE) X 100

(419.997 ¢ Ft/3.126.711 e F) x 100 = 13 %
MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
Befektetett eszk&zok alakulasa:
Tiargyi eszkizbk:
Forint
Szamviteli tv. Edd
Megnevezés Brutté érték: Szorinti | ;“ oo | Netto érték:
2020.6vi 6.cs. |S18ZAMOl é.c8.
Immaterialis javak 22 500 000 4500000 | 13512295 4 487 705
Ingatianok, ing,kapcs. v.jog 233 475 269 2378189 | 41949673 189 147 407
Gépek, berendezések 32 702 629 4434526 | 10015959 18 252 144
beruhazasok 11 050 000 - - 11 050 000
Minddsszesen: 299 727 898 11312715| 65477927 222 937 256

Azonnali értékestkkenési leirasként az 200.000.- Ft egyedi beszerzési érék alatti eszkdzdk
beszerzésekor 2020. év folyaman nem szamoltunk el.
Terven felilli értékcsdkkenést nem szamoltunk el.

Befektetett pénziigyi eszkzok:

eft
1954783
2704 358

Részesedések
Hosszulej. adott kolesén

Befektetett pénziigyi eszk6z6k dsszesen 4659 141
KESZLETEK
efFt

Aru készletek

Kozvetitett szolgaltatasok 10385

Készletek dsszesen 10 385

KOVETELESEK
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eft

Vevd kovetelések 33138
Egyéb kovetelések 163 745
Osszes kovetelés 196 883

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa
Koltségek aktiv id6beli elhatarolasa
Osszesen:

SAJAT TOKE

A tirsasag sajat tokéje:

Jegyzett toke:
Toketartalék:
Eredménytartalék
Lekitott tartalék
Ertékelési tartalék
Adbzott eredmény:

KOTELEZETTSEGEK

Hosszilejérati kdtelezettség:
Hosszulejaratd kdleson:

Egyéb hosszilej. kotelezettség
Hosszilejarata kotelezettségek dsszesen:
Révidlejéarati kitelezettség:

Szallitdk:

Osztalék kotelezettség

Ovadék
Egyéb rovidlejaratd kotelezettségek:

Rovidlejirati kitelezettségek dsszesen:

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

eFt
153
209

eFt
3126711

135 200
469 742
2097 284
4488

419997

eft
1878 928

1878928

eft
190
164 202
3332
5727

173451
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eFt,

Bevételek passziv id6beli elhatdrolisa 2629 |
Kéltségek, raf, passziv id6beli elhatdroldsa 3809 |
Osszesen: | 6438
TAYEKOZTATO KIEGESZITESEK

Kutatés, fejlesztés a targyiddszakban nem volt.

Atlagos statisztikai 4llomanyi létszdm: 1 f5

Bérkdltség dsszege: 1.680.000 Ft

Az ligyvezetd tevékenységét nem munkaviszony keretében létja el.

Becskehaza, 2021. majus 19.

dr. S
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Cégiegyzek szama
Inter-Business Kiadé és Szolgaltaté Kft. a villalkozds megnevezése
3768. Becskehaza, Fé at 26. a vallalkozas cime, wialonszama

2019. EVI

Egyszeriisitett éves beszamoloé

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

- /zl/‘ L/,’ ]
Keltezés: 2020. szeptember 28, \‘/
’ /

A vallalkozas vezeldje |
(képvisalbje)
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Cégingyzék szima

Inter-Business Kiadé és Szolgaltatd Kft,

Egyszerlsitett éves beszamold
"A" EREDMENYKIMUTATASA
(0sszkdltségeliarassal)
_ _ adatok E Fi-ban
Tétel- Atdtol megnevezése Eldzd év | EISzS évelek)| Targyév
szdm moédositasai
a b [ d =

I.|Ertékesités nettd arbevétele 71332 0 32959|
IL.|Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0

lil. Egyéb bevételek 513220 0 40150
IIl.sorbél: visszalrt értékvesztés 0 0 0
IV.|Anyagjellegii raforditasok 69964 0 31215
V.|Személyi jellegii raforditasok 2091 0 1907
VI.|Ertékcsokkenési leiras 10077 0 11340}
VIL.|Egyéb raforditasok 429913 0 28655
VIl.sorbél: értékvesziés 0 0 0
A.|0ZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 72507 0 -8
VIIL|Pénzigyi miveletek bevételel 488288 0 490740|
VIl sorbél: értékelési kikinbozet 0 0 0
IX.|Pénziigyi miveletek raforditasai 60458 0 89384
IX_sorbél: értékelési killodnbozet 0 0 0
B.|PENZUGYIMOVELETEK EREDMENYE 427830 0 401356
E.|ADOZAS ELOTTI EREDMENY 500337 0 401348
XIL|Adéfizetési kotelezetiség 7178 0 2112
F.|ADOZOTT EREDMENY 493159 0 399236“

A kdzzétett adatok kdnyvvizsgalattal nincsenek aldtdmasztva. = ¥
Kellezés:  2020. szeptember 28. f[ S
A vall\alko vezeldje

(ki

6je)

129



L1lolslsle[7[s]s]e]s[1]0]1]1]s]o]s]

Statesztikai szdmjel

Lols]-[ols]-[ofoo]7]s]4]

Cégmgyzék szama

Inter-Business Klado és Szolgaltaté Kit,

Egyszerlisitatt éves beszémolé MERLEGE

(Eszkéz8k)
adatok E Fi-ban
Tétel- Atétel megnevezése El6z6 6v ve(ek)] Targyev
szam médositasal
a b [5 d 3
1 |A. Befektetett eszkdzok 3727001 0 5161852
2 |l IMMATERIALIS JAVAK 13487 0 86853
3 2. sorbdl: immateridis javak értékhelyesbitése 0 0 0
4 | TARGYI ESZKOZOK 247402 0 216087
5 4. Sorhdl: Targyi eszktzok érékhelyesbitése 0 0 0
6 |l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 3466112 0 48936902
7 6.s0rbok: Befekietett pénzugyi eszkbzdk értékhelyesbitése 0 0 0
8 6.s0rb0l: Befekletett panz()ﬂd eszkozok enékriési kol 0 0 0
9 |B. Forgdeazkbzbk 208525 0 482514
10 |I. KESZLETEK 48629 0 68558
11 |I. KOVETELESEK 125431 0 192430
12 11.sorbél: kivetelések értékelési kilonbdzete 0 0 0
13 11.sorbél: szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kul. 0 0 0
14 |l ERTEKPAPIROK 0 0 7250
15 14.sorbdl: énékpapirok érékelési kuldnbdzete 0 0 0
16 |IV. PENZESZKOZOK 32465 0 214276
17 |C.: Aktiv idébeli elhatarolasck 313 0 560
18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 3933839 0 5644926
A kdzzétett adatok kdnyvvizsgélattal nincsenek alatdmasztva.
7
Keltezés: 2020. szeptember 28 | f 7
A vallalkozés veze;Me

(képviseldje)
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Céglegyzék szama

Inter-Business Kiadd és Szolgaltatd Kft,

Egyszer(sitelt éves beszamol MERLEGE

(Forrasok)
v o adatok E Ft-ban
Tétel- Atétel megnevezése El6z6 év | Eloz6 évelek)| Targyev
szém médositasal

a b c d e
19 |D. Sajat toke 2442479 0 2841715
20 |1 JEGYZETT TOKE 135200 0 135200
21 [16. Sorbol _a.) visszavasérolt tulajdanosi részesedés névérlsken 0 0 0
22 I JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE 0 0 0
23 | TOKETARTALEK 469742 0 469742
24 [IV. EREDMENYTARTALEK 1330890 0 1828549
25 |V.LEKOTOTT TARTALEK 13488 0 8988
26 |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
27 Ertékhelyesbités érékelési tartaléka 0 0 0
28 Valos érntékelés értékelési tartaléka 0 0 0
29 |vI. ADOZOTT EREDMENY 493159 0 399236
30 |E. Céltartalékok 0 0 0
31_|F. Kotelezettségok 1490874 0 2799189
32 |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
33 |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 778280 0 2634724
34 |l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 712594 0 164465
35 34.s0rbol: kételezetiségek értékelési kilonbdzete 0 0 0
36 34 sorbdl: szdrmazékos Ogyletek negativ ért.kil. 0 0 0
37 |G. Passziv idébeli elhatirolasok 486 0 4022
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 3933839 ol 5644926

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatimasztva,

Kellezés: 2020. szeplember 28.
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INTER-BUSINESS

BEFEKTETO, TANACSADO, KIADO ES SZOLGALTATO
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
3768 Becskehaza, Fo u. 26.

KIEGESZITO MELLEKLET
a 2019. évi egyszeriisitett éves beszamolohoz

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

Becskehaza, 2020. szeptember 28.
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I. Altalanos kiegészitések

1. A vallalkozas bemutatasa
a. A tarsasag cégneve:

b.

C.

Réviditett cégneve:
INTER-BUSINESS KFT,

A tarsasag székhelye: 3768 Becskehaza, Fo u. 26.

Az alapitas idépontja: 1990. november 18.

d. A tarsasag fo tevékenységi kore:

Ingatianforgalmazas

A tarsasag tevékenységi korei:

Gabonafélék, egyéb, mashova nem sorolt névény termelése
Novénytermelési szolgaltatas

Allattenyésztési szolgaltatas

ErdGgazdalkodasi termelés

Erddgazdalkodasi szolgaltatas

Konyvkiadas

Napilap kiadas

Idészaki kiadvany kiadas

Hangfelvétel kiadas

Epiiletbontas, féldmunka

Epllet, hid, alagut, kozmd, vezeték épitése

Egyéb befejezd épités

Mezbgazdasaqi termék (igynoki nagykereskedelme
Fa-, épitési anyag ligynoki nagykereskedelme
Gabona-, vetémag-, takarmany nagykereskedelem
Egyéb szallashely szolgaltatas

Ettermi, cukraszdai vendéglatas

Tarolas, raktarozas

Szarazfoldi szallitast segitd tevékenység
Utazasszervezés

Ingatlan beruhazés, eladas

Ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
Ingatianigynoki tevékenység

Ingatlankezelés

Uzletviteli tanacsadés

Mérndki tevékenység, tanacsadas

Miiszaki vizsgalat, elemzés

Mashova nem sorolt, egyéb gazdasdgi tevékenységet
szolgaltatas

Film-, vided gyartas

INTER-BUSINESS BEFEKTETO, TANACSADO, KIADO ES SZOLGALTATO
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

seqitd
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f. A tarsasag jelenlegi tulajdonosai és a tulajdoni aranyuk:

A tarsasag jegyzett tokéje 135.200.000 Ft

Tagok Torzstoke (eFt) Tulajdoni arany (%)
Székely Ildiko 600 0,44
Dr. Székely Istvan 14.920 11,04
FIXPLAN Kift. 119.680 88,52
Osszesen: 135.200 100%

A konyvviteli szolgaltatast és a beszamolo Gsszedllitasat a vallalkozasnak a BIOBASIS Kift.
(1143 Budapest, Besnyoi u.7-9. adoszam: 23314122-2-42, képviseld: Hrubi Ibolya Gitta)
végezte.

regisztralasi szama: 136304

neve, cime: Hrubi Ibolya Gitta, 1122 Budapest, Csaba u. 8.
szll. hely és idd: Karcag, 1968. julius 14,

anyja lednykori neve: Balajti Ména

a gyakorlati évek szdma: 25 év

A regisztralast kdvetd szakmai tovabbképzésben valo részvétel: igazolt,

A tarsasag menedzsmentjét az Infogroup Management Kft, latja el, ennek keretében a cég
kényvelését a BIOBASIS Kft. (1143 Budapest, Besnyoi u. 9. adészam: 23314122-2-42) az
Infogroup Management Kft. megbizasabol végezte.

A mérleg aldirdsara jogosult személy: Dr. Székely Istvan ligyvezeté igazgato
1112 Budapest,Hosszuréti u.41-43/B 4.em.1.

2. A szamviteli politika f6 vonasai:
a. A konyvelés modja:
A tarsasag kettds konyvelést alkalmaz

b. A beszdmolo készités rendje:
Egyszeriisitett éves beszamold év végén december 31+ fordulbénappal és kidvetd
év marcius 31-i hatarnappal

¢. Az eredménykimutatads valasztott formdja:
A tarsasdg az egyszerlisitett éves beszamolé ,A" eredménykimutatast
(Osszkoltség eljarassal) alkalmazza.

3. Amortizécués politika (51.8 (3) bekezdés)
Leltarfelvételi egységek kialakitdsa a Szamviteli térvény és a szamlarend
alapjan torténik
~ A leirds alapja az eszkdzok brutto értéke
— A leiras modja linearis leirasi mod
- Az amortizacios elszamolas kezdete az (zembe helyezés napja,
gyakorisaga évente
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— A 100.000 Ft alatti targyi eszkozok hasznalatba vételekor egy dsszegben
értékcsokkenésként elszémolasra kertilnek

- Az amortizacids elszamolasok a valos élettartamok alapjan megallapitott
kulcsok alkalmazésaval torténik.

4. Eszkdzodk és forrasok értékelési eljarasai (51.§ (3) bekezdés)
A tdrsasdg altaldban a Szamviteli Torvényben meghatarozott értékelési eljarasokat
alkalmazza. Sajat dontési korben a kdvetkezoket hatarozza meg:
~ A vésarolt készleteket beszerzési dron értékeli
- A sajat elddllitast eszkdzoket elGéllitasi koltségen (kdzvetlen koltség)
értékeli.

5. Szokasos és rendkiviili tételek mindsitésének szempontjai:
A tadrsasdg az (zeti esemény jellege szerint (amennyiben az esemény nem a
tevékenységi korben rogzitett tevékenységeket érinti) tesz kiilonbséget a szokasos és
nem szokasos Uzleti események kozott.

A 2011/7/EU Irdnyelv a késedelmi kamatot és a behajtdsi koltségatalanyt csak
jogosultsagként és nem kotelezettségként irja eld a hitelezd javara, igy ez csak lehetdség a
hitelezd szamara. A Ptk. 6:155. § (2) bekezdése a 40 eurds behajtasi koltségatalanyt - a
direktivan jelentsen tllnyllva - kotelezettségként irja eld annak felszémitasat, A Tarsasag
az unids jog elsdbbségének elve alapjan jart el a behajtasi koltségatalany megitélésben.
Ennek alapjan a Tarsasag kiszamolta a téle maximalisan kovetelhetd behajtasi koltségatalany
Gsszegét, de azt — az Uzleti partnerekkel meglévé gazdasagi kapcsolatok figyelembevételével
~ nem irta eld kételezettségként a kdnyveiben.

A Tulajdonosok az osztalékrol szolo dontésiiket ennek figyelembevételével hoztak meg.

6. A mérleghez tartozo6 kiegészitések:
6.1. Eszkdzok
Immaterialis javak és targyi eszkdzok értéke: 224.950 e Ft

X Szamviteli tv, Eddig elszamolt c

Megnevezés Bruttd érték: el .08, b5 Netto értek:

Ingatianok 258.075.269 2.270.125 64.092.568 191.912.576
Beruhazasok 1498 000 0 0 1 498 000
Gépek,berendezések 32.702.629 3.172.158 6.843.800 22.686.670
Immateridlis javak 22 551 300 4 500 000 9.198 659 8.852.641

Mindésszesen: 314.827.198 11.339.715 78.537.596 224.949.887

Részesedések: 2.450.358 e Ft
4
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Készletek: 68.558 e Ft
Kovetelések allomanya: 192.430eFt

Pénzeszkdzdk allomanya: 214,276 e Ft
Aktiv idébeli elhatarolasok: 560 e Ft
6.2. Forrasok
Tokeszerkezet
Sajat toke osszege: 2.841.715eFt
~ A Téarsasag jegyzett tokéje: 135.200 e Ft
—  Toketartalék: 469.742 e Ft
— Eredménytartalék: 1.828.548 e Ft
~  Lek&tott tartalék: 8.988 e Ft
-~ Adozott eredmény: 399.236 e Ft
Kotelezettségek
Hosszi lejarata kotelezettségek: 2.634.724eFt
Révidlejarata kételezettségek: 164.465 e Ft
Szallitdi tartozds aruszéllitas és szolgaltatas miatt 711 eFt
Egyéb rovid lejarati kitelezettségek 163.754 e Ft

7. Eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészités részletezése

Az értékesités nettd arbevétele 32.959eFt
Igénybevett szolgaltatasok értéke: 28.503 e Ft
Egyéb szolgaltatasok koltségei: 1.157eFt

Bér-, személyi jellegii kifizetések
A targyévben a Tarsasagnal foglalkoztatott munkavallalok atlagos létszama
1f6 volt, ennek bérkditsége 1.680 e Ft.

Az (izleti tevékenység eredménye -8 e Ft. Pénziigyi miiveletek eredménye
401.356 e FL. Az addzas eldtti eredmény 401.348 e Ft. Adéfizetési kitelezettsége
2.112 e Ft, igy 399.236 e Ft adézott eredmény jelentkezik.
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A vagvoni helyzet elemzése:
1. Forgbeszktzok aranya:

Bazisév:
206.525/3.933.839=52%

2. Sajat toke részaranya forrason beliil:
Bézisév:

2.442.479/3.933.839 = 62,08 %
3. Kotelezettségek és sajat toke aranya:
Bézisév:

1.490.874 / 2.442.479 = 61,04 %
4. Likviditdsi mutatd:
Bazisév:

32.465/712.594 =455 %
5. Jovedelmezbség vizsgalata:
Arbevétel-aranyos jovedelmeziség:

Bazisév:
72.507/71.332=101,64 %

Vagyon-ardnyos jovedelmeziség:

Bazisév:
500.337/2.442.479 = 20,48 %

Becskehdza, 2020. szeptember 28.

Forgbeszkdzok
Osszes eszkiz
Targyév:
482.514 /5.644.926 =8.5%

_Sajét tdke
Osszes forras

Targyév:
2.841.715/5.644.926 = 50,34 %

Kotelezettségek
Sajat toke
Targyév:
2.799.189 /2.841.715=98,5%

Pénzeszkdzok
Rovid lej. kdtelezettségek
Targyév:

214.276 / 164.465 = 130,28 %

Uzemi (tizleti) tev. eredménye
Netto6 arbevétel
Targyév:
-8 / 32.959 = nem értelmezhetd

Addzés elbtti eredmény
Sajat toke
Térgyév:
401.348/2841.715=14,1 %

bl
dr. Székely Istvan
igyvezetd igazgatd
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* I AELLLEEREEGEERRR

Statisztikai szamjel
[of1]-[ofef-[se]a[s]o]1]
Céglegyzék szama
Innovinia Holding Kft. a véllalkozés megnevezése
1115 Budapest, Bartok Béla Gt 105-113. a vallalkozas cime

2020.évi

Egyszerisitett éves beszamoloé

kiszzétett adatok kdnyvvizsgalattal nincsenek alatamasziva.

i
iltezés: 2021. aprilis 06.

A véllajkozas|vezetdje
(képviseldje)
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[1fofsfofofafs[+]6]s]1]of+[1]s[o]1]

Statisztikal szémjel
|1|1|
[o[1]-ols]-|3]6la]3]s]4]
Cégjegyzek szama

Innovinia Holding Kft.
Egyszerisitett éves beszamold MERLEGE
(Eszkozok)
adatok E Ft-ban
Tétor- A titel megnevezése T EI0Z6 6v | EIOZO0 Gve(ek)|  Targyev |
sz4m modositasai

a b c d e

1 |A. Befektetett eszkozok 281 050 - 86 136
2 |1 IMMATERIALIS JAVAK - - -

3 2. sorbdl: Immaterialis javak értékhelyesbitése - - -

4 |Il. TARGYI ESZKOZOK = 3 >

5 4. Sorbdl: Targyi eszkézok értékhelyesbitése - - -

6 |, BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 281 050 - 86 136
7 B.sorbdl: Befektetett pénzligyl eszkozok énékhelyesbitése - - -

8 6.sorbol: Befektetett pénziigyl eszkozdk énékriési kil - - -

9 |B. Forgdeszkdzok 147 540 - 258 027
10 |l KESZLETEK - - 3
11 |1 KOVETELESEK 3969 - 6148
12 11.s0rbdl: kbvetelések értékelési kllonbdzete - - -
13 11.sorbol: szarmazekos Ugyletek pozitiv értékelési kil - - -
14 |Ill. ERTEKPAPIROK - - -
15 14 sorbdl: értékpapirok értékelési klllénbdzete - - -
18 |IV. PENZESZKOZOK 143 571 - 251 879
17 |C.: Aktiv idébeli elhatarolasok 460 - 450
18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 429 050 - 344 623

A kbzzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.
Keltezés: 2021. aprilis 06.
A vallalkozas \\ruewie

(képviseldje)
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[1]oe]ofofsfa[+[s[e[t[of+[*[s]o]1]

Statiszokal szampel
|1|2I
[o[1]-|ols]-[3]e]a]3]e]1]
Cégjegyzék szama

Innovinia Holding Kft.
EgyszerUsitett éves beszamold MERLEGE
(Forrasok)
adatok E Ft-ban
Tétel- A tétsl megnevezése EIGZ0 6V m
szam modositasai

a b [ d e

19 |D. Sajat toke 203 914 - 287 587
20 |I. JEGYZETT TOKE 3000 - 3 000
21 [16. Sorbdt &) visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken - - -
22 [I. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE - - -
23 |Il. TOKETARTALEK 93 900 - 93 800
24 |IV. EREDMENYTARTALEK 62913 - 107 014
25 [V. LEKOTOTT TARTALEK - - -
28 |VI. ERTEKELES| TARTALEK - - -
27 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka - - -
28 Valos érntékelés értékelési tartaléka - - -
29 |VI. ADOZOTT EREDMENY 44 101 - 83673
30 |E. Céltartalékok - - -
31 |F. Kételezettségek 224 986 - 56 886
32 |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - - -
33 |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 224 808 - 56 874
34 |I1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 180 - 12
35 34.sorbol: kotelezettségek ertékelési kllonbozete - - -
36 34 sorbol: szarmazeékos Ggyletek negativ ért. ki, - - -
37 |G. Passziv idbeli elhatarolasok 150 - 150
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 429 050 - 344 623

A kozzétett adatok kdnyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva,
Keltezés 2021. &prilis 06. Q) \
A véllalkozds v&zewpe
(képviseldje)
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[1]olels]ofsfaf+]sfef+]of+]1]s[o]1]

Stahsztka szamye! EE
|o|1|-|o|9|-|3|s|4|3|9|1|
Cégjegyzék szama
Innovinia Holding Kft.
Egyszersitett éves beszamold
"A" EREDMENYKIMUTATASA
(6sszkoltségeljarassal)
_—— = adatok E Fi-ban
Tétel- A tétel megnevezose El6z6 év | Elozo évelek)| Targyéev
szam médositasal
a b c d e
I.|Ertékesités netto arbevétele 5520 - 25 520
11 |Aktivalt sajat teljesitmények értéke - - -
IIl.|Egyéb bevételek - - -
Ill.sorbol: visszairt értékvesztés - - -
IV.|Anyagjellegii raforditasok 2057 - 2075
V.|Személyi jellegi raforditasok - - -
V1. |Ertékcsbkkenési leiras - - -
VIl.|Egyéb raforditasok 110 - 510
Vll.sorbdl: értékvesztés - - &
A.|0ZEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 3353 - 22 935
VIIl.|Pénzilgyi miveletek bevételel 58 992 - 263 492
VIl sorbdl: értékelési kaionbozet - - -
IX.|Pénzligyi maveletek raforditasal 18 071 - 201 163
IX.sorbdl: értékelési klodnbozet - - -
B.|PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE 40 921 - 62 329
E.|ADOZAS ELOTTI EREDMENY 44 274 - 85264
XIl.|Adofizetési kdtelezettség 173 - 1591
F.[ADOZOTT EREDMENY 44 101 - 83673
A kozzétett adatok kdnyvvizsgalattal nincsenek alatdmasztva.
Keltezés: 2021. aprilis 06. \

7

A vallalkozas vez\ewjo
(képviseldje)
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INNOVINIA HOLDING KFT.
1115. Budapest, Barték Béla Gt 105-113.

KIEGESZITO MELLEKLET
A 2020. évi egyszeriisitett éves beszamolohoz

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

Budapest, 2021, aprilis 06.
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1.

Altalanos kiegészitések

A véllalkozas bemutatasa
a. A tarsasag cégneve:

INNOVINIA HOLDING KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Roviditett cégneve:
INNOVINIA HOLDING KFT.

A tarsasig székhelye: 1115. Budapest, Bartok Béla Gt 105-113.

Az alapitas idépontja: 1991.december 21.

. A tarsasag fo tevékenységi kore:

68.10  Sajat tulajdon( ingatlan adasvétele

. A tarsasag tevékenységi korei:

45.21  Epiilet, hid, alagit, kézmii vezeték épitése

45.22 Tetdszerkezet épités, tetdfedés, vizszigetelés

41.10 Ingatlanberuhazés, -eladas

68.20 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, (izemeltetése
68.31 Ingatlanligynoki tevékenység

70.32  Ingatlankezelés

74.14 Uzletviteli tandcsadds

74.40 Hirdetés

74.87 Méashova nem sorolt, egyéb gazdasdgi tevékenységet segitd
szolgaltatas

. A tarsasag jelenlegi tulajdonosai és a tulajdoni arany:

A térsasdg torzstokéje 3.000.000 Ft. A tarsasag tulajdonosai és tulajdoni ardnyuk
a kovetkez6:

Tagok Jegyzett toke (eFt) Tulajdoni arény (%)
Székely Adam 3.000 100
Osszesen: 3.000 100
. Részesedések:

A térsasdg a kovetkezd részesedéssekkel rendelkezik:

Tarsasag neve: Tulajdoni ardny | Konyv szerinti érték
(%)
Polgar-Invest Kft. 7,7651 39.355.680 Ft
Infogroup Ipari Ingatlan Zrt. 51,00 31.830.000 Ft
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Infogroup Ingatlanbefektetési Kft. 51,00 4.750.000 Ft
Infogroup Management Kft. 51,00 10.200.000 Ft

h. Ugyvezetés: a beszamol6 aldirasara jogosult személy

Székely Adam
Lakeim: 1116 Budapest, Hunyadi Maty4s Gt 30/A

A Tirsasig konyvelését végezte és a beszamol6t Gsszedllitotta:

regisztralasi szama: 136304

neve, cime: Hrubi Ibolya Gitta, 1122 Budapest, Csaba u. 8.
sziil. hely és ido: Karcag, 1968. julius 14.

anyja leanykori neve: Balajti Maria

a gyakorlati évek szama: 25 év

A konyvviteli szolgaltatast a vallalkozasnak a Biobasis Kft. (1143 Budapest, Besnydi u.7-9.
adészam: 23314122-2-42, képviseld: Hrubi Ibolya Gitta) végezte.

A regisztrilast kovetd szakmai tovabbképzésben valé részvétel: igazolt.

A tdrsasag menedzsmentjét az Infogroup Management Kft. latja el, ennek keretében a cég
konyvelését a Biobasis Kft. az Infogroup Management Kft. megbizasabol végezte.

1.2. SZAMVITELI ES ELSZAMOLASI REND

1.2.1. AZ ALKALMAZOTT BESZAMOLO ES AZ EREDMENY-KIMUTATAS MODJA
A térsasag konyveit a kettds kdnyvvitelre vonatkozo eldirdsok szerint vezeti.

A szamvitelrdl szolé 2000. évi C. tdrvény éltal eloirt feltételeknek megfelelen a Tarsasag
»A" véltozati egyszeriisitett éves beszamolot készit.

Az eredmény meghatdrozasdra a trsasig az Osszkoltség-eljards modszerét, az egyszerlsitett
credménykimutatds ,,A” valtozatat véalasztotta.

1.2.2. EVES ZARLAT, A MERLEGKESZITES IDOPONTJA

A tdrsasig mérlegét december 31-i fordulonappal késziti, az éves kdnyvelési zarlat, a
mérlegkészités idépontja a targyévet kdvetd év mdrcius 31-e, mely az ligyvezetd dontése
értelmében adott évben mddosithatd.

1.2.3. ALKALMAZOTT ERTEKELESI ELJARASOK

A tarsasag az immaterialis javakrol és targyi eszkdzokrol analitikus nyilvantartast vezet.

Az eszkdzbk bekeriilési értékét az eszk6z megszerzése, létesitése, lizembehelyezése

érdekében az lizembehelyezésig felmeriilt, az eszkdzhtz egyedileg hozzdkapcsolhato tételek
egylittes dsszege adja.
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Az anyag- és drubeszerzéseket év kizben a tarsasag koltségként szamolja el. Ev végi
készleteit tényleges beszerzési dron értékeli leltar alapjdn, és ennek megfelelden korrigilja az
év kdzbeni anyag- és drufelhaszndlast.

A koveteléseket — fuggetlenill attél, hogy a forgbeszkdzok vagy a befektetett pénziigyi
eszkdzbk kozitt szerepel — az elfogadott, az elismert Gsszegben, illetve a mdr elszdmolt
értiékvesztéssel cstkkentett, az értékvesztés visszairt dsszegével ndvelt, kdnyv szerinti értéken
mutatjuk ki.

A sajat tokét, a céltartalékot, a kitelezettségeket a mérlegben kényv szerinti értéken tartja
nyilvan.

A kiilfsldi fizetéeszkzben bonyolitott iigyletek értékelése az iigylet iddpontjdban a
szamlavezetd bank dltal meghirdetett devizavételi és deviza eladasi arfolyam atlagan térténik.

1.24. AMORTIZACIOS POLITIKA

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkdzdknek a hasznos élettartam végén varhaté
maradvényértékkel cstkkentett bekeriilési értékét azokra az évekre osztjuk fel, amelyekben
ezeket az eszkozoket eldreldthatdan hasznélni fogjuk.

o A szellemi termékek értékcstkkenését linedris leirassal két év alatt szamoljuk el.

* A targyi eszkdzok értékestkkenése a bekeriiléskor megtervezett hasznos élettartam
alatt, a bruttd bekeriilési értékre vetitett linedris leirasi kulcsok alkalmazasaval keriil
elszdmolasra,

e Az immateridlis javak kdziil az 200.000,- Ft egyedi bekerillési érték(l jogok, szellemi
termékek bekeriilési értékét. Tovdbba az 200.000,- Ft egyedi érték alatti targyi
eszkbzik bekerillési értékét teljes Gsszegben hasznélatbavételkor szamoljuk el
értékcstkkenésként.

1.2.5. MINOSITESI SZEMPONTOK

Jelentds Gsszegil a hiba, ha az iizleti évre vonatkozo hatdsa meghaladja a mérlegfédsszeg 2%-
at.

A megbizhato €s valds képet lényegesen befolydsolé a hiba, ha hatésa az {izleti év mérlegében
kimutatott sajat toke értékét 20%-nal nagyobb mértékben mddositja (ndveli vagy cstkkenti).

Kisdsszegii az a kdvetelés, ami a végrehajtas kiltségeinek haromszorosat nem haladja meg.

A rendkiviili bevételeket és raforditasokat akkor tekintjilk jelentdsnek, ha a mérlegftosszeg
2%-at meghaladjak.

A 2011/7/EU Irdnyelv a késedelmi kamatot és a behajtasi koltségétalanyt csak
jogosultsagként és nem kotelezettségként irja eld a hitelezd javéra, igy ez csak lehetdség a
hitelezd szamara. A Ptk. 6:155. § (2) bekezdése a 40 curds behajtdsi koltségataldnyt - a
direktivan jelentosen tilnytlva - kitelezettségként irja eld annak felszamitdsat. A Tarsasag az
unios jog elsdbbségének elve alapjan jart el a behajtasi koltségatalany megitélésben. Ennek
alapjan a Tarsasdg kiszdmolta a tdle maximadlisan kévetelhetdé behajtdsi koltségataldny
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Osszegét, de azt — az fizleti partnerekkel meglévé gazdasdgi kapcesolatok figyelembevételével
~ nem irta eld kitelezettségként a konyveiben.

A Tulajdonosok az osztalékrdl sz616 dontésiiket ennek figyelembevételével hoztak meg.

2. A valés pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa:

A valds vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi helyzet, az eszkdzok és forrdsok Gsszetételét, a sajat
toke és a kotelezeutségek tételeinek alakuldsat, a likviditds, a fizetdképesség és a
jovedelmezdség alakulasat az alabbi mutatok segitségével mutatjuk be:

TOKEEROSSEG = (SAJAT TOKE/MERLEGFOOSSZEG) X 100

(287.587 eFt/ 344.623 eFt) x 100 =83 %

SAJAT ES JEGYZETT TOKE ARANYA = (SAJAT TOKE/JEGYZETT TOKE) X100

(287.587 eFt / 3.000 eFt) x 100 = 9582 %

FORGOTOKE ARANYA = (FORGOTOKE/SAJAT TOKE) X 100

Forgotoke = Forgoeszkozok ~ Rovid lejarata kitelezettségek

(258.027 eFt— 12 eFt) / 287.587 ¢Ft) x 100 = 90 %

ELADOSODOTTSAGI MUTATO = (KOTELEZETTSEGEK/SAJAT TOKE) X 100

(56.886 ¢Ft / 287.587 ¢Ft) x 100 =20 %

TOKEARANYOS JOVEDELMEZOSEG = (ADOZOTT EREDMENY/SAJAT TOKE) X 100

(83.673 eFt/ 287.587 eFt) x 100= 29 %

3. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
KESZLETEK
nincsenek készletek

KOVETELESEK
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eFt

Vevd kdvetelések 2337
Egyéb kovetelések 3811
Osszes kévetelés 6148
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
eFt
Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa 460
Koltségek aktiv idébeli elhatdroldsa -
Osszesen: 460
SAJAT TOKE
eFt
A tirsasag sajat tokéje: 287 587
Jegyzett toke: 3000
Toketartalék: 93 900
Eredménytartalék 107 014
Lekotott tartalék -
Ertékelési tartalék -
Adézott eredmény: 83 673
KOTELEZETTSEGEK
Hosszilejarata kitelezettség:
eft
Hosszulejdratd kdlcson: 16874
Egyéb hosszilej. kotelezettség 40 000
Hosszulejdrata kotelezettségek dsszesen: 56 874
Rovidlejarati kitelezettség:
eFt
Szallitok
Egyéb rovidlejaraty kotelezettségek: 12
Rividlejarata kitelezettségek Gsszesen: 12

PASSZiv IDOBELI ELHATAROLASOK
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eft
Bevételek passziv idSbeli elhatdroldsa -
Koltségek, raf. passziv id6beli elhatéroldsa 150
Osszesen: 150

A tarsasag mérleg foosszege 344.623 e Ft. A 2020. évet a tarsasag 83.673 e Ft
adoézott eredménnyel zarta.

4, TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

Kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség a targyévben nem volt.

Atlagos statisztikai létszém: 0 f6
Saékg:}mm

Bérkoltség: 0 Ft
Budapest, 2021. 4prilis 06.
ligyvezetd igazgaté
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[1lofefs]ofsfal+]efa]1]of1]1]s[o]1]

Statisztical szamsl
[o[1]-[o]o]-[3]s]a]s]o]1]
Cégjegyzék szama
Innovinia Holdlng Kft. a vallalkozas megnevezése
1115 Budapest, Bartok Béla at 105-113. a véllalkozas cime, telefonszam:

2019.évi

Egyszerisitett éves beszamolé

A kozzétett adatok konyvvizsgélattal nincsenek alatamasztva,

Keltezés: 2020. szeptember 19,

A vallalkozas vezeldje
(kepviseldje)
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[1]o]e[s]o]s[]1]efe]1]of1]1]s[of1]

Statiszlikai szampe
(1]
[of1]-o]s]-|3]6]a[3][s]1]
Cégiogyzék szima
Innovinia Holding Kft.
Egyszer(sitelt éves beszamold MERLEGE
(Eszkozik)
== = adatok E Fi-ban
Tétel- A tétel mognevezése El6z6 év | ElG6z6 évelek)| Targyév
szam modositasai
a b c d e
1 |A. Befektetett eszkézok 220541 0 281050
2 |l IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 2. sorbdt; Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
4 I, TARGYI ESZKOZOK 0 0 0
5 4. Sorbdl: Targyl eszkizik értékhelyesbitése 0 0 0
6 |[Ill. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 220541 0 281050
7 6.s0rbol: Befektetett pénzigyi eszkazok értékhelyesbitése 0 0 0
8 B.sorbol: Befektelett pénziigyi eszkézok értékrlési ki, 0 0 0
9 |B. Forgdeszkozok 2750 of 147540
10 |1 KESZLETEK 0 0 0
11 |1 KOVETELESEK 584 0 3969
12 11.sorbdl: kbvetelések értékelési kilénbozete 0 0 0
13 11.sorbol: szarmazékos (gyletek pozitiv értekelési kill. 0 0} 0
14 |1l ERTEKPAPIROK 0 ol 0
15 14.sorbél: értékpapirok értékelési killonbozete 0 o] 0
16 |IV. PENZESZKOZOK 2166 0 143571
17 |C.: Aktiv idbeli elhatarolasok 460 0 460
18 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 223751 0 429050
A kazzétett adatok kdnyvvizsgalattal nincsenek alatamasziva.
Keltezés:  2020. szeptember 18 \
A vmlatkoza\s' vezstSie
(képviseldje)
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L1fo]sls]o]3]s[1]e]8]1]o]1][1]3]o]1]

[o[1] - [o]s] - [sTeTels]4] 2

Cégjeqyzek szama
Innovinia Holding Kift.
Egyszer(sitett éves beszamold MERLEGE
(Forrasok)
_ _ adatok E Ft-ban
Tétel- A tétel megnevezése El6z6 év |El&25 éve(ek)| Targyév
szAm modositasai
a b C d e
19 |D. Sajat téke 159814 0 203914
20 |1 JEGYZETT TOKE 3000 of 3000
21 [16.Sorbdl a.) visszavasarol hulajdonosi részesedés névérisken 0 0 0
22 |Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE 0 0 0
23 |1 TOKETARTALEK 93900 0 93900
24 |IV. EREDMENYTARTALEK 26554 0| 62913
25 |V LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
26 |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
27 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
28 Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
29 |VIl. ADOZOTT EREDMENY 36360 0 44101
30 |E. Céltartalékok 0 0 0
31_|F. Kételezettségek 63937 0 224986
32 |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
33 [Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 60134 0 224806
34 |1l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3803 0| 180
35 34.sorbol: kotelezettségek értékelési kildnbdzete 0 0 0
36 34.sorbdl: szarmazékos (gyletek negativ ért kil. 0 0 0
37 |G. Passziv idébali elhatirolasck 0 0 160
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 223751 0 429050
A kdzzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alstamasztva,
Keltezés: 2020. szeptember 19.
A vallalkozﬂ|s vezetbje

(képviseldje)
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[1]ofefofofs[af1]e]s]1]o]1]1]s

fo]1]

Statisztikai szamjol
[ol1]-[o]s]-[s]e]4[3]o]1]
Cégegyzés szama
Innovinia Holding Kft.
EgyszerQsitett éves beszamold
A" EREDMENYKIMUTATASA
(6sszkoltségeljarassal)
- e adatok E Ft-ban
Téteh A tétel mognevezése El6z0 év | EIOzb éve(ek)| Targyév
szim modositasai
a b c d e
I.|Ertékesités netto arbevétele 41540 0 5520}
11 |Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 :I
I1l.|[Egyéb bevételek 0 0 —ol
Ill.sorbol: visszairt értékveszies 0 0 TI
IV.|Anyagjelleg(i raforditasok 127 0 2057)
V.|Személyi jellegd raforditasok 0 0 0]
VI.|Ertékcsokkenési leiras 0 0 OI
Vll.lEgyéb raforditasok 1331 0 11]
Vil.sorbdl: értékvesztés 0 0 0|
A.|0ZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 40082 0 3353]
VIIL.|Pénziigyi miveletek bevételei 32 0 58992
Vlil.sorbdl: értékelési kilonbozet 0 0 o|
IX.|Pénziigyi mveletek raforditasai 158 0 18071
IX_sorbol: értékelési kilédnbbzet 0 0 |
B.|PENZOGYI MOVELETEK EREDMENYE -126 0 40921
E.|ADOZAS ELOTTI EREDMENY 39956 0 44274
XIl.|Adofizetési kotelezettség 3596 0 173|
F.|ADOZOTT EREDMENY 38360| . 0 44101

A kézzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek alatamasztva,

Keltezés: 2020. szeptember 19.

\
A véllalkozas vezetdje
(képviseldje)
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INNOVINIA HOLDING KERESKEDELMI
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
1115. Budapest, Bartok Béla Gt 105-113.

KIEGESZITO MELLEKLET
A 2019. évi egyszeriisitett éves beszamolohoz

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

Budapest, 2020. szeptember 19,
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1.

Altalanos kiegészitések

A vallalkozas bemutatasa

d.

A tarsasag cégneve:

INNOVINIA HOLDING KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Roviditett cégneve:
INNOVINIA HOLDING KFT.

A tarsasag székhelye: 1115. Budapest, Bartok Béla Gt 105-113,
Az alapitas idépontja: 1991.december 21,

A tarsasag fo tevékenységi kore:
68.10 Sajat tulajdon( ingatian adasvétele
A tarsasag tevékenységi korei:

45.21 Epllet, hid, alagt, kézm(i vezeték épitése

45,22 TetOszerkezet épités, tetdfedés, vizszigetelés

41.10 Ingatlanberuhazas, -eladas

68.20 Sajat tulajdon(, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

68.31 Ingatlaniigynoki tevékenység

70.32 Ingatlankezelés

74.14 Uzletviteli tanacsadas

74.40 Hirdetés

74.87 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi tevékenységet segitd
szolgaltatas

A tarsasag jelenlegi tulajdonosai és a tulajdoni arany:

A tarsasag torzstokéje 3.000.000 Ft. A tarsasag tulajdonosai és tulajdoni ardnyuk
a kbvetkezo:

Tagok Jegyzett toke (eFt) Tulajdoni arény (%)
Székely Adam 3.000 100
Osszesen: 3.000 100
Részesedések:

A tarsasag kizarolag a kovetkezo részesedéssekkel rendelkezik:
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Tarsasag neve: Tulajdoni arany Néveérték
(%)
| Polgar-Invest Kft. 7,7651 96.000.000 Ft
Tiszaujvaros Invest Kft., 5,3464 1.038,24 EUR
Infogroup Ipari Ingatlan Zrt. 51,00 30.600.000 Ft
Infogroup Ingatlanbefektetési Kft. 51,00 5.100.000 Ft
Infogroup Management Kft. 51,00 10.200.000 Ft

h. Ugyvezetés: a beszamolé alairasara jogosult személy

Székely Adam
Lakcim: 1116 Budapest, Hunyadi Matyas at 30/A

A Tarsasag konyvelését végezte és a beszamoldt dsszeillitotta:

regisztralasi szama: 136304

neve, cime: Hrubi Ibolya Gitta, 1122 Budapest, Csaba u. 8.
szill. hely és ido: Karcag, 1968. julius 14.

anyja leanykori neve: Balajti Ména

a gyakorlati évek szama: 25 év

A konyvviteli szolgaltatast a vallalkozasnak a Biobasis Kft. (1143 Budapest, Besnydi u.7-9.
addszam: 23314122-2-42, képviseld: Hrubi Ibolya Gitta) végezte.
A regisztralast kdvetd szakmai tovabbképzésben valo részvétel: igazolt,

A tarsasag menedzsmentjét az Infogroup Management Kft. ldtja cl, ennck keretében a cég
konyvelését a Biobasis Kft. az Infogroup Management Kft. megbizasabol végezte.

2. A szamviteli politika f6 vonasai:
a. A kényvelés modja:
A tarsasdg kettos konyvelést alkalmaz

b. A beszamolo készités rendje:
Egyszeriisitett éves beszamolé formaja, szerkezete a Szamviteli Torvény altal
meghatarozott tovabbrészletezése sajat dontés szerint torténik. A beszamold
készités gyakorisaga: év végén december 31-i fordulénappal.

¢ Az eredménykimutalds valasztott formdja:
A tarsasag az egyszerUsitett éves beszamolé A" eredménykimutatast
(6sszkoltség eljarassal) alkalmazza.

3. Amofhzbcnos politika f6 vonasai
A leltarfelvételi egységek kialakitasa a szamviteli Torvény és a
szamlarend alapjan torténik
— A leiras alapja az eszkozok brutto értéke
- A leiras modja linearis leirasi mod

- Az amortizacios elszémolas kezdete az Uzembe helyezés napja,
gyakorisaga évente
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~ A 100.000 Ft alatti targyi eszk6z0k hasznalatba vételekor egy Gsszegben
értékcsokkenésként elszamolasra kertilnek
- Az amortizaciés elszdmoldsok az adétérvényben meghatarozott kulcsok
alapjan torténnek.
4. Eszkdzbk és forrasok értékelési eljarasai
A tarsasag altaldban a Szamvitell Torvényben meghatarozott értékelési eljarasokat
alkalmazza. Sajat ddntési korben a kévetkezOket hatdrozza meg:
— A vasarolt készleteket beszerzési aron értékeli
— A sajat elbdllitast eszkdzoket eldallitasi koltségen (kozvetlen koltség)
értékeli,
5. Szokasos és rendkiviili tételek mindsitésének szempontjai:
A tarsasag az (zleti esemény jellege szerint (amennyiben az esemény nem a
tevékenységi korben rogzitett tevékenységeket érinti) tesz kilonbséget a szokasos és
nem szokasos Uzleti események kozott.

6. A valds pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa:

A valds vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet, az eszkézok és forrasok Gsszetételét, a sajat
toke és a kotelezettségek tételeinek alakulasat, a likviditds, a fizetoképesség és a
jovedelmezoség alakulasét az aldbbi mutatok segitségével mutatjuk be:

TOKEEROSSEG = (SAJAT TOKE/MERLEGFOOSSZEG) X 100

(203.914 eFt/ 429.050 ¢Ft) x 100 =47.52 %

SAJAT ES JEGYZETT TOKE ARANYA = (SAJAT TOKE/JEGYZETT TOKE) X100

(203.914 cFt / 3.000 eFt) x 100 = 6.797,13 %

FORGOTOKE ARANYA = (FORGOTOKE/SAJAT TOKE) X 100

A sajat forrassal finanszirozott forgoeszkozok értekét mutatja meg.
Forgétoke = Forgdeszkozik — Rovid lejarath kitelezettségek

(147.540 eFt— 180 eFt) / 203.914 eFt) x 100 = 72,27 %

ELADOSODOTTSAGI MUTATO = (KOTELEZETTSEGEK/SAJAT TOKE) X 100
(224986 eFt/203.914 cFt) x 100=110,33 %

LIKVIDITASI MUTATO = FORGOESZKOZOK/ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

(147.540 eFt / 180 eF)t x 100 = 8196,66 %
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TOKEARANYOS JOVEDELMEZOSEG = (ADOZOTT EREDMENY/SAJAT TOKE) X 100

(44.101 eFt/ 203.914 eFt) x 100 = 21,63 %

MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
KESZLETEK
nincsenek készletek
KOVETELESEK
3.699 ¢ Ft
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
460 ¢ Ft

SAJATTOKE 203.914EFT

Jegyzett toke: 3.000 ¢ Ft

Toketartalék: 93.900 e Ft

Adozott eredmény: 44101 e Ft
Eredménytartalék: 62913 e Ft
KOTELEZETTSEGEK

Hosszulejrati kotelezettség: 224,806 e Ft
Révidlejdrata kotelezettség: 180 e Ft

PASSZiv IDOBELI ELHATAROLASOK

150 e Ft

A tarsasdg mérleg fbtsszege 429.050 e Ft. A 2019. évet a tarsasag 44.101 e Ft addzott

eredménnyel zarta.

7. A 2011/7/EU Iranyelv a késedelmi kamatot és a behajtasi koltségatalanyt csak
jogosultsagként és nem kotelezettségként irfa el6 a hitelezé javéra, igy ez csak
lehetdség a hitelezé szamara. A Ptk. 6:155. § (2) bekezdése a 40 eurés behajtési
koltségatalanyt - a direktivan jelentBsen tdinyllva - kételezettségként irja eld annak
felszamitasat. A Tarsasag az unios jog elsbbségének elve alapjan jart el a behajtési
koltségatalany megitélésben. Ennek alapjan a Tarsasag kiszamolta a tdle maximalisan
kovetelhetd behaijtasi koltségatalany dsszegét, de azt — az (izleti partnerekkel meglévo
gazdasagl kapcsolatok figyelembevételével — nem irta eld kotelezettségként a

konyveiben.
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A Tulajdonosok az osztalékrol sz6l6 dontésiiket ennek figyelembevételével hoztak meg.
8. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

Kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség a targyévben nem volt.
Az ligyvezetés részére a targyévben nem trtént kifizetés.
Atlagos statisztikai létszam: 0 6

Bérkoltség: 0 Ft

Budapest, 2020. szeptember 19.

g

Székely Adam
ligyvezett igazgatd
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2. SZAMU MELLEKLET
GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT

Alulirott az INTER-BUSINESS Befektet6, Tanacsado6, Kiadé és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (székhely: 3768 Becskehaza, F6 u. 26. cégjegyzékszam: 05 09 000754; adoészam: 10436765-
2-05) (tovabbiakban: Garantérl), valamint az Innovinia Holding Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(székhely: 1115 Budapest, Bartok Béla 0t 105-113. cégjegyzékszam: 01 09 364391; adoszam:
10690341-2-43) (tovabbiakban: Garantér2) (a tovabbiakban Garant6rl és Garantér2 egyiittesen:
Garantér Tarsasagok) a jelen egyoldalu irasbeli nyilatkozattal a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013.
évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:431. §-a szerinti feltétlen és visszavonhatatlan egyetemleges
garanciat vallalnak a velikk egy vallalatcsoportba tartozo Infogroup Holding Korlatolt Feleldsségi
Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113. cégjegyzékszam: 01-09-068165; adoszam:
10272835-2-43) (a tovabbiakban: Kibocsaté vagy Kotelezett) altal a Magyar Nemzeti Bank
Novekedési Kotvényprogramja keretében ,,Infogroup 2031/A” Koétvény néven, HU0000360433
ISIN kéd alatt, 2021. majus 18. napjan tartandé aukcion 2021. majus 20. értéknappal forgalomba hozott
névre sz60l6 kotvények (a tovabbiakban: Kotvény vagy Kétvények) mindenkori tulajdonosa(i) mint a
garancia jogosultja(i) (a tovabbiakban: Jogosult vagy Jogosultak) javara, amely szerint a jelen
nyilatkozatban (a tovabbiakban: Garancianyilatkozat) meghatarozott feltételek esetén a GarantOr
Tarsasagok kotelesek a Garancianyilatkozat 3. pontja szerinti fizetést teljesiteni a 4. pont szerinti
Lehivast benyujté Jogosultak részére.

A Garantér Tarsasagok ezennel Kijelentik, hogy a jelen Garancianyilatkozat szerinti garanciat a
Koétvényre vonatkozo kotvényfeltételekben foglalt célok finanszirozasa érdekében nyujtjak
ellenszolgaltatas nélkiil.

1. A garancia-jogviszony létrejotte és idotartama

A garanciara vonatkoz6 kotelezettségvallalas a Garancianyilatkozaton alapul és a Garancianyilatkozat
kibocsatasaval jon 1étre.

Tekintettel arra, hogy a Kotelezettel szemben fennallo, Kotvényen alapulo kovetelések nem éviilnek el,
a Garantér Tarsasagok a Kotvény lejaratat megel6zOen, illetve mindaddig nem sziintethetik meg a
garanciavallalasukat, amig a jelen Garancianyilatkozat szerinti kotelezettségeiket maradéktalanul nem
teljesitették. A Garancianyilatkozatban foglalt garancia megsziinik a Koétvények lejaratakor, ha a
Kotelezett a Kotvény szerinti minden kotelezettségének eleget tett, amire tekintettel Lehivasi jog
érvényesitésének nincs helye, illetve legkés6bb akkor, amikor a Garant6ér Tarsasagok minden, a
Garancianyilatkozat szerint veliik szemben érvényesithet6 kotelezettségeiknek eleget tettek. El6bbickre
tekintettel a félreértések elkeriilése érdekében a Garantdr Tarsasagok Kijelentik, hogy a pontos lejarati
idépont megjelolésének hianya ellenére a garancia nem mindsiil hatarozatlan idore vallaltnak, igy a Ptk.
6:437. § szerinti felmondasra nincs lehetdség.

2. Jogutodlas a Jogosult személyében

A Garant6r Tarsasagok Kifejezetten hozzajarulnak, hogy a Jogosult (Kétvénytulajdonos) a Kotvények
tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a Kotvény vevojére (4j Kotvénytulajdonos) atruhdzza a garancia
érvényesitésének jogat, illetve e jog az 0j Kotvénytulajdonosra atszalljon a Garantér Tarsasagok
barmilyen — jelen hozzajarulason feliili — hozzajarulasa nélkiil. Azon Kotvény uj tulajdonosa, amelynek
a jelen garanciavéllalas biztositékat képezi, a Kotvényen torténd tulajdonjog megszerzésével
egyidejiileg a garancia jogosultjanak jogutddjava valik és —az eredeti vagy el6z6 jogosult erre vonatkozo
kiilon nyilatkozata nélkiill — atszall ra a garancia 4. pont szerinti Lehivasanak, azaz a Garantér
Tarsasagok fizetésre torténd, Garancianyilatkozat szerinti felszolitasanak joga. A Jogosult személyében
torténd jogutodlashoz a Kotvény feletti tulajdonjog atruhdzasahoz sziikséges cselekményeken kiviili
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egyéb cselekményre nincs sziikség. A jogutddlas kiilon cselekmény vagy jognyilatkozat nélkiil a
Kotvény tulajdonosanak személyében megvaldsuld jogutodlassal 1étrejon. A Jogosultként mindsiilés
igazolasdhoz a Kotvény feletti tulajdonjog igazolasa sziikséges. Kétely vagy vita esetén ugy kell
tekinteni, hogy a Kotvénytulajdonos és az uj Kotvénytulajdonos a Kotvény tulajdonjoganak atruhazasa,
megszerzése céljabol tett cselekményével a Lehivas joganak atszallasdhoz hozzdjarult, illetve az
atszallast elfogadta.

3. A garancia szerinti fizetési kotelezettségek

A Garantér Tarsasdgoknak a Jogosultak felé¢ fennallo fizetési kotelezettsége az Osszeget tekintve
megegyezik a Kotelezett Kotvények tulajdonosai felé fennallo fizetési kotelezettségének osszegével,
ideértve a Kibocsatét a Kotvény Informacidos Dokumentumban foglaltak szerinti Lejarat Elotti
Visszavasarlast kivalté események barmelyikének bekovetkezése esetén terheld fizetési kotelezettségét,
valamint az esetleges késedelmi kamatfizetési kotelezettséget is.

A Kotelezett Kotvények tulajdonosai felé fenndllo 1 darab 50.000.000 forint névértékli Kotvényre
vonatkozdan meghatarozott kamatfizetési kotelezettségének esedékessége és Osszege:

2022. méjus 20. HUF 1.500.000
2023. majus 20. HUF 1.500.000
2024. majus 20. HUF 1.500.000
2025. méjus 20. HUF 1.500.000
2026. méajus 20. HUF 1.500.000
2027. majus 20. HUF 1.350.000
2028. méajus 20. HUF 1.200.000
2029. méjus 20. HUF 1.050.000
2030. méajus 20. HUF 900.000

2031. majus 20. HUF 750.000

A Kotelezett Kotvények névértékének visszafizetésére vonatkozo kotelezettségének esedékessége és
Osszege 1 darab 50.000.000 forint névértékii Kotvényre vonatkozoan:

2026. majus 20. napjan: 5.000.000 forint
2027. majus 20. napjan: 5.000.000 forint
2028. majus 20. napjan: 5.000.000 forint
2029. majus 20. napjan: 5.000.000 forint
2030. majus 20. napjan: 5.000.000 forint
2031. majus 20. napjan: 25.000.000 forint

A Garant6r Tarsasagok feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul egyetemleges kotelezettséget vallalnak
arra, hogy a Jogosult altal a 4. pont szerint szabalyszerlien megkiildott Lehivas alapjan — az
alapjogviszony vizsgalata nélkiil — a kézbesitéstol szdmitott tizendt banki napon beliil a Jogosult
Lehivasban rogzitett fizetési szamlajara megfizetik a jogosultnak a tulajdonaban allo kotvények alapjan
jaro, megjelolt 0sszeget.

160



4. A garancia érvényesitésének modja

A felszolitott Garantér Tarsasag kizarolag abban az esetben koteles fizetést teljesiteni, ha a Jogosult
irasban, ajanlott tértivevényes postai kiildeményként feladott, az érintett Garantdr Tarsasag székhelyére
cimzett levélben, az alabbi tartalmi kdvetelmények hidnytalan betartasa mellett fizetésre szolitja fel (a
tovabbiakban: Lehivas):

(a) Kotvények megnevezése,

(b) Kotvények ISIN kodja;

(c) Jogosult tulajdonaban allo Kétvények darabszama;

(d) Kotvények feletti tulajdonjog igazolasa (értékpapir szamla vezetd befektetési vallalkozasnak a
Lehivas postara adasanak idépontjdban egy munkanapnal nem régebbi igazolasa arrol, hogy a
Lehivassal érintett Kétvényeket a Jogosult mint értékpapirszamla tulajdonos szamlajan tartjak
nyilvan);

(e) a Garancianyilatkozat 3. pontjaban szerepld fizetési kotelezettségek koziil azoknak az
egyértelmli megjelolése, amelyeknek a Kotelezett hataridére nem tett eleget, vagy a
kotvényfeltételekben meghatarozott Lejarat ElIOtti  Visszavasarlast kivaltd esemény
bekovetkeztének egyértelmii megjelolése, amely alapjan a Kotelezett a Kotvények Lejarat E16tti
Visszavasarlasara kotelezett és annak kijelentése, hogy ezen kotelezettségét a Kotelezett nem
teljesitette;

(f) kifejezett nyilatkozat arr6l, hogy a Kotelezett a megjelolt kotelezettségeit hataridében nem
teljesitette (ideértve kiilondsen, de nem kizardlagosan barmely, a jelen Garancianyilatkozat 3.
pontjaban hivatkozott fizetési kotelezettséget, valamint a kotvényfeltételekben meghatarozott
barmely Lejarat ElStti Visszavasarlast kivaltd esemény vonatkozasaban felmeriil fizetési
kotelezettséget is);

(9) a Jogosult azon fizetési szamlajanak megjel6lése, amelyre a Jogosult a fizetési kotelezettség
teljesitését kéri;

(h) ha a Jogosult a Lehivast kdvetéen és a Garantér Tarsasag altali teljesités hatarideje elott a
Kotvények tulajdonjogat at kivanja ruhazni, akkor a Jogosult kifejezett nyilatkozata arrol, hogy
a Garantér Tarsasag a Jogosult helyett kinek és mely fizetési szamlara teljesitse a fizetési
kotelezettségét.

A GarantOr Tarsasag késedelem nélkiil értesiti a Kotelezettet a Lehivas kézhezvételérdl tovabba a
teljesités megtorténtérol.

A Lehivas kézbesitettnek tekintendd, ha (i) a Garantdr Téarsasag a Lehivast tartalmazo kiildeményt
atvette, (ii) a Garant6r Tarsasag a Lehivast tartalmazo kiildemény atvételét megtagadta, (iii) a Lehivast
tartalmazo kiilldemény a ’cimzett ismeretlen helyre koltozott” vagy *nem kereste’ vagy ’ismeretlen’ vagy
ezekkel egyenértékii jelzéssel érkezik vissza.

5. Mentesiilés a fizetési kotelezettség alol

Ha a Garant6r Tarsasag rendelkezésére allo informaciok alapjan a Lehivas joganak gyakorlasa nem a
fenti 4. pontban meghatarozottak pontos betartasaval torténik, illetve nyilvanvaloan visszaélésszerii
vagy rosszhiszem{l, a GarantOr Tarsasag nem koteles fizetést teljesiteni és a mar teljesitett fizetést
visszakovetelheti. A visszakdvetelésre a Garant6r Térsasag altal — a visszakovetelés alapjaul szolgalo
kortilményrdl vald tudomasszerzést kovetd 6t banki napon beliill — a Jogosult részére (illetve azon
személy részére, akinek a fizetést teljesitette) ajanlott tértivevényes postai kiildeményként feladott, az
érintett székhelyére cimzett értesités utjan keriil sor azzal, hogy a Garantér Tarsasag az értesitésben a
visszakovetelés indokat kdteles megjeldlni.

A Lehivas joganak gyakorlasa nyilvanvaloan visszaélésszer(i vagy rosszhiszemii a Ptk. 6:436. § szerinti
esetekben.
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Ha a Jogosult a Kdétvények feletti tulajdonjogot a Lehivas benyujtasat kovetden, de a Garantdr
Tarsasagok altali teljesités hataridejét megel6zden igy ruhazza at, hogy ennek tényérdl és az ij Jogosult
részére torténd fizetéshez sziikséges adatokrol a Garantdr Tarsasagot eldzetesen nem értesiti, akkor a
Garant6r Tarsasagok a Jogosult részére torténd teljesitéssel szabadulnak az érintett kotelezettségiik alol
és ebben az esetben az 1j Jogosult az érintett kotelezettség teljesitését nem igényelheti vagy
érvényesitheti a Garant6r Tarsasagokkal szemben.

6. Zaro rendelkezések

A jelen Garancianyilatkozatbol az abban foglalt garancia kotelezettségvallalasbol szarmazo barmely
jogvita esetén a magyar jog az irdnyadd és a magyar birdsdgok rendelkeznek hataskorrel és
illetékességgel.

Jelen Garancianyilatkozat egy eredeti példanyban keriil kibocsatasra.

Kelt: Budapest, 2021. augyRPER-BUSINESS Kift. mfogroup Holding Kft.

3768 Becskehaza, FO u. 26. : .
| Ad6szam: 10436765-2-08 o SO Kn2862:43
| 1115 Bp., Bartok Béla ot 105-113

/N

INTER-BUSINESS Befektetd, Tandcsad6, Kiado Innovinia Holfding Korlatolt
és Szolgaltaté Korlitolt Felelosségii Tarsasig Felelosségli Tarsasag
Garantorl Garantor2
képviseli: Székely Adam iigyvezetd képviseli: Székely Adam iigyvezetd

162



