FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI VELEMENY

Az Infogroup Cégcsoport Menedzsmentje részére!

A véleményezés targya: az Infogroup Cégcsoport (a tovabbiakban Infogroup) Altal készitett 2022. évi
Konszolidalt Mérleg, Eredménykimutatds és Kiegészité Melléklet.

A konszolidécié célja: a Bankokkal egyeztetett konszolidacids korben az Infogroup vagyondnak és
jovedelmezbségének kimutatdsa a Bankok részére.

A konszolidacids kérbe bevont tirsasdgok az alabbiak:

Sorszam Cégnév Addszam
1. Infogroup Holding Kft. 10272835-2-43
2. Innovinia Holding Kft. 10690341-2-43
3. IMM Konzorcium Kft. 25751057-2-43
4, Info Kft. 10453375-2-05
5. Infogroup FM Kift. 14796339-2-43
6. Infogroup Ingatlanbefektetési Kft. 26144485-2-43
7. Infogroup Ipari Ingatlan Zrt. 24715629-2-43
8. infogroup Management Kft. 10514700-2-43
9. Inter Business Kft. 10436765-2-05
10. K1K2 Kft. 25758683-2-43
11, IGPark Kecskemét Kft. 27774504-2-03
12. Kecskeméti Ipari és Logisztikai Kft. 26392891-2-03
13. Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. 27033027-2-03
14, Polgar Bioenergia Kft. 22609054-2-09
15. City-West Hotel Kft. 25784923-2-43
16. Polgér Vasut Kft. 13860110-2-09
17. Polgar-Invest Kft. 11143732-2-09
18. Szirmabesenyd Invest Kft. 26338161-2-43
19, Tiszaujvaros-Invest Kft. 25877292-2-43
20. Complex Haz Ingatlanhasznosito Kft. 26138057-2-43
21. Complex Parkolo Ingatlanhasznosito Kft. 26138088-2-43
22, Bartok Next Kft. 22778084-2-43
23. Bartok Projekt Kft. 11678021-2-43
24, BU 5 Ingatlanbefektetd Kit. 26214492-2-43
25. Formen-Bau Kft. 12493566-2-43
26. Group-Fin Kft. 25768761-2-43
27. IB Irodahaz Kft. 13745990-2-43

(Megjegyzés: a konszolidacids kér szam szerint négy céggel (IGPark Kecskemét Kft., City-West Hotel
Kft., Complex Haz Ingatlanhasznosité Kft.,, Complex Parkolé Ingatlanhasznositd Kft.) béviilt a 2021. évi
konszolidacios kdrhdz képest, harom cég viszont kikerllt a korbél (a Kecskemét Déli Ipari Park Kft., a
Polgar Ipari Ingatlan Kft., valamint az IFGP Invest Kft., az utobbi az Innovinia Holding Kft. tulajdonabdl).
A négy belépS céghdl harom (a City-West Hotel, a Complex Haz és a Complex Parkold



ingatlanhasznosité Kft-k) kézés vezetésli, azaz 50 %-ban tulajdonolja az Infogroup, ezzel a
konszolidaciés modszertan is béviilt egy Gjabb szegmenssel.

Vélemény:

Elvégeztiik az Infogroup altal a Bankokkal egyeztetetten meghatdrozott konszolidéciés kérben
végrehajtott konszolidacidjanak a feliilvizsgalatat, az elkészitett pénziigyi kimutatdsok (Konszolidalt
Mérleg, Eredménykimutatds, Kiegészité Melléklet) ellenbrzését, amelyek a konszolidaciéba bevont
cégek 2022. évi beszamoldibdl a halmozddasok kiszlirésével késziltek. Ennek alapjan az infogroup
Cégcsoport 2022. évi konszolidalt mérlegféosszege: 74 187 536 E Ft, a netté arbevétele: 5501 353 E
Ft, az addzott eredménye: 4 266 181 E Ft.

Véleménylink szerint a targyban készitett pénziigyi kimutatdsok (Konszoliddlt Meérleg,
Eredménykimutatds, Kiegészité Melléklet) megbizhaté és valés képet adnak a tarsasagcsoport

vagyoni helyzetér6l, vagyoni és pénziigyi allapotardl, gy jelenitve meg, mintha egy cég vagyoni,
pénziigyi, jovedelmezfségi adatai lennének.

A vélemény megalapozasa, megjegyzések a konszolidaciéval kapcsolatosan:

- A konszolidaciés kor célorientdltan, a Bankokkal egyetértésben keriilt kialakitasra, az
Infogroup Holding Kft. és az Innovinia Kft. altal legaldbb 50%-ban tulajdonolt tirsasagait
tartalmazza. A négy Gjonnan bekerillé cég koziil kilbndsen az IGPark Kecskemét és a City-West
Hotel Kft-k jelent6s vagyonnal birg, jbvedelmez&en miikddé vallalkozasok.

- Akonszolidacional egy cég Zrt., a tobbi Kft. A 27 konszolidalt cégbél az 6sszes térsasagban az
Infogroup Holding Kft. és az Innovinia Holding Kft. meghatarozé tulajdonnal és befolyassal
rendelkezik (az Infogroup Holding Kft. és az Innovinia Holding Kft. kézvetleniil, vagy kdzvetve
a tobbi konszolidalt cég legalabb 51 %-os tulajdoni hinyadat birtokolja.), kivéve a most
bekerilt kézos vezetésii, 50 %-ban tulajdonolt harom céget. Minden konszolidalasba bevont
cég esetében a halmozdddsok kisziirése egységes mdédszer szerint tortént, mintha
mindannyian teljes konszolid4ci6 ala esnének.

- A konszolidacids kérbe tartozd cégek egyedi beszamoléi koziil nyolc cég beszamoléja
kényvvizsgalva lett (Infogroup Holding Kft., Polgar-Invest Kft., Infogroup Management Kft.,
Kecskemét Nyugati Ipari Park Kft., K1K2 Kft., Tiszaujvaros-Invest Kft., IB lrodahaz Kft., IGPark
Kecskemét Kft.), a tobbi cégbeszamold is rendben, hatéridére elkésziilt, a cégek vezetése
teljes felelésséggel garantdlja azok valddisagat, ezt tamasztja ala a konyvvizsgalatnak adott
Teljességi nyilatkozat is.

- Akonszolidalt pénziigyi kimutatasok (a Konszolidalt Mérleg, Eredménykimutatas és Kiegészitd
Melléklet) tovabbra sem egy Sztv. szerinti éves konszolidalt beszamolo, mert tovabbra sem
készll pl. konszolidalt {izleti jelentés, ebbdl kovetkezden nyilvdnossagra sem hozhatd, viszont
a halmozédasok kiszlirésénél az Sztv. szabalyrendszerét alkalmazzak. Ilyen médon hajtottak
végre a tokekonszolidacidt, az addssagkonszolidaciot, a bevétel-raforditas konszolidaciot és
a tarsasagi ado kiszlirést is, s ezeket egésziti ki informativan a Kiegészité Melléklet.

- Aktualizalasra keriilt a konszolidacios mddszertani leirds, amely aldtdmasztja, hogy a
konszolidaciénal az Sztv. el8irasait alkalmaztak. Az egységességet el8segiti, hogy a cégeket
dontéen egy kbnyvelGcég konyveli, egy véllalatirdnyitasi rendszert alkalmazva (Eniac), s a
kotelez§ szabdlyzatok, igy mindenekel6tt a szamvitel politikdk is egységes eléirdsokat
tartalmaznak.

- Akonszolidalt tarsasdgok koziil 6t cég euréban vezeti a kdnyveit (Tiszatjvaros-invest Kft., IMM
Konzorcium Kft., 1B Irodahdz Kft., Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft., Polgar-Invest Kft.).
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Ezeknél a tarsasagoknal az eurdrdl forintra torténd atszamitds is az Sztv. elGirasai szerint
torténik.

Egyéb informdcidk:

Egyéb informdcidként a térsasagcsoport konszolidalt Gzleti jelentésében bemutatandé
jovbképet szokdsos értékelni. Ez most — a fentiekben mar rogzitettek kévetkeztében — nem
késziilt, ezért nem lehetett a targya a véleményezésnek, azonban ismereteink szerint az
Infogroup menedzsmentje a Bankok részére mas formaban allitott 6ssze hasonlé tartalmu
tdjékoztaté anyagot.

Az Infogroup vezetés-irdnyitasanak feleldssége a targyi konszolidalt pénziigyi kimutatasokért:

A vezetés-iranyitas felelds a konszolidaciés korbe tartozd cégek egyedi beszamoldinak és az
éves mérleg és eredménykimutatdsainak valodisdgdért, amelybdl a konszolidaciés pénziigyi
kimutatasok elkésziiltek, tovabba felels a fenti kitételekkel az Sztv. szerinti konszolidacié
végrehajtasaért, valamint felelds azért, hogy az adatok semmilyen csaldsbdl, 1ényeges hibas
allitasbdl szarmazo jelentds eltérést nem tartalmaznak.

A konszolidalds soran a vezetés-iranyitasnak fel kellett mérnie a ,,véllalkozasok folytatdsanak
szamviteli elv” érvényesiilését, s hogy a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo
tényezd, korilmeény nem all fenn.

A vezetés-iranyitas felel@ssége tovabbda, hogy a jelen kdnyvvizsgdldi vélemény csak az
Infogroup Cégcsoport, a Bankok, egyéb kotvény jegyz6k (befektetSk) és hitelmindsitSk
vonatkozdsaban publikus, harmadik személyek részére torténd tovabbaddsa csak
konyvvizsgédlatunk hozzajaruldsaval térténhet.

A kdnyvvizsgalé felel6ssége a targyi pénziigyi kimutatasokrdl alkotott véleményért:

Budapest, 2023.04.11.

A kdnyvvizsgalat feladata, hogy kell§ bizonyossagot szerezzen véleménye megalkotdsdhoz,
amely azonban teljességgel nem zérja ki a csaldsbdl, egyéb lényeges rejtett hibakbdl fakadé
hibas allitasokat. Ezek a hibas allitasok akkor nevezhetSk lényegesnek, ha 6nmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjdk a felhaszndloknak a targyi konszolidacids pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozé -
Magyarorszagon hatdlyos — toérvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgdloi
véleményalkotas sordn szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn.

Mindenkor és tovabbra is felelgsséggel tartozunk jelen kényvvizsgaloi véleménylinkért.

PENZ-ADO Kit.
1194 Budapest, Méta u. 27/a.
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Pénz — Adé Kft." Dr. Nagy Zoltan
Székhely: 1194 Budapest, Méta u. 27/A. konyvvizsgald
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Statisztikai szamjel: 10272835-6810-113-01
Cégjegyzék szam: 01-09-068165

| nfog roup Holdi ng_ Kft. a vallalkozas megnevezése

1115 Budapest, Bartok Béla Gt 105-113. a vallalkozas cime

2022. évi

Osszevont (konszolidalt) beszamolé

Budapest, 2023. &prilis 11.

A vélla!kozé‘s\ vezetdje



Statisztikai szamjel: 10272835-6810-113-01
Cégjegyzék szam: 01-09-068165

Infogroup Holding Kft.

OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) BESZAMOLO

idészak:

2022.01.01. - 2022.12.31.

MERLEG Eszkozok (aktivak) adatok eFt
El6z6 év Térgy év
A tétel megnevezése 2021.12.31 2022.12.31

A. |BEFEKTETETT ESZKOZOK (I.+I1.+lIl. sorok) 42 708 384 59 983 089

. IMMATERIALIS JAVAK (1-7. sorok) 64 200 29 451
1|Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 64 200 24 486
2|Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke - -
3|Vagyoni értékd jogok - 3 336
4|Szellemi termékek - 1629
5{Uzleti vagy cégérték - -
6|Immateridlis javakra adott el&legek - -
7|Immateridlis javak értékhelyesbitése - -

Il. |TARGYI ESZKOZOK (1-7. sorok) 41394 123 58 763 197
1|Ingatlanok és kapcsolédd vagyoni értékii jogok 28 050 306 32 269 399
2|Miiszaki berendezések, gépek, jarm(ivek 231634 466 476
3|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 127 163 128 923
4|Beruhdzésok, felujitasok 1428 794 7 798 564
5|Beruhdzasokra adott elélegek 35 582 8 316
6|Targyi eszk6z6k értékhelyesbitése 11 520 645 18 091 520

IIl. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (1-7. sorok) 1250 061 1190 442
1|Tartos részesedés kapcesolt vallalkozasban - 0
2|Tartdsan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban - 0
3|Tartds jelentds tulajdoni részesedés 295 950 405 042
4{Tartosan adott kolcson jelent8s tul.rész.vall-nak 489 934 582 681
5|Egyéb tartos részesedés - -
6|Tartdsan adott kdlcson egy. részes. allé véll.-nak - -
7|Egyéb tartdsan adott kdlcsén 185 465 202 718
8|Tartds hitelviszonyt megtestesits értékpapir 278 712 -
9|Befektetett pénziigyi eszkdz6k értékhelyesbitése - -

10|Befektetett pénziigyi eszkdzdk értékelési kiilonbozete - -

B FORGOESZKOZOK 8 088 815 13 907 065

. KESZLETEK (1-5. sorok) 17 224 14510
1|Anyagok - 2014
2|Befejezetlen és félkész termékek - -
3|Késztermékek - -
4|Aruk - 2411
5[Készletekre adott elSlegek 17 224 10 385

Il.  |KOVETELESEK (1-5. sorok) 2512021 2 486 304
1|Kovetelések druszallitasbdl és szolgaltatasbdl (vevik) 314 291 460 001
2|Kovetelések kapcsolt vallalkozédssal szemben - -
3|Kdvetelések jelentds tul.rész.vallalkozassal szemben - -
4|Koévetelések egyéb rész. Jogvisz. allé vall. szemben 332 858 171 190
5|Valtokovetelések - -
6|Egyéb kovetelések 1800 217 1695 982




7|Kdvetelések értékelési kiilobnbozete - -
8|Konszolidaciobdl adddé (szamitott) tars.add kévetelés 64 655 159 131
lIl.  |ERTEKPAPIROK (1-4. sorok) 522 522
1|Részesedés kapcsolt véllalkozasban - -
2|Egyéb részesedés - -
3|Sajat részvények, sajat lizletrészek - -
4|Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 522 522
5|Ertékpapirok értékelési kildnbozete - -
IV. |PENZESZKOZOK (1-2. sorok) 5 559 048 11 405 730
1|Pénztar, csekkek 2810 5751
2|Bankbetétek 5556 238 11 399 979
C  |AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 102 401 297 382
1|Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa 98 948 178 410
2|Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 3453 118 972
3|Halasztott raforditdsok - -
ESZKOZOK (AKTIVAK) O0SSZESEN 50 899 600 74 187 536
Budapest, 2023. &prilis 11.
A véllalkozas vezetdje



Statisztikai szdmjel: 10272835-6810-113-01
Cégjegyzék szam: 01-09-068165

Infogroup Holding Kft. idészak:
OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) BESZAMOLO 2022.01.01. - 2022.12.31.
MERLEG Forrasok (passzivak) adatok eFt
ElGz6 év Targy év
A tétel megnevezése 2021.12.31 2022.12.31
D  [SAJAT TOKE (I-VII. sorok) 24099 446 37 755 899
I.  [JEGYZETT TOKE 665 171 1 966 761
Ebbdl: visszavasarolt tul. részesedés névértéken - -

Il. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) - -

Il. |TOKETARTALEK 1406 711 2 402 448

IV. |EREDMENYTARTALEK 8 149 330 10 065 923

V. |LEKOTOTT TARTALEK 79 761 89 486

VI. |ERTEKELESI TARTALEK 11 520 645 18 091 520
1]Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 11 520 645 18 091 520
2|KONSZOLIDACIOS KULONBOZET 690 518 873 581

VIl. |[ADOZOTT EREDMENY 1587 311 4 266 181

E  |[CELTARTALEKOK (1-3. sorok) = .
1|Céltartalék a varhato veszteségekre - -
2|Céltartalék a varhato kotelezettségekre - -
3|Egyéb céltartalék - -

F  |KOTELEZETTSEGEK (I+l1+I1l. sorok) 24 874 299 34 248 360

I.  |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (1-3. sorok) - -
1{Héatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vall. szemben - -
2|Hatrasorolt kotelezettség egyéb rész. véllalk. szemb. - -
3|Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazd. szemben - -

Il. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (1-8. sorok) 22 505 651 29 734 296
1|Hosszu lejaratra kapott kolcsénék 1005 514 2 106 888
2|Atvaltoztathaté kotvények - .
3|Tartozédsok koétvénykibocsatasbél 4 500 000 4 500 000
4|Beruhazasi és fejlesztési hitelek 16 503 431 22 257 834
5|Egyéb hosszu lejaratd hitelek 76 179 76 965
6|Tartds kotelezettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben - |- 0
7|Tartds kotelezettség egy.részesedési visz. vall. szemben - 312 044
8|Egyéb hossz lejaratu kételezettségek 420 527 480 565

. |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (1-8. sorok) 2 368 647 4514 064
1|Rovid lejarata kdlcsonok - 77 000
2|Révid lejératd hitelek 1238 208 1613619
3|Vev6tél kapott el6legek 12 030 4 650
4|Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolg.-bél (szallitok) 87 622 1681993
5|Valtétartozasok - N
6|Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vall. szemben - -
7|Rovid lejaratu egyéb rész. visz. [évs vall. szemben 18 000 -
8|Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 1012788 1136 802
9|Konszolidalasbdl adédo (szamitott) tarsasagi add - -

10|Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiildnbozete - -

G |PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (1-3. sorok) 1925 855 2183277




1|Bevételek passziv idébeli elhatérolisa 190 300 182 991

2|Kdltségek, réforditasok passziv id6beli elhataroldsa 150 104 321057

3|Halasztott bevételek 1585 451 1679 229
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 50 899 600 74 187 536
Budapest, 2023. 4prilis 11. %\

A véllalkoz%s vezetdje



Statisztikai szamjel: 10272835-6810-113-01
Cégjegyzék szam: 01-09-068165

Infogroup Holding Kft.

OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) BESZAMOLO

idészak:

2022.01.01. - 2022.12.31.

EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltségeljarassal) adatok eFt
El6z6 év Targy év
A tétel megnevezése 2021.12.31 2022.12.31
01. |Belféldi értékesités nettd arbevétele 4 603 354 5501 353
02. |Export értékesités netté arbevétele - -

I. |Ertékesités netté arbevétele (01+02.) 4 603 354 5501 353
03. |Sajat termelésil készletek allomanyvaltozasa - -
04. |Sajat elallitast eszkdzok aktivalt értéke - -

Il. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke( £03+04.) G =
lll. |[Egyéb bevételek 221015 382 292

lll.sorbol: visszairt értékvesztés - 3
/A | NI sorbél eredményt néveld konszolidécids kil. 108 580 114 005
05. |Anyagkoltség 176 237 343 091
06. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 495 765 851755
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 39678 44 203
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 530 15 879
09. |Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 1011796 988 725
IV. |Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09.) 1724 006 2 243 652
10. |Bérkoltség : 316 927 383 746
11. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 1352 4 244
12. |Bérjarulékok 51517 47 680

V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12.) 369 795 435 670
VI. |Ertékcsokkenési leiras 501 419 615 939
VIl. |Egyéb raforditasok 276 992 393 433

Vil.sorbdl értékvesztés - -
VII/A|VIl.sorbol eredményt csokkentd konszolidacios kiil. 50 738 32 887
UzEmi (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 1952 156 2194951
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 18 -
13. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége - 2 359 761
14. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
15. |Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége 17 206 126 010
15. sorbodl: kapcsolt vallalkozastdl kapott - 53 427
16. |Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 5942 147 972
16. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
17. |Pénzigyi miiveletek egyéb bevételei 245 039 618 231
Pénziigyi miiveletek bevételei 268 205 3251974
18. |Részesedésbdl szarmazé raford., arfolyamveszteség -
18. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
19. |Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége - 18 747
18. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott B -
20. |Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 569 217 845 524
19. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott - |- 0
21. |[Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése - E
22. |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 63 831 276 168




Pénziigyi miiveletek raforditasai 633 048 1140439
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 364 843 2111535
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 1587 311 4 306 486
Adoéfizetési k6telezetts_égf 34 507 134 781
Konszolidaciobdl ad6do térsasé_gi adokiilonbozet 34 507 |- 94 476
ADOZOTT EREDMENY 1587 311 | 4 266 181

Budapest, 2023. 3prilis 11.

A véllalkoztés vezetdje




~ infogroup

KIEGESZITO MELLEKLET
az Infogroup Holding Kft.

2022.évi Osszevont (konszolidalt) beszamoléjahoz

Budapest, 2023. aprilis 11.



1. Altaldnos tdjékoztato

Az dsszevont (konszolidalt) beszamolé készitésének célja

Az Infogroup Csoport a Szamviteli toérvény elGirasa szerint nem koételezett konszolidalt
beszamold készitésére, ezaltal az elkészitett konszolidalt beszamoldt sajat dontés alapjan
készitette Ggy, hogy az a cégcsoport vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzetét a
halmozédasoktdl mentes objektiv és valos megitéléséhes sziikséges informaciokat tartalmazo,
egy véllalatként mutassa be a befektet6k és mas piaci szerepl6k szamara.

Az elkészitett konszolidalt beszamold nyilvdnossagra hozatalra nem kertil.

A beszamol6 fordulénapja: 2022. december 31.

A beszamolé alairéja: Székely Adam (1116 Budapest, Hunyadi Matyas Gt 30/A)

A konszolidalt beszamolé kdnyvvizsgalatat a Pénz-Ad6 Kft. végezte (MKVK sz.: 254)
Természetes személy: bejegyzett konyvvizsgal6ja Dr. Nagy Zoltan (MKVK sz.: 003772)

A beszamoloét dsszeallitotta: Hrubi Ibolya Gitta (1122 Budapest, Csaba u.8.) reg.szam 136304

A beszamol6 pénzneme: forint

A konszolidaciéba bevont tarsasagok, és fébb 2022-es egyedi beszamold szerinti adataik:

Cég neve, székhelye, nettd arbevétel sl mérlegf6dsszeg
tték Ft
cégjegyzékszama (eFt) sajtighuaey (eFt)

Holding tarsasagok:

Infogroup Holding Kft.
1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113.
01-09-068165 1401 2609 573 7 476 522

Innovinia Holding Kift.
1115 Budapest, Bartok Béla 4t 105-113.
01-09-364391 - 414 938 720 388

oszolidacioba bevont
tarsasagok:

Bartok Ne xt Kft.
1115 Budapest, Bartbk Béla 4t 105-113.
01-09-973128 68 373 725818 1055642

Bartok Projekt Kft.
1115 Budapest, Bartok Béla 4t 105-113.
01-09-929778 73221 166 986 327 186

BU 5 Ingatlanbefektetd Kft.
1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113.
01-09-293981 1406 120 634 383709




Formen-Bau Kit.
1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113.
01-09-689048

2513

5230

Group-Fin Befektetd Kft
1115 Budapest, Barték Béla ut 105-113.
01-09-288093

334 453

335 651

INFO Kft.
3768 Becsskehaza, F6 0t 26.
05-09-002081

22 550

697 801

705 840

Infogroup FM Ingatlaniizemeltets Kft.
1115 Budapest, Bartok Béla Gt 105-113.
01-09-920264

474719

1325757

1401 287

Infogroup Ingatlanbefektetési Kft.
1115 Budapest, Barték Béla ut 105-113.
01-09-304263

1495510

3938 737

Infogroup Ipari Ingatlan Zrt..
1115 Budapest, Bartok Béla Gt 105-113.
01-10-048171

3712 264

8776123

Infogroup Management Kft.
1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113.
01-09-263918

799 753

219033

394 707

Inter-Business Kiado és Szolgaltaté Kft.
3768 Becsskehaza, F6 at 26.
05-09-000754

22414

4055 793

5 887 931

IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszté Kift.
6000 Kecskemét, (Kadafalva) Heliport
03-09-135992

2982

4099 215

7617 829

Kecskeméti Ipari és Logisztikai
Ingatianfejleszté Kft. 6000 Kecskemét,
Csanyi Janos kérat 14. Il.em. 03-09-131889

58 525

100 603

2185 484

IGPark Miskolc Kft.
1115 Budapest, Bartok Bé&la Gt 105-113.
01-09-399304

15615

84 199

5781 165

Polgari Vasut Szolgaltato Kft.
4090 Polgar, Hajdua ut 40.
09-09-013075

245

37 800

160 418

Szimabesenyyé-invest Kift.
1115 Budapest, Bartok Béla Gt 105-113.
01-09-324899

6 108

411 830

K1K2 Ingtlanhasznosité Kft.
1126 Budapest, Istenhegyi ut 4/f
01-09-287557

705 785

5149 884

6 815 035

Koszolidacioba 50%-os
aranyban bevont tarsasagok:

City-West Hotel Kft.
1126 Budapest, Istenhegyi Gt 4/f
01-09-288932

423 577

1460 982

3992 368

Complex-Haz Ingatlanhasznosité Kft.
1126 Budapest, Istenhegyi ut 4/f
01-09-303908

132 305

1064 921

Complex-Parkolé Ingatlanhasznosito K#t.

1126 Budapest, Istenhegyi Gt 4/f
01-09-303910

7291

35636

37 358




Koszolidacioba bevont
eurdban konyvelt tarsasagok:

Cég neve, székhelye, cégjegyzékszama

mérlegféosszeg
arbevétel (EUR) | sajat tdke (EUR) (EUR)

IMM Konzorcium Kft.
1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113.
01-09-287160 - 922 893 922 893

Tiszauajvaros-Invest Kft.
1115 Budapest, Bartok Béla Gt 105-113.
01-09-293981 1289 760 13684 620 22 010 864

Polgar-Invest Kift.

4090 Polgar, Hajda ut 40.
09-09-001901 2 487 532 15 951 809 32776 261
Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft.
6000 Kecskemét (kadafalva) Heliport
03-09-132914 3924 301 14 828 462 28 958 326

IB Irodahaz Kift.
1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113.
01-09-871075 2 266 501 12 169 189 28 533 394

A 2022-es évben a konszolidacioba bevont tarsasagok kére béviilt a City-West Hotel Kft-vel, a
Complex-Haz Ingatlanhasznosité Kft.-vel, valamint a Complex-Parkolé Ingatlanhasznosité Kft-
vel, mely tarsasagoknak az Infogroup Csoport 50%-ban tulajdonosa. A konszolidacioba a kéz6s
iranyitasnak megfeleléen 50 %-os mértékben keriiltek bevonasra. Uj alapitasu tarsasagként
ezek mellett az IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszté Kft. is a konszolidalt tarsasagok kozé kerdilt.

A Kecskeméti Déli Ipari Park Kft. és a Polgari Ipari Ingatlan Kft. tarsasagok, azok értékesitése
okan kikeriiltek a konszolidaciéba bevont tarsasagok koziil.

Az Infogroup Cégcsoport bemutatasa

A Infogroup Cégcsoport tevékenysége az aldbbi terileteket fedile:

- ingatlanfejlesztés
- ingatlan befektetés / akviziciok / befektetdi egyuttmiikodések
- ingatlan lizemeltetés / bérbeadas / asset menedzsment / pénziigyi menedzsment

Az Infogroup Holding, valamint az Innovinia Holding Kft. egyiittesen tulajdonoljak az Infogroup
Cégcsoport tobbi tagjat.

Az Infogroup Holding Kft. 1989. november 15.-én alakult.
Székhelye: 1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-113., cégjegyzékszama: 01-09-068165

Tulajdonosai:

- Dr. Székely Istvan tulajdoni hanyad: 21%
- Székely Adam tulajdoni hanyad:  51%
- Dr. Székely Attila tulajdoni hanyad: 15%

- Székely lldiko tulajdoni hanyad: 10%



- IFGP Invest Kft. tulajdoni hanyad: 3%

Az Innovinia Holding Kft. 1991.december 21-én alakult.
Székhelye: 1115 Budapest, Bartok Béla it 105-113., cégjegyzékszama: 01-09-364391
Tulajdonosa:

- Székely Adam tulajdoni hanyad:  97%
- IFGP Invest Kft. tulajdoni hanyad: 3%

Az Infogroup Cégcsoport tagjainak tobbsége forintban vezeti a kényveit, az alabbi cégek
kivételével, melyek euréban:

- Tiszaujvaros-Invest Kft.,

- IMM Konzorcium Kft.,

- IBIrodahaz Kft.,

- Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft.,
- Polgar-Invest Kft.

Az Infogoup Holdong Kft. és Innovinia Holding Kft. tényleges kozvetlen és kozvetett tulajdoni
hanyada, annak alakulasa a konszolidéciéba bevont tirsasagokban:

z Tulajdoni hanyad | Tulajdoni hanyad 2 :
oy move 2021.12.31 % | 2022.12.31 % Valtozas s
Bartok Next Kft. 62,05 62,05 -
Bartok Projekt Kft. 62,05 62,05 -
BU 5 Ingatlanbefektetd Kift. 64,02 64,02 -
Formen-Bau Kft. 88,52 88,52 -
Group-Fin Befektetd Kft. 79,66 79,66 -
INFO Kft. 90,59 90,59 -
Infogroup FM Ingatlaniizemeltets Kft. 88,52 88,52 -
Infogroup Ingatlanbefektetési Kft. 100,00 100,00 -
Infogroup Ipari Ingatlan Zrt.. 100,00 100,00 -
Infogroup Management Kft. 97,47 97,47 -
Inter-Business Kiado és Szolgaltaté Kft. 88,52 88,52 -
IGPark Kecskemét - 51,03 51,03
Kecskeméti Ipari és Logisztikai Kft. 100,00 100,00 -
IGPark Miskolc 100,00 100,00 -
Polgari Vasut Szolgaltaté Kift. 89,10 89,10 -
Szirmabesenyé-Invest Kft. 100,00 100,00 -
K1K2 Ingtlanhasznosité Kift. 74,16 74,16 -
IMM Konzorcium Kft. 100,00 100,00 -
Tiszaujvaros-Invest Kft. 50,10 50,10 -
Polgar-Invest Kft. 89,69 77,00 |- 13
Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. 51,00 51,00 -
IB Irodahaz Kft. 62,05 62,05 -
City-West Hotel Kft. - 50,00 50
Copmlex-Haz Ingatlanhasznosito kft. 50,00 50,00 -
Copmlex-Parkolé Ingatlanhasznosité kft. 50,00 50,00 -




A konszolidalt beszamoléban szereplé tételek egységessége

A konszolidalt beszamoléba bevont tarsasagok kényvvezetése egy helyen, egy rendszerben
térténik, a K1K2 Kft., A City-West Hotel, Complex-Haz, Complex-Parkol6 Kft-k kivételével. A
gazdasagi események az egész cégcsoportban egységesen keriilnek értékelésre és
elszamoldsra. A bizonylati rend is egységes, a tarsasagok szamviteli politikdja is egységesen
keriilt kialakitasra.

A cégcsoport az ENIAC véllalatiranyitasi rendszert hasznalja, mely lehetévé teszi a forintban és
euréban térténd konyvelést is. A rendszer egy térzsadat és egy szamlarend hasznalataval
teljesen egységessé teszi az elszamoldsokat, igy a kiilénb&z6 cégek adatai Osszevonhatdak
atrendezések nélkiil. A fentiekben felsorolt konszolidaciéba bevont tarsasagokkal az
elszamolasok, értékelések, a szamviteli politika elemei egyeztetésre, egységessé tételre
keriiltek, igy az 6sszevonds biztositott volt dtrendezések, korrekciok nélkiil.

A konszolidalt beszamol6 teljessége

A konszolidacioba bevont cégek koziil 2022-ben az aldbbiak voltak konyvvizsgalatra
kotelezettek:

- Polgar-Invest Kft.,

- Tiszatjvaros-Invest Kft.,

- Infogroup Management Kft.,

- IB Irodahaz Kft.,

- Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft.,
- Infogroup Holding Kft.

- K1K2 Ingatlanhasznosité Kft.

- IGPark Kecskemét Kft.

A fenti cégek beszamoldja konyvvizsgélé altal auditalasra keriilt. Mint ahogy a kényvvizsgalt
cégeknek, Ugy a tobbi, konszolidaldsba bevont cég beszamoldinak, konyvelésének a
konszolidaci6 alapjat szolgalo teljességét a tarsasagok ligyvezetése biztositja.

Szamviteli alapelvek, f6bb értékelési, elszamolasi médszerek

1. Alkalmazott értékelési eljarasok

Az eszkdzok bekeriilési értékét az eszkéz megszerzése, létesitése, lizembehelyezese
érdekében az lizembehelyezésig felmeriilt, az eszkdzhoz egyedileg hozzakapcsolhato tételek
egyuttes Osszege adja.



Az anyag- és drubeszerzéseket év kozben a tarsasagok koltségként szamoljsk el. Ev végi
készleteit tényleges beszerzési dron értékelik leltar alapjan, és ennek megfelel6en korrigaljuk
az év kdzbeni anyag- és arufelhasznalést.

A kéveteléseket — fiiggetleniil attol, hogy a forgdeszkézok vagy a befektetett pénzigyi
eszkozok kozott szerepel — az elfogadott, az elismert dsszegben, illetve a mar elszamolt
értékvesztéssel cs6kkentett, az értékvesztés visszairt Osszegével novelt, kényv szerinti értéken
mutatjuk ki.

A sajat tékét, a céltartalékot, a kételezettségeket a mérlegben kényv szerinti értéken tartjuk
nyilvan, mutatjuk ki.

A nagyobb értékd ingatlanokkal rendelkez6 tarsasagok 2020. januar 01-t6l élnek a térvényben
meghatarozott értékhelyesbités lehetéségével az ingatlanok tekintetében, melyre évente, a
targyidészak zarasakor keriil sor. Vagyis az értekhelyesbités Gsszege évente, fordulénapra
elszamolva aktualizalasra keriil. A Tarsasag déntése alapjan az aktualizélast kételezé jelleggel
akkor végzi el, amennyiben a valtozis mértéke meghaladja a 2 %-ot. Az ennél kisebb mérték(i
valtozas elszdmoldsanak a lehet6ségét egyedi déntés alapjan a Tarsasag a mindenkori zaraskor
mérlegeli, és amennyiben sziikségesnek tartja a valds kép bemutatasihoz, abban az esetben
elvégzi. Az értékhelyesbités elszamolasa kiilsé szakértsi Térsasdg altal készitett értékbecslés
alapjan torténik, melyet a Tarsasag évente elvégeztet legkésSbb a mérlegkészités id6pontjaig.

Az értékhelyesbités elszdmolasakor az ingatlanok kdnyv szerinti értéke, és azok piaci értéke
keriil 6sszevetésre, azok kiilonbozete keriil kimutatasra,

2. Amortizacios politika

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkozéknek a hasznos élettartam végén varhaté
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre osztjuk fel, amelyekben
ezeket az eszkdzdket eldrelathatéan hasznalni fogjuk.

- Aszellemi termékek értékcsdkkenését linedris leirassal két év alatt szamoljuk el.

- A térgyi eszk6z6k értékcsokkenése a bekeriiléskor megtervezett hasznos élettartam
alatt, a brutté bekeriilési értékre vetitett linearis leirasi kulcsok alkalmazasaval keriil
elszamolasra.

- Az immateriadlis javak és targyi eszkozok kéziil a 200.000,- Ft-nak, illetve a 200.000 Ft-
nak megfelelé eur6é egyedi bekeriilési értékii jogok, szellemi termékek, és targyi
eszkdzok bekeriilési értékét teljes osszegben hasznalatbavételkor keriilnek
elszamolasra értékcsékkenésként.

"

3. Minésitési szempontok

Jelentds Osszegli a hiba, ha az iizleti évre vonatkozé hatésa meghaladja a konszolidalt
mérlegf6osszeg 2%-at.



A megbizhatd és valés képet lényegesen befolydsol6 a hiba, ha hatésa az lizleti év konszolidalt
mérlegében kimutatott sajat toke értékét 20%-nal nagyobb mértékben modositja (ndveli vagy
csokkenti).

Kisbsszegii az a kovetelés, ami a végrehajtds koltségeinek haromszorosat nem haladja meg.

A rendkiviilinek mondhaté — egyéb, illetve pénziigyi miveleteket érint6 - bevételeket és
raforditasokat akkor tekintjiik jelentSsnek, ha a konszolidalt mérlegféosszeg 2%-at
meghaladjak.

4. Konszolidalt beszamoléhoz kapcsolodo elszamolasi, értékelési szempontok

A konszolidalt beszamolé készitésénél alkalmazott tovabbi alapelvek

- alényegesség elve,
- agazdasagossag elve, koltség - haszon elv,
- afolytonossag elve.

Az euréban kényvelt tarsasagok adatainak dtszamitasanal a Szamviteli térvény eldirdsa szerint
jartunk el, vagyis
- atarsasagok kényveiben szerepl6é mérlegtételek a beszamold fordulénapjan érvenyes,
hivatalos MNB arfolyamon keriilnek atszémitasra (123. § (6) b. pont alapjan);
- az eredménykimutatas esetében a 123. § (8) valamint a (10) pontjai alapjan:

1. az értékesokkenési leirast, a befektetett pénziigyi eszkdzok és a forgoeszkdzok
értékvesztését és egyéb veszteségeit, valamint az addzott eredményt
mérlegfordulénapi, a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos
devizaarfolyamon,

2. minden mds tétel tényleges teljesitéskori arfolyaman keriiltek dtszamitasra
(123. § (10) pont alapjan), mivel a cégcsoport vallaltiranyitasi rendszere

lehetévé teszi ezt, és ezen mddszer biztositja a szamitott mérlegsorokra
alapozott valds Gsszkép bemutatasat.

A konszolidacio menete
A Sztv.-ben meghatarozott halmozédasok kisziirését az alabbiak szerint végeztiik el:

- Toékekonszolidacio,
- Adéssag konszolidacio,
- Bevétel — raforditas konszolidacio,

- Tarsasagi ado konszolidacio.



A kozbensé eredmények konszolidalasdra a cégcsoport konszolidalt beszamoldjanak
elkészitése soran nem kertil sor a tarsasagok tevékenységébél adédséan. Mivel egyik tarsasag
sem végez termelSi tevékenységet, illetve nem rendelkeznek készletekkel, vagy olyan
befektetett eszkozokkel, amelyek figyelembe vehetSek lennének a kozbensé eredmény
konszolidacidjanal, igy ez nem relevans a cégcsoportnal.

Tékekonszolidacid

A t6kekonszolidacié soran teljes mértékben kiszlirésre keriiltek a cégcsoporton beliili
részesedések értékei. A részesedést nyilvantarté cég kdnyveiben szerepl§ nyilvantartasi érték
keriil szembeadllitasra a tulajdonolt cég tékéjében szereplé osszeggel. A nyilvantartasi —
bekeriilési érték és a tékében szereplS értékek koézotti kilonbséggel a Sztv. altal a
t6kekonszolidacidra vonatkozé rendelkezések értelmében kiilénbozetet képeziink, azok
Osszegét a konszolidalt beszamoldban a sajat tékén belll konszolidaciés kiilénbdzetként
mutatjuk ki.

Adossag konszolidacié

A cégek egymads kozotti mérlegforduldonapon fennalld kéveteléseit és kotelezettségeit az
adossagkonszolidacio soran teljes mértékben kisz(irjiik. Ezek jellemz&en vevé — szallitd tételek
az egymas koézoétti szolgdltatas nyujtasbdl, illetve kéltség atterhelésekbdl adodnak, illetve
ennél jelentésebb Gsszegli halmozddast a cégek kozotti kolesondk okoznak. Ezeknél
konszoliddciés kilonbozetet a devizas tételeknek az adds és a kotelezett cégnél mas
arfolyamon térténd nyilvantartasa okoz, amely a Sztv. el§irdsa szerint eltéré lehet. A
kiilonbozetet egyéb bevételként, illetve egyéb raforditasként szamoljuk el.

Bevétel — raforditas konszolidacio

A konszolidacidba bevont tarsasagok egymas kdzotti bevételeit és raforditasait a beszamolasi
idészakra vonatkozoan teljeskoriien kisziirjiik. Ezek a halmozédast okozé tételek az egymas
kozétti dtszamlazott szolgaltatasnyujtasokbdl, kéltség atterhelésekbdl és az egymas kozotti
kélcsonék kamatelszamolasabol adddnak. A bevétel és raforditas konszolidacié alapvetSen
nem okoz konszolidaciés kiilonbozetet, a kiilénbéz6 arfolyamokon térténd minimalis
eltéréseket a Sztv. elGirasa szerint egyéb bevételként, illetve egyéb raforditaskant mutatjuk ki.

Tarsasagi adé konszolidacié

A cégcsoport tarsasagi adé konszolidacio soran alapvetéen az elhatarolt veszteségeknek, és a
tarsasagi ado mértékét meghalado igénybevehetd adékedvezmények az adott cégnél nem, de
cégesoport szinten figyelembevehet6 részével keriilt az adé atszamitasra. Ez okozott tarsasagi
ado kilonbozetet, melyet kiilén soron kimutatunk a beszamoldban.

A fentiek szerinti modszertant a kényvvizsgélat ellenérizte és jovahagyta.

2. Mérleqg és eredménykimutatdsban szereplé tételek bemutatdsa




Immaterialis javak és targyi eszkozok:

eFt
Brutto érték Novekedés Csokkenés Brutto érték
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 158 296 - - 158 296
Vagyon értéku jogok - 9886 - 9 886
Szellemi termékek 16 552 16 552
Immaterialis javak 8sszesen: 174 848 9 886 - 184 734
Ingatlanok és a kapcs. vagyoni ért. jogok 30 967 448 4338088 716 034 34 589 502
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 311044 252078 - 563 122
Egyéb berendezések, felsz., jarmiivek 278 989 33487 - 312476
Beruhdazasok, feltjitasok 1428 794 8333436 1 963 666 7 798 564
Beruhdzasokra adott el6legek 35582 27 266 8316
Targyi eszk6zok dsszesen 33 021 857 12 984 355 2679 700 43 271 980
Osszesen: 33 196 705 12 994 241 2 679 700 43 456 714
eFt
Brutté érték |Eddig elszamolt Netto érték
Megnevezés 2022.12.31 €cs. 2022. éviécs.| 2022.12.31
Alapités-atszervezés aktivalt értéke 158 296 114 876 18 934 24 486
Vagyon értéku jogok 9886 6 146 405 3336
Szellemi termékek 16 552 11 646 3277 1629
Immaterialis javak dsszesen: 184 734 132 667 22 616 29 451
Ingatlanok és a kapcs. vagyoni ért. jogok 34 589 502 1808 319 511784 32 269 399
Miiszaki berendezések, gépek, jarm{ivek 563 122 48 484 48 162 466 476
Egyéb berendezések, felsz., jarm(ivek 312476 150 176 33377 128 923
Beruhazasok, feljitdsok 7 798 564 - - 7 798 564
Beruhdzasokra adott elélegek 8316 - - 8316
Térgyi eszkozok dsszesen 43 271 980 2006 979 593 323 40 671 678
Osszesen: 43 456 714 2 139 647 615 939 40 701 128
eFt
2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
Megnevezés eFt %
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 64 200 24 486 |- 39714 -62%
Vagyon értéku jogok - 3336 3336 100%
Szellemi termékek - 1629 1629 100%
Immateridlis javak dsszesen: 64 200 29 451 |- 34749 -54%
Ingatlanok és a kapcs. vagyoni ért. jogok 28 050 306 32 269 399 4219093 15%
Mdiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 231634 466 476 234 842 101%
Egyéb berendezések, felsz., jarmiivek 127 163 128 923 1761 1%
Beruhazasok, felujitasok 1428794 7 798 564 6369 770 446%
Beruhazasokra adott el6legek 35582 8316 |- 27 266 -T7%
Targyi eszk6zok dsszesen 29 873 478 40671678 | 10798 200 36%
Osszesen: 29 937 678 40701128 | 10 763 450 36%




Befektetett pénziigyi eszk6zok valtozasa:

eFt
2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
Megnevezés eFt %
Tartds jelentds tulajdoni részesedés 295 950 405 042 109 092 37%
Tartésan adott kélcsén jelentds
tul.rész.vall-nak 489934 582 681 92 747 19%
Egyéb tartds részesedés - - - 0%
Tart6san adott kélcsén egy. részes. allé
vall.-nak - - -
Egyéb tartésan adott kélcsén 185 465 202718 17 253 100%
Tartds hitelviszonyt megtestesits
értékpapir 278712 e 278712 -100%
Osszesen: 1250 061 1190 441 |- 59 620 -5%
Tartés, jelentds tulajdoni részesedések:
A holdingcégek tényleges kézvetlen és kozvetett részesedései:
Infogroup
; A Jegyzett tékéje | részesedés Részesedés
oo Cégjegyzéksz. |~ eFt 5 nyilvantartasi aranya %
értéke eFt

Elektronikai Hulladékhasznosito Kft. 16-09-014373 400 000 75 000 13,59
5300 Karcag, Jézsef nador ut 6.
E-PUR Hulladékhasznosité Kft. 16-09-019017 100 000 34 000 15,07
5300 Karcag, Jozsef nador ut 6.
Karcagi Ipari Park Kft. 16-09-006281 215 000 108 000 4547
5300 Karcag, Kossuth tér 1.
Nagykun Raktarhaz Kft. 16-09-019300 9 000 8 000 45,29
5300 Karcag, Laktanya Gt 1.
Complex-Parkolé Kft. 01-09-303910 19 500 25413 50
1126 Budapest, Istenhegyi ut 4/f
Complex-Haz Kft. 01-09-303908 10 000 30397 50
1126 Budapest, Istenhegyi ut 4/f
City-West Hotel Kft. 01-09-288932 200 000 246 875 50
1126 Budapest, Istenhegyi ut 4/f
REScan Inc. 15140 0,36
USA
Osszesen 542 825




Ertékhelyesbités alakulasa:

eFt
Ingatianok értékhelyesbitése 2021.12.31 2022.12.31 - Valtozas p
0
Polgar-Invest Kft. 4213280 4 501 672 288 392 7%
Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. 1785 866 1 940 956 155 090 9%
IB Irodahaz Kft. 3052 607 3432159 379553 12%
Tiszaudjvaros Invest Kft. 2 468 893 3418 205 949 312 38%
K1K2 Ingatlanhasznosité Kft. - 3994 265 3994 265 100%
City-West Hotel Kft. - 804 263 804 263 100%
Osszesen 11 520 645 18 091 520 6 570 875 57%
eFt
Ingatlanok értekhelyesbitésének | 5454 1534 | povekedés | csokkenés | 2022.12.31
targyévi valtozasa
Polgar-Invest Kft. 4213 280 288 392 - 4501 672
Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. 1785 866 155 090 - 1940 956
IB Irodahaz Kft. 3 052 607 379 553 - 3432159
Tiszaujvaros Invest Kit. 2 468 893 949 312 - 3418 205
K1K2 Ingatlanhasznosité Kft. - 3994 265 - 3994 265
City-West Hotel Kft. - 804 263 - 804 263
Osszesen 11 520 645 6 570 875 - 18 091 520
Készletek alakulasa:
efFt
Moghovesss 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
eFt %o
Anyagok - 2014 2014 100%
Készletre adott elélegek 17 224 10 385 6 839 -40%
Aruk - 2111 2111 100%
Osszesen 17 224 14 510 2715 -16%
Kovetelések alakulasa:
eFt
TP 2021.12.31 2022.12.31 Viltozas
9 eFt %
Kovetelések aruszéllitasbol és
szolgaltatasbol (vevék) 314 291 460 001 145710 46%
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz. 4llo vall.
szemben 332 858 171190 161 668 100%
Egyéb kovetelések 1800 217 1695 982 104 235 -6%
Konszolidaciobél adédé (szamitott)
tars.add kovetelés 64 655 159 131 94 476 146%
Osszesen 2512 021 2 486 304 25717 -1%




Pénzeszkozok alakuldsa:

eFt
5 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
M
egnevezés oFi %
Pénztar, csekkek 2810 5751 2941 105%
Bankbetétek 5 556 238 11 399 979 5843 741 105%
Osszesen 5 559 048 11 405 730 5 846 682 105%
Aktiv id6beli elhataroldsok alakuldsa:
eFt
Magnevarés 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
eFt %
Bevételek aktiv idGbeli elhataroldsa 98 948 178 410 79 462 80%
Koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elh. 3453 118 972 115519 3345%
Osszesen 102 401 297 382 194 981 190%
Sajat toke bemutatasa:
eFt
! 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
Megnevezés oFt %
Jegyzett tGke 665 171 1966 761 1301590 196%
Jegyzett, be nem fizetett t6ke - - - 0%
Toketartalék 1406 711 2402 448 995 737 71%
Eredménytartalék 8149 330 10 065 923 1916 593 24%
Lekotott tartalék 79761 89 486 9726 12%
Ertékelési tartalék 11 520 645 18 091 520 6 570 875 57%
Konszolidaciés kiiliinbézet 690 518 873 581 183 064 27%
Adézott eredmény 1587 311 4 266 181 2678870 169%
Osszesen 24 099 446 37 755 899 13 656 453 57%
Hosszulejaratu kotelezettségek:
eFt
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 = Valtozas >
Hosszu lejaratra kapott kélcsonok 1005514 2 106 888 1101374 110%
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 4 500 000 4 500 000 - 100%
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 16 503 431 22 257 834 5754 403 35%
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 76179 76 965 786 1%
Tartds kotelezettség egyéb rész.visz - 312044 312044 100%
Egyéb hosszu lejarati kdtelezettségek 420 527 480 565 60 038 14%
Osszesen 22 505 651 29 734 296 7 168 607 32%




Rovidlejaratu kotelezettségek:

eFt
P 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
9 eFt %
Rovid lejaratu kdlcsonok - 77 000,00 77 000,00 100%
Rovid lejaratu hitelek 1238 208 1613619 375 411 30%
Vevitdl kapott eldlegek 12 030 4650 7 380 -61%
Kételezettségek aruszallitishdl és szolg.-
bél (szallitdk) 87 622 1681993 1594 372 1820%
Rovid lejaratu egyéb rész. visz. 1évd vall.
szemben 18 000 - 18 000 100%
Egyéb révid lejarata kotelezettségek 1012788 1136 802 124 014 12%
Osszesen 2 368 647 4 514 064 1991 416 91%
Passziv iddébeli elhatarolasok:
eFt
T 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
Megnevezés oFt %
Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa 190 300 182 991 7309 -4%
Kéltségek, raford. passziv idébeli elhat. 150 104 321057 170 953 114%
Halasztott bevételek 1 585 451 1679229 93778 6%
Osszesen 1 925 855 2183 277 257 422 13%
Halasztott bevételek — Tamogatasok
eFt
2022.évben Halasztott bevételként
Unés fejlesztési tamogatasok - Polgar-Invest Kift. bevételként nyilvantartott tamogatasok
elszamolt osszege 2022.12.31
GINOP-1-2.4-16-2018-00011 12 989 628 644
EAOP-1.1.1/AB-11-2012-0001 6 691 171 867
EAOP-1.1.4-HAJ-2013-052 7 266 259 975
EAOP-1.1.1/A-13-2013-0015 7265 282 121
GOP-3.2.1-11-2015-0018 6280 249 336
GINOP-1-2.4-16-2018-00013 eléleg - 87 286
Osszesen 40 491 1679 229
Bevételek alakulasa:
eFt
Y 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
- eFt %
Arbevétel 4 603 354 5501 353 897 999 20%
Egyéb bevételek 221015 382 292 161 277 73%
Pénziigyi miiveletek bevétele 268 205 3251974 2983 769 1112%
Osszesen 5092 574 9 135 618 4 043 045 79%




Arbevétel teriileti megoszlasa:

i i Osszes
egnevezeé |l eF 2 2
Megnevezés Arbevétel eFt AibevEtel Yos

Budapest 2 296 459 42%
Bacs-Kiskun megye 1632 208 30%
Hajd( -Bihar 995 880 18%
Borsod-Abatj-Zemplén megye 576 805 10%
[Gsszesen 5501 353 100%
Koltségek, raforditasok alakulasa:

eFt

. 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
Megnevezés oFt %

Anyagjellegli raforditasok 1724 006 2243652 519 646 30%
Személyi jellegii raforditasok 369 795 435 670 65 875 18%
Egyéb raforditasok 276 992 393433 116 440 42%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 633 048 1140439 507 390 80%
Osszesen 3003 842 4213 194 1209 351 40%
Bérkoltség alakulasa:

eFt

5 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
Bérkoltség oFt %

Infogroup Management Kft. 265 131 257 469 7 662 -3%
Infogroup FM Kft. 21489 58 592 37 103 173%
Polgdr-Invest Kft. 3930 4 680 750 19%
INFO Kft. 4673 9372 4699 101%
Inter-Business kft. 1680 1680 - 0%
K1K2 Kft. 4849 6182 1333 27%
Kméti Nyugati Ipari Park Kft. 6 600 6 600 - 0%
Infogeoup Ipari Ingatlan Zrt. - 220 220 100%
IGPark kecskemét Kft. - 7 399 7399 100%
City-West Hotel Kft. 50% = 31552 31552 100%
Osszesen 308 352 383 746 34 890 24%

3. Eqyéb kiegészité informdciok

COVID-19 virus okozta vildgjarvany, illetve az orosz-ukrdn habort a tarsasdg mikodését nem

befolyasolta jelentds mértékben.



Valds vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzet alakuldsa

A valés vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzet alakuldsat az 1. szami mellékletben szereplé
mutatészamok segitségével mutatjuk be.

Pénzeszkozok valtozasa — Cash-flow kimutatas:

A Cash-flow kimutatast a 2. szamu melléklet tartalmazza.

Létszam adatok:

Cég Szellemi Fizikai Osszesen
foé 6 fo

Infogroup Management Kft. 20 - 20
Infogroup FM Kft. 2 5 7
Polgar-Invest Kft. 2 - 2
INFO Kft. 2 - 2
Inter-Business Kft. 1 - 1
K1K2 Kft. 1 - 1
City-West Hotel Kft. 5 5 10
Osszesen 33 10 43

Budapest, 2023. aprilis 11.

Székely Adam
ligyvezetd igazgatd



1. szamu melléklet

Befektetett eszkdz6k aranya = (Befektetett eszkdzok/Eszkézok osszesen) x100
El6z6 év: 42 708 384 / 50 899 600 = 84%
Targyév: 59983 089 / 74 187 536 = 81%

TokeerGsség = (Sajat toke/Mérlegf66sszeg) x 100
El6z6 év: 24 099 446 / 50 899 600 = 47%
Targyév: 37 755 899 / 74 187 536 = 51%

Sajat és jegyzett tGke aranya = (Sajat téke/Jegyzett té6ke) x100

El6z6 ev: 24 099 446 / 665 171 3623%

Téargyev: 37 755899 / 1 966 761 1920%

ForgotSke aranya = (forg6tSke/sajat téke) x 100 (Forgotoke
= Forgoeszkdz6k — Rovid lejaratu kételezettségek)

El6z6 év: 5720168 / 24 099 446 = 24%

Targyev: 9393 001 / 37 755 899 = 25%

Eladésodottsagi mutaté = (Kotelezettségek/Sajat téke) X 100
El6z6 év: 24 874 299 / 24099 446 = 103%
Targyév: 34248 360 / 37 755899 = 91%
Likviditasi mutaté = (Forgoeszkozok/Révidlejaratu kotelezettségek) X 100
Eléz6 év: 8088 815 / 2368 647 = 341%
Targyév: 13907 065 / 4514 064 = 308%
Tékearanyos jovedelmezéség = (Adozott eredmény/Sajat t6ke) X 100
El6z6 év: 1587 311 / 24 099 446 = 7%
Targyév: 4266 181 / 37 755 899 = 1%
Eszkézaranyos jovedelmezéség = (Adozott eredmény/Osszes eszkoz) X 100
El6z6 év: 1587 311 / 50 899 600 = 3%

Targyeév: 4 266 181 / 74187 536 = 6%



2.szamu melléklet

CASH FLOW KIMUTATAS
a 2022.évi 6sszevont (konszolidalt) beszamoléhoz
eFt
Miikodési cash flow 2021. 2022.
I.  |Szokasos tevékenységhol szirmazé pénzeszkoz-valtozis - 773 006 8117 888
(Miikddési cash flow, 1-13. sorok)
1. |Adozas elbtti eredmény + 1554 736 4225690
2. |Elszdmolt amortizacio + 501 419 615 939
3. |Elszamolt értékvesztés és visszairds + - -
4. |Céltartalék képzés és felhasznalés kiilonbozete + - -
5. |Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -
6. |Szallitdi kotelezettség valtozasa + - 312 994 1594 372
7. |Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa + - 13 394 2020248
8. |Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa + - 478 710 257 422
9. |Vevokovetelés valtozasa + 47 855 145710
10. |Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa + |- 1344 128 174 141
11. |Aktiv idobeli elhatarolasok véltozasa + - 564 805 194 981
12. |Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) - - 134781
13. |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - - 162 985 294 451
Befektetési cash flow
Il. |Befektetési tevékenységhdl szirmazo pénzeszkoz-valtozis - 5208340 10314 541
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok)
14. |Befektetett eszkdzOk beszerzése - - 5208358 11030575
15. |Befektetett eszkdzok eladdsa + - 716 034
16. |Kapott osztalék, részesedés + 18 s
Finanszirozasi cash flow
. |Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozis 7020 815 8024 878
(Finanszirozési cash flow, 17-27. sorok)
17. |Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 236 390 2235469
Kot\’feny, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak 4 500 000
18. |bevétele + -
19. |Hitel és kolcsén felvétele + 3262 220 7278818
Hossz( lejaratra nyuijtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek
20. |torlesztése, megsziintetése, bevaltdsa + ) 42 000
21. |Véglegesen kapott pénzeszkoz + 513 046 -
22. |Részvénybevonas, tékekivonds (tokeleszallitas) - - S
23, |K6tvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - - .
24. |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - - 1229329 1174752
55, |Hosszu lejaratra nyijtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek - |- 261513 370 602
26. |Véglegesen atadott pénzeszkdz - - -
Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejaratu
27. |kotelezettségek valtozdsa + i 13 945
IV. |Pénzeszkozok valtozisa (I+IIHIIL sorok) + 1 039 469 5 828 225
28. |Devizas pénzeszk$zok atértékelése + 18 457
V. |Pénzeszkoziok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) 1039 469 5 846 682




