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1. VezetoOségi jelentés

1.1. Infogroup Csoport iizleti kérnyezete

Az Infogroup Holding Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (a tovabbiakban Infogroup Holding vagy
Tarsasag) az ,Infogroup 2031_A" kétvényben vaéllalt jelentési kotelezettsége, a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. piacmiikddtetd altal megallapitott ,a BET altaldnos (izletszabalyzata” (a
tovabbiakban Szabalyzat), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolé 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban PM rendelet) alapjan elkészitette és ez(iton kozzéteszi a 2022-es évre vonatkozo éves,
konszolidalt jelentését (tovabbiakban Eves Jelentés).

A Tarsasag Eves Jelentése a PM rendelet alapjén, a szamvitelrél szol6 2000. évi C. térvényben
eldirtaknak megfeleléen késziilt.

A Tarsasag Eves Jelentésében szerepld informaciok fiiggetien konywvizsgald altal auditalasra
keriiltek, aki azt korlatozasmentes audit jelentéssel latta le.

1.1.1. Infogroup Csoport konszolidéldsba bevont vallalata

Az Infogroup Csoport a konszolidacidt a Szamviteli torvény elbirdsai, valamint a
kétvénykibocsatashoz kiadott Informaciés Osszedllitdsban rogzitettek szerint készitette el ugy, hogy
az a cégcsoport vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzetét a halmozédasoktél mentes objektiv és
valés megitéléséhez sziikséges informaciokat tartalmazd, egy vallalatként mutassa be. Az Infogroup
Csoport a Szamviteli torvény eldirasa szerint nem kotelezett konszolidalt beszamold készitésere.

Az Infogroup Holding, valamint az Innovinia Holding Kft egyittesen tulajdonoljak az Infogroup
Csoport tobbi tagjat. A két holding tarsasdg végsé tulajdonosi szerkezetét mutatja be az alabbi
tablazat 2022.12.31-re vonatkozdan:

Holding B Uzleti | Székely |dr Székely | Székely | dr. Székely IFGP ;
tarsasagok | Ad9SZaM | goiusz | Adam Istvan | Iidiké Attila | Invest ke, | 9sszesen
Infogroup 5
1| Holding 122728352 Holding 51% 21% 10% 15% 3% 100%
Kft.
Innovinia
2 | Holding }12590341'2“ Holding 97% 0% 0% 0% 3% 100%
Kft.

Az Infogroup Csoport konszolidalasba bevont vallalatait a fenti holding tarsasagok, valamint az
altaluk egyiittesen tobbségi kozvetlen vagy kdzvetett tulajdonaban Iévd, illetve kozds iranyitasu
tarsasagok alkotjak. Ezen tarsasagok:

Infogroup Innovinia Inter-
solls L Uzleti Holding Holding Business |
Leanyvalialatok LI fékusz tulajdoni tulajdoni tulajdoni e L
hanyada hanyada hanyada
1 | INTER-BUSINESS Kft. 10436765-2-05 88,52% - -| 88,52%
Infogroup Ipari
2 | Ingatian Kft. 24715629-243 | Tamatikus 20,00% 80,00% -| 100,00%
Infogroup i ’holdi'ng )
Ingatianbefektetési kft. | 26144485243 | tarsasagok 20,00% 80,00% 100,00%
4 | IMM Konzorcium Kft. 25751057-2-43 20,00% 80,00% - | 100,00%
5 | Info Kft. 10453375-2-05 18,03% - 81,97% | 100,00%
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h Infogroup | Innovinia Inter-
- 5 Uzleti Holding Holding Business |
Leanyvallalatok Addszam fokusz | tulajdoni | tulajdoni | tulajdoni | 9SSZesen
hanyada hanyada hanyada
6 f(’f'{“‘-“'““p Management | 0ci4700-2-43 | Menedzsment 27,00% 51,00% 22,00% | 100,00%
7 | Infogroup FM Kft. 14796339243 | ‘torsasagok - - 100,00% | 100,00%
8 | Barték Next Kft. 22778084-2-43 " . 70,01% | 70,01%
9 | Barték Projekt Kft. 11678021-2-43 " . 70,01% | 70,01%
10 z:,’ts Ingatianbefektetd | ,c, 4407 543 ] : 72,33%| 72,33%
11 | Formen-Bau Kft. 12493566-2-43 - - 100,00% | 100,00%
12 | Group-Fin Kft. 25768761-2-43 - 2 90,00% | 90,00%
13| IB Irodahaz Kft. 13745990-2-43 - s 70,01% | 70,01%
Kecskeméti Ipari és
14| | ogisztikai Kft. 26392891-2-03 20,00% 80,00% -1 100,00%
Kecskeméti Nyugati s R
15| pari Park Kft 27033027-2-03 10,2% 40,8% 51,00%
16 | IGPark Miskolc Kft. 22609054-2-09 20,00% 80,00% - [ 100,00%
17 | Polgar-Invest Kft. 11143732-2-09 - 15,4% 61,6% -1 77,00%
18 | Polgaéri Vasit Kft. 13860110-2-09 | Projektcégek 7,7% 30,8% 50% | 88,50%
19 ig"“abes""v" Invest | ,6338161-2-43 20,00% 80,00% -| 100,00%
20 | Tiszatjvaros-Invest Kft. | 25877292-2-43 10,02% 40,08% -] 50,10%
K1K2 S ]
21| Ingatianhasznosité ke | 25758683243 14,84% 59,34% 74,17%
22 | 1GPark Kecskemét Kft. | 27774504-2-03 10,98% 43,91% -| 54,89%
23 | City-West Hotel Kft. 25784923-2-43 10,00% 40,00% -| 50,00 %
Complex-Haz 3 i
| e s | EBTSEOS7: 248 10,00% 40,00% 50,00 %
Complex-Parkolo ™ 3
25 | Ingatianhasznosité K, | 26138088243 10,00% 40,00% 50,00 %

2022-ben a konszolidaciés kdr az Ujonnan alapitott IGPark Kecskemét Kft-vel bdviilt, mig a
Kecskemét Déli Ipari Park Kft. és a Polgar Ipari Ingatlan Kft. kikeriilt ebbdl, mivel ezen a vallalatokat
az Infogroup Csoport értékesitette.

Ezen tulmenden a konszolidacidba bevont térsasagok kére a 2022-ben megvasarolt City-West Hotel
Kft-vel, valamint a Complex-Hédz Ingatlanhasznosité Kft.-vel és a Complex-Parkold
Ingatlanhasznosité Kft-vel boviilt, mely tarsasagoknak az Infogroup Csoport 50%-ban tulajdonosa.
A konszolidacioba a k6zos irdnyitasnak megfeleléen 50 %-o0s mértékben keriiltek bevonasra.

21,2 Az Infogroup Csoport tevékenysége

A cégcsoport tevékenysége az alabbi teriileteket fedi le:

- ingatlanfejlesztés
- ingatlan befektetés / akviziciok / befektetdi egyiittmiikddések
- ingatlan lizemeltetés / bérbeadas / asset menedzsment / pénziigyi menedzsment

Ingatianfejlesztés

Az Infogroup Csoport sajat fejleszté csapattal végez beruhazasokat, standard és egyedi (built-to-
suit) bérldi igények alapjan az ipari-logisztikai és iroda szegmensben. A fejlesztési tevékenység
magaban foglalja a helyszin kivalasztasat, a teriiletek szabalyozasanak menedzsmentjét,
koncepciotervek elkészitését, épitési engedélyeztetési folyamatot, a kivitelezés teljes
projektmenedzsmentjét a haszndlatba vételi engedély megszerzéséig, és a fejlesztett ingatlan
értékesitését, bérbeadasat, hasznositasat.
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Az Infogroup Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban
az ipari-logisztikai és irodaingatlanok allnak. Ezen beliil elsddleges ingatlanpiaci szegmense az ipari
és logisztikai ingatlanok piaca, kiilbnésen az an. ,big-box” tipusd, nagy belmagassagl és
alapterilet{i ipari-logisztikai ingatlanok vannak fokuszban, lokalisan tdbb ipari és logisztikai
szempontbdl kedvezd kelet és kézép magyarorszagi lokacioban. A Csoport emellett a budapesti
irodaingatlan piacon is aktiv, ami a kereskedelmi ingatlanpiac legnagyobb és egyben leglikvidebb
szegmensét teszi ki.

Mindezeken t0l az Infogroup Csoport folyamatosan vizsgalja egyéb kereskedelmi ingatlanpiaci
szegmensben valé megjelenést a portfolié koncentraciés kockazaténak csokkentése érdekében,
melynek eredményeként 2022 folyaman a City-West Kft-ben szerzett 50%-os iizletrésszel belépett
a hotel szegmensbe is.

Ingatian befektetés / Akviziciok / Befektetdi egylittmiikédések

A befektetési tevékenység legfébb célja, hogy az Infogroup Csoport tranzakcids, bérbeadasi és
ingatlan-gazdalkoddsi tapasztalatara épitve az akvizicios lehetdségek jol definialt korét célozza meg.
Ezek olyan lehetdségek, melyek az intézményi befekteték szamara nem elég nagy méretiiek, vagy
komplikltak, illetve a magyar nem szakmai befektetSi kor szamara mar nagy meéretliek, vagy
nemzetkozi vetiilettel rendelkeznek. Aktiv befektetoként az Infogroup Csoport azokra a
lehetéségekre Ssszpontosit, ahol a tulajdondba keriilt ingatlan értéke a Csoport kezelésében
ndvekszik. Az Infogroup Csoport relevans tapasztalattal rendelkezik mas pénziigyi vagy szakmai
befektetdkkel valé egyiittmiikdésben, melyre jo példa a Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alappal
valo kézos befektetése, a Kecskemét Nyugati Ipari Park teriiletén 37.000 m2-t meghaladd
bérbeadott ipari teriilet. Az ingatlanfejlesztési tapasztalataira alapozva az Infogroup Csoport inkabb
a munkaigényesebb, potencilisan nagyobb eréfeszitést és ezzel egyiitt nagyobb megtériilést igéré
lehetdségeket keresi.

Ingatlan iizemeltetés / Bérbeadds / Asset menedzsment / Pénziigyi menedzsment

Az Infogroup Csoport sajat értékesitéi és asset management csapattal rendelkezik jelents iroda és
ipari-logisztikai ingatlan vagyongazdalkodasi tapasztalattal. Ezen tevékenység fébb elemei a bérlok
felkutatdsa, ajanlatadasok, built-to-suit tenderek, aktiv asset és property management a bérlék
minél kedvezdbb paraméterek mellett vald hosszd tavi megtartasa érdekében.

A cégcsoport sajat lizemeltetési csapattal és céggel (Infogroup FM Kft.) rendelkezik, mely az
Infogroup Csoport sajat, és a nem Infogroup Csoport altal tulajdonolt ingatlanok kapcsan
teljeskoriien felelés az &ltala kezelt ingatlanok teljes miiszaki lizemeltetéseért, Orzéséért,
takaritasaért és az ingatlanok miiszaki allapotnak megdrzéséért. Az Infogroup Management Kft.
menedzsment, projektmenedzsment és pénziigyi szolgaltatadsokat végez az Infogroup
cégcsoporttagok felé beleértve az egyes projektek banki finanszirozasanak szervezését, a befektetdi
egylttmiikodések kialakitasat.

1.2. Hitelminosités

A Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5 D-10785 Berlin) (tovabbiakban: ,Hitelmindsitd”)
2023. marcius 27-i datummal publikalta az Infogroup Holding Kft. hitelmingsitését. A Hitelmindsito
riportjaban az Infogroup Holding Kft. mindsitését BB-/Stable kategdridban, valamint az
elsérend(i, nem alarendelt, nem biztositott kétvény mindsitését BB- kategdriaban allapitotta meg.

A Hitelmindsitbnek a  fenti  mindsitése  elérheté  Hitelmindsitd  honlapjan:
https://www.scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/173729
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1.3. Az Infogroup Cégcsoport jelentés gazdasagi eseményei 2022. évben

1.3.1. POLGAR-INVEST Kft logisztikai csarnok fejlesztés:

A 2021-ben indult, 5.396 m?-es ,D” iitem fejlesztése 2022 I. negyedévében befejezédabtt,
hasznalatbavételi engedélyt megkapta a tarsasag. Az ingatlan bérbeadassal 100%-ban hasznositott.
A D" Utemhez kapcsoléd finanszirozas sikeresen folydsitasra keriilt.

1.3.2. IGPark Miskolc Kt fejlesztés elinditisa

Az Infogroup Csoport 100%-os tulajdonaban allé IGPark Miskolc Kft 2021.IV. negyedévében
telekakvizicié keretében 6,4 hektar fejlesztési telket vasarolt a Miskolc Mechatronikai Ipari Park
terletén, a tobb nagy multinacionalis gyartd telehelyének kézvetlen kozelében. A telek kiemelkedé
lokaciéval rendelkezik mind gyartéi, mind logisztikai fejlesztés megvaldsitasdhoz.

2022. II. negyedévében az IGPark Miskolc Kft. egy 19.130 m?-es Uj gyarto-, logisztikai csarnok
fejlesztésérdl dontott, mely built-to suit konstrukcidban valdsul meg, amire 2022. aprilis 26-an
bérleti szerz6dést kotétt egy multinaciondlis bérlgvel, ezaltal az ingatlan 100%-ban hasznositott.

A fejlesztés finanszirozasara a tarsasag 14.625.000 EUR keretdsszegben beruhazasi hitelszerzédést
irt ala. A fejlesztés a tervek szerint halad jelentSs referencidval rendelkezé févallalkozéval fix
vallalkozéi dijjal rendelkezé generdl kivitelezdi szerzédés mellett, 2023 kézepén atadasra keriil a
bérl6 részére a csarnok.

1.3.3. IGPark Kecskemeét Kit fejlesztés elinditdsa

Az Infogroup Csoport 100%-os tulajdonaban allé Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd
Kft. Gsszesen 12 hektar fejlesztési teriiletet szerezett meg telekakvizicié keretében Kecskeméten,
kiemelked6en j6 lokacioban, a Daimler gyar szomszédsagaban. Az Infogroup Csoport a teriileten
sajat fejlesztés keretében, tébb iitemben, Gsszesen cca. 60.000 m2-es logisztikai csarnokfejlesztést
kivan megvalositani.

Ennek keretében a Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszté Kft. a Kecskeméti
Véllalkozasfejlesztési Alappal, valamint a Kecskemét Vérosfejlesztési Alappal kdzos egyiittmiikodés
keretében a kdzosen, de Infogroup Csoport altal tobbségében tulajdonolt IGPark Kecskemét Kift-
ben 20.240 m2 alapteriileti csarnok és 615 m2 alapteriiletii iroda beruhazas megvalositasat
inditotta el 2022. II. negyedévében.

A fejlesztés finanszirozasara egy 1.800.000.000,-HUF, és egy 12.105.000 EUR kerettsszegii
beruhazasi hitelszerzédést irt ala a tarsasag. A fejlesztés a tervek szerint halad jelentGs referenciaval
rendelkezd fovallalkozéval fix vallalkozéi dijjal rendelkezd generdl kivitelezdi szerzédés mellett, a
fejlesztes varhatdan 2023 nyaran elkésziil. A bérbeadhatd teriilet 54%-ara vonatkozéan mar bérleti
szerzddéssel rendelkezik az Infogroup.

1.3.4. Telekértekesités zardsa Kecskemeéten

Tobb éves munka eredményeként a Kecskeméti Déli Ipari Park Kft. az eléz6 pontban bemutatott
telekakvizicion tdl cca. 31 hektar fejlesztési teriiletet szerzett meg telekakvizicid keretében
Kecskeméten. 2021.11.05-én az Infogroup Csoport lzletrész adasvételi szerzédést irt ald a
Kecskemeéti Déli Ipari Park Kft. 100%-os lizletrészének értékesitésére a Kecskeméti Prémium Ipari
Park Magant6kealappal, mely tranzakcié pénziigyi zarasa 2022. februarjaban sikeresen meg tértént.
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1.3.5 Portfolio diverzifikdcio: részesedés szerzés eqy hotelt tulajdonlo tarsasagban

Az Infogroup Csoport iizletrész adasvételi szerzGdés keretében megvasarolta a City-West Hotel Kft.
50%-0s aranyu Uzletrészeinek tulajdonjogat, mely tarsaség tulajdonolja az ibis Styles Budapest
Citywest hotelt.

1.3.6. Els§ ESG jelentés elkésziilt és elfogadasra keriilt a cégcsoport Zold finanszirozasi
keretrendszere

A klimaprobléma erésodésével a kérnyezettudatossag és az ESG szemlélet egyre erdsebb teret nyer
a szabdlyozasokban is, éppen ezért kiemelt figyelmet forditunk arra, hogy felelGs vallalatként az
Infogroup Csoport is eleget tegyen ezeknek. A 2021-es évre vonatkozoan elkésziilt els6 ESG
jelentés, melyet 2022-ben nyilvanossagra hozott a Csoport az alabbi elérhetSségen:

https://infogroup.hu/wp-content/uploads/2023/02/infogroup esg HU final.pdf

Emellett az Infogroup Csoport a jovében zéld finanszirozas bevonasat tervezi, ezért kialakitotta és
validaltatta a Zold finanszirozasi keretrendszerét. Az alabbi linken keresztiil érhet6 el:

https://infogroup.hu/wp-content/uploads/2022/08/Infogroup Green-Bond-Framework-
2022 07 29-final.pdf .

1.4. Az Infogroup Csoport céljai és stratégiaja

st

Az Infogroup Csoport lizletfejlesztési stratégiajanak gerincét az ipari és logisztikai
csarnokfejlesztések teszik ki kedvezd vidéki logisztikai és ipari lokaciokban, szem el6tt tartva ezeknél
a fenntarthatdsagot, energiatakarékossagot és kornyezetvédelmet.

A 2021-ben és a korabbi években lezart telekakviziciok eredményeképpen a kovetkezd iddszak
fejlesztéseihez erés telekpoziciokkal rendelkezik az Infogroup Csoport. A megcélzott varosokban
ers bérldi kereslet tapasztalhatd, melyet a cégesoport altal miikodtetett ipari parkok kdzel 100%-
os kiadottsaga is bizonyit. Az 1.3 pontban bemutatott, 2022-ben indult, 6sszesen cca. 40.000 m?
gyarté- és logisztikai fejlesztések is ezen eldzé évek eldkészitd munkainak az eredménye.

Az Infogroup Csoport stabil pénziigyi hattérrel, tamogatd pénzintézeti és befektetdi korrel
rendelkezik a tervezett fejlesztések lebonyolitasahoz.

Az Infogroup Csoport a mar elinditott fejlesztések mellett folyamatosan vizsgalja a meglévo
lokcidkban és telekpozicidkon tovabbi fejlesztések elinditasat, valamint keresi azon (j lokaciokon

taldlhaté telekvasarlasi lehetéségeket, melyek beleillenek a cégesoport stratégidjaba és tovabb
novelik a kovetkezd iddszak fejlesztési lehetdségeit.

1.5. A vallalkozas fébb eréforrasainak és kockazatainak valtozasa

Az Infogroup Csoport megfeleld pénziigyi és human eréforrassal rendelkezik az Uzleti tervének
teljesitéséhez. Az Infogroup Csoport milkddését érinté kockazatok kdzil az aldbbiak esetében érez
kockazat novekedést, azonban ezek megfeleld kezelése biztositott.

1.5.1. Kivitelezési kockdzat

Az épitSipar legnagyobb kihivasa 2022-ben az elszabadulé alapanyag-ellatasi és aremelkedési
problémak kezelése, ami 2022-es évben folyamatosan gyorsult, féként az energiavalsag és az

5
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ukran habor( kévetkezményeiként. Az energiavalsag 2022 végére enyhiilt, tovabba mind a
piaci, mind az allami megrendelés allomanyok csokkentek, viszont energiaarak alakulasanak
bizonytalansaga, illetve a HUF legfontosabb devizakkal (EUR, USD) szembeni magas
volatilitasa tovabbra is nyomast helyez az épitdipari kiviteli kltségekre.

Az Infogroup Csoport kivitelezési kockdzatainak kezelésére nagy hangsulyt helyez. A 2022-
ben elinditott, és jelenleg is futd fejlesztések kapcsan aldirt, fix aras generalkivitelezési
szerzbdésekkel rendelkezik a Csoport. A projektjei megvaldsitésat az épitSiparban régota jelen
lévs, stabil pénziigyi hattérrel és munkaerével, valamit alvallalkozékkal rendelkezé
fovallalkozok segitségével végzi, kivitelezési szerz6dések elvalaszthatatlan része a kivitelezési
idszak alatti jételjesitési bankgarancia, a hasznalatba vétel utan jétallasi bankgarancia; vagy
pedig a bankgarancidk 6sszegének megfeleld visszatartasok a févallalkozoi szamlakbal.,

Az eldkészités alatti projektek kapcsan az épitSipari trendek (koltségek, vallalasi idok, stb.)
alakulasat a megtériilési szamitasok soran figyelembe veszi az Infogroup Csoport, és kizarolag
abban az esetben inditja el a fejlesztést, ha a piaci bérleti dijak alapjan a megtériilés nagy
biztonsaggal tervezhetd.

1,52, Finanszirozdsi kockdzat

Az Infogroup Csoport déntéen hossz( lejératl finanszirozassal rendelkezik, melynek
addssagszolgalata jol igazodik a Csoport eredménytermeld képességéhez. A finanszirozas
92%-ot meghaladd része fix kamatozasl, igy a meglévd finanszirozasok kapcsan a
kamatkockazat kezelt.

Az Infogroup Csoport jelentds pénzeszkéz alloméannyal rendelkezik, mely a cégcsoport
eredménytermeld képessége mellett tobb évre elegendd tartalékkal rendelkezik egy esetleges
jelentdsebb Uresedési rata esetére is.

Az Infogroup Csoport LTV mutatdja jelentdsen javult, 2022 év végén 29,3%, mely lehetéséget
adhat a meglévé ingatlanok tovabbi refinanszirozasara, ezzel biztositva addicionalis likviditast
Csoport részére.

A kamatkdrnyezet romlasa azonban a finanszirozasi kéltségeket jelentSsen emelte, ami
befolyasolja a tovabbi tervezés alatti projektek megtériilését is. Az Infogroup Csoport a
megemelkedett koltségeket beépitette és folyamatosan monitorozza a fejlesztési déntések
alapjat képez6 szamitasoknal, emellett minden esetben torekszik a kamatok fixaldsara.

Arfolyamkockéazatok minimalizalésara érdekében az Infogroup Csoport az iparagra jellemzé
EUR bevételek mellé déntSen azonos devizanemben von be hitelfinanszirozast.

2. Infogroup Holding Kft. 2022. december 31-re végz6do
idészakra vonatkozo 6sszevont (konszolidalt) beszamoléja

Az Infogroup Csoport 2021. €s 2022. teljes lizleti évre vonatkozé dsszevont (konszolidalt) adatok
fuggetlen kényvvizsgaldi audit jelentéssel aldtamasztott tényadatok.

Az Infogroup Csoport konszolidalt beszamoldjaban szerepld mérlegadatok HUF-ban keriilnek
bemutatésra. Az Infogroup Csoport EUR-ban kdnyvelt tarsasigai adatainak atszamitasat a
Szamviteli torvény elSirdsainak megfeleléen a beszamolé forduldnapjan érvényes, hivatalos MNB
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arfolyamon keriilnek atszamitasra. A mérlegtételek valtozasaban igy megjelenik az dsszehasonlitott
idészakok kozétti arfolyam mozgasbol eredd valtozas!, ami jelen esetben jelentds.

2.1.1. Konszolid3lt éves beszamolo - mérleq (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok Valtozas
o (2021/ 2022)
Megjegyzések 2021. 2022. azer R
Eszko6z0k
Befektetett eszkozok

Immateridlis javak 64 200 29 451 -34 749
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 64 200 24 486 -39 714
Vagyoni értékii jogok 0 3336 3336
Szellemi termékek 0 1629 1629
Targyi eszkozék 41394 123 58 763 197 17 369 074
Ingatianok és kapcsolddd vagyoni értékii jogok 1 28 050 306 32 269 399 4219 093
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek ’ 231634 466 476 234 841
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 127 163 128 923 1760
Beruhazasok, fel(jitasok 2. 1428 794 7 798 564 6 369 770
Beruhazasokra adott elélegek 35 582 8316 -27 266
Targyi eszkbzok értékhelyesbitése 3. 11 520 645 18 091 520 6 570 875
Befektetett pénziigyi eszkizok 1250 061 1190 442 -59 619
Tartds jelentds tulajdoni részesedés 295 950 405 042 109 092
Tartdsan adott kdleson jelentds tul.rész.vall-nak 489 934 582 682 92 748
Egyéb tartds részesedés 0 0 0
Egyéb tartdsan adott kélcson 185 465 202 718 17 253
Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 278 712 0 -278 712
Befektetett eszkdzok dsszesen 42 708 384 59 983 090 17 274 706
0
Forgoeszkozok 0
Készletek 17 224 14 510 -2715
Anyagok 0 2014 2014
Befejezetlen és félkész termékek 0 0 0
Késztermékek 0 0 0
Aruk 0 21411 2111
Készletekre adott elblegek 17 224 10 385 -6 839
Kovetelések 2512021 2 486 304 -25717
Kévetelések druszallitasbdl és szolgéltatdsbdl (vevok) 314 291 460 001 145 710
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz. all6 véll. szemben 332858 171 190 -161 668
Egyéb kovetelések 1 800 217 1695982 -104 235
Konszolidaciobdl adddé (szamitott) tars.ado kovetelés 64 655 159 131 94 476
Ertékpapirok 522 522 0
Forgatasi céll hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 522 522 0
Pénzeszkozok 5 559 048 11 405 730 5 846 682
Pénztar, csekkek 2810 5751 2941
Bankbetétek 5 556 238 11 399 979 5843 741
_Forgbeszkbzék dsszesen 8088815 13 907 065 5 818 250
0
Aktiv idébeli elhatarolasok 0
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 98 948 178 410 79 462
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 3453 118 972 115519
Halasztott réforditasok 0
Aktiv idobeli elhatarolasok dsszesen 102 401 297 382 194 981
0
Eszkodzok Osszesen 50 899 600 74 187 536 23 287 937

A jelentésebb valtozasokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

1. Az Ingatlanok és kapcsolédd vagyoni értékii jogok mérlegsor valtozasa dént6en az Infogroup
Csoport fejlesztési és akvizicids aktivitdsanak koszonhetd, melyek koziil a fébb tételek:
- a Polgar-Invest Kft elkésziilt a Polgar Ipari Park teriiletén megépitett és aktivalt
logisztikai csarnok épiilettel (,D” Gtem).
. City West Kft. 50%-os izletrészének akvizicidja okan a tarsasag bekeriilt a
konszolidacids korbe.

132021 év végi 369 HUF/EUR utdn 2022.év végén 400,25 HUF/EUR volt a zaré MNB kézéparfolyam.
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A fenti ndvekményt csékkenti az elszamolt értékcsdkkenés osszege, emeli viszont a ket,
Gsszehasonlitott periddus kézotti MNB arfolyam valtozésa.

2. A Beruhazasok mérlegsor egyenlegét dontéen az IGPark Kecskemét Kft-ben, illetve az IGPark
Miskolc Kft-ben elindult fejlesztések eddigi réforditasai teszik ki. A mérlegsor tobb kisebb, egyéb
ingatlan kapcsan folytatott kiegészité beruhédzasi tevékenység eredményét tartalmazza még.

3. Az Infogroup Csoport 2020. év végén Ugy dontétt, hogy tényleges eszkozérték bemutatasa
érdekében az eddig bekeriilési értéken nyilvantartott, jelentés értéket képvisel6 cash-flow
termeld ingatlanjait fiiggetlen, a finanszirozé6 bankok a&ltal is elfogadott, nemzetkdzi
ingatlanértékeld tarsasagok éltal készitett értékbecslések szerinti piaci értéken mutatja ki. A
kapcsolodo értékhelyesbités Gsszegét a Csoport valasztott konyvvizsgaldja a Szamviteli térvény
el6irasainak megfelelen validalta, és megfelelének mindsitette.

A 2022. évi értékhelyesbités névekmény dontSen az alabbiakbdl tevédik dssze:
- a cégcsoporthoz tartozd K1K2 Kft altal tulajdonolt irodahdz piaci értéken keriilt
kimutatasra;
- City-West Kft. akvizicija és konszolidacios kérbe térténd bevonasa;
- a meglévd ingatlanok friss értékbecslések altal meghatarozott piaci értékének
valtozasa;
- a két, dsszehasonlitott periddus kézétti MNB arfolyam valtozasa teszi ki.

Minden adat HUF "000 KONSZOLIDALT adatok Valtozas
g (2021/ 2022)
Megjegyzések 2021. 2022, ezer R
Forrasok
Sajat toke

Jegyzett téke 665 171 1966 761 1301 590
Toketartalék 1406 711 2402 448 995 737
Eredménytartalék 8 149 330 10 065 923 1916 593
Lekotott tartalék 79761 89 486 9725
Ertékelési tartalék 11 520 645 18 091 520 6 570 875
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 11 520 645 18 091 520 6 570 875
Konszolidacids kiilonbézet 690 518 873 581 183 063
Adézott eredmény 1 587 311 4 266 181 2 678 870
Sajat téke dsszesen 4. 24 099 446 37 755 899 13 656 453
Céltartalékok 1]
CELTARTALEKOK 0 0 0
Kotelezettségek 0
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK o 0 (/]
HOSSZU LEIA RA TU KOTELEZETTSEGEK 22505651 29 734 296 7228 645
Hossz( lejératra kapott kdlcsonok 1005 514 2 106 888 1101 374
Tartozésok kitvénykibocsatasbél 4 500 000 4 500 000 0
Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 5. 16 503 431 22 257 834 5 754 403
Egyéb hosszu lejarati hitelek 76 179 76 965 786
Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
Tartés kotelezettség egy.részesedési visz. vall. szemben 0 312 044 312 044
Egyéb hosszUl lejarati kotelezettségek 420 527 480 565 60 038
ROVID LEJARA TU KOTELEZETTSEGEK 2368 647 4 514 064 2145416
Rovid lejarata kélcsénok 0 77 000 77 000
Révid lejaratd hitelek 5. 1238 208 1613619 375411
Vevitdl kapott elélegek 12 030 4 650 -7 380
Kotelezettségek druszallitashdl és szolg.-bol 6. 87 622 1681993 1594 372
Rovid lejaratl egyéb rész. visz. 1évé vall. szemben 18 000 0 -18 000
Egyéb rovid lejaratu kitelezettségek 1012 788 1136 802 124 014
Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0
Szarmazékos ligyletek negativ értékelési killonbdzete 0
Kotelezettségek dsszesen 24 874 299 34 248 361 9 374 061
0
Passziv idobeli elhatarolasok 0
Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 190 300 182 991 -7 309
Koltségek, raforditisok passziv idébeli elhatarolasa 150 104 321 057 170 953
Halasztott bevételek 1 585 451 1679 229 93 778
Passziv iddbeli elhatarolasok ésszesen 1925 855 2183 277 257 422
0
Forrasok dsszesen ¥ 50899600 74 187 536 23 287 937
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A jelentdsebb valtozasokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

4. A sajat toke valtozasat doéntden az éves konszolidalt eredmény, az ingatlanok
értékhelyesbitésének novekedése, valamint a 1.3.3. pontban bemutatott kiilsd t6kebevonas
indukalta.

5. Az Infogroup Cégcsoport pénzintézettel szembeni kotelezettségeinek valtozasa egyrészt az
IGPark Kecskemét Kft és az IGPark Miskolc Kft altal elinditott fejlesztésekhez kapcsolodo,
tovabba a Polgar-Invest Kft. ,D” fejlesztéséhez kapcsolddd banki finanszirozas lehivasabdl,
valamint a projekt tarsasagok hitelszerz6déseinek normal térlesztésébdl ered.

6. A szallitd allomany novekedése az IGPark Kecskemét Kft-ben és az IGPark Miskolc Kft-ben
elinditott fejlesztések generalkivitelez6i munkalatainoz kapcsolddik. A fizetési kotelezettségek
hataridSben torténd teljesitéséhez rendelkezésre all a megfeleld likviditas.

2.1.2. Konszoliddlt éves beszamold - eredménykimutatds (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok
. F Valtozas
Megjegyzések 2021. 2022. (2021/ 2022)
ezer Rt
Belfoldi értékesttés nettd arbevétele 4 603 354 5 501 353 897 999
Ertékesités netto drbevétele (01+02.) 1. 4 603 354 5 501 353 897 999
Aktivalt sajat teliestmények értéke( £03+04.) 0
Egyéb bevételek 221 015 382 292 161 277
I1L.sorbol: visszairt értékvesztés 0
Anyagkoltség 176 237 343 091 166 853
Igénybe vett szolgdltatasok értéke 495 765 851 755 355 990
Egyéb szolgaltatasok értéke 39 678 44 203 4 525
Eladott &ruk beszerzési értéke 530 15 879 15 349
Eladott (kdzvetitett) szolgatatasok 1011796 988 725 -23 071
Anyagjelleqd réforditasok 1724 006 2243 652 519 646
Bérkoltség 316 927 383 746 66 820
Személyi jellegii egyéb kifizetések 1352 4244 2 892
Bérjarulékok 51 517 47 680 -3 838
személyi Jellegii réforditasok 369 795 435 670 65 875
Ertékesdkkenési leirds 501 419 615 939 114 519
Egyéb raforditdsok 276 992 393 433 116 440
” Ebbdl: addssagkonszolidacio miatti konszol. kiil. 50 738 32 887 -17 851
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 1952 156 2 194 951 242 795
Kapott (jaro) osztalek és részesedés 18 0 -18
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 2. 0 2 359 761 2 359 761
Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai 17 206 126 010 108 804
Egyéb kapott kamatok 5942 147 972 142 030
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 245 039 618 231 373 192
Pénziigyi miveletek bevételei 268 205 3251974 2 983 769
Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0 18 747 18 747
Fizetendd kamatok 569 217 845 524 276 307
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 63 831 276 168 212 337
Pénziigyi miveletek raforditasai 633048 1140439 507 391
Pénziigyi miiveletek eredménye -364 843 2111 535 2476 378
0
Addzas elotti eredmeény ¥ 1587311 4 306 486 2719175
: 0
Addfizetési kbtelezettség 34 507 134 781 100 274
Konszolidalasbél adddd (szamitott) tarsasagi

adokilonbozet -34 507 94 476 -59 969
0
Adozott eredmény 1587 311 4 266 181 2 678 870
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1. Az arbevétel novekedésének f6bb tényezsit:
- a Polgar Invest Kft-ben 2021. II. negyedévében és 2022-ben atadott ,C” és ,D” iitem
altal mar teljes kihasznaltsgban termelt bérleti bevétel;
- a tovabbszdmlazott koziizemi dijak emelkedése;
- tovabbd a bérleti szerz6dések inflaciokovetése illetve a két, Gsszehasonlitott periédus
kézotti MNB arfolyam véltozésa teszi ki.
2. A pénziigyi miiveletek jelentds eredményének dontd részét a 2022.elsé félévében zart
Kecskeméti Déli Ipari Park Kft. értékesitésén elért eredmény teszi ki.

2.1.3 Az Infogruop Csoport teljesitmeényét bemutatd mutatoszémok

Mutatoé 2019 2020 2021. 2022.
EBITDA margin 40,4% 54,1% 53,3% 51,1%
Nettd addssag/EBITDA 16 5,7 6,8 4,0
Kamatfedezeti rata (EBITDA/Fizetett kamatok) 7,5 6,5 4,3 5,0
LTV 44% 38% 41% 29,3%

3. KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Az Infogroup Holding Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Barték Béla it 105-
113. cégjegyzékszam: 01-09-068165; addszam: 10272835-2- -43), mint kibocsaté (a tovabbiakban:
Kibocsato) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairdl sz6l6 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfelelGen a
szervezeti képviseldje altal alabbiak szerint nyilatkozik:

- a2022. gazdasagi évrdl az alkalmazhatd szamviteli eldirasok alapjan és a Kibocsatd legjobb
tudasa szerint elkészitett egyedi és tsszevont (konszolidalt) beszamolo valés és megbizhatd
képet ad a Kibocsaté eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
nyereségérol és veszteségérdl,

- a vezetdségi jelentés megbizhaté képet ad a Kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi évet érinté fébb kockazatokat és bizonytalansagi
tényezoket, tovabba

- az éves egyedi és Gsszevont (konszolidalt) beszamolét fiiggetlen kényvvizsgalod vizsgalta,
aki azt korlatozasmentes audit jelentéssel latta le.

Budapest, 2023. aprilis 28.

Székely Adam
Infogroup Holding Kft.
Ugyvezet6 igazgatd
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