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1. VezetoOségi jelentés

1.1. Infogroup Csoport lizleti kornyezete

Az Infogroup Holding Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (a tovabbiakban Infogroup Holding vagy
Tarsasag) az ,Infogroup 2031_A”" kotvényben vallalt jelentési kotelezettsége, a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. piacmiikodtetd altal megallapitott ,a BET &ltaldnos (zletszabalyzata” (a
tovabbiakban Szabalyzat), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szold 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban PM rendelet) alapjan elkészitette és ezlton kozzéteszi a 2023-as év elsé hat hdnapjara
vonatkozé féléves, konszolidalt jelentését (tovabbiakban Féléves Jelentés).

A Tarsasag Féléves Jelentése a PM rendelet alapjan, a szamvitelr6l sz6lé 2000. évi C. térvényben
elGirtaknak megfelelGen készlt.

A Tarsasag Féléves Jelentésében szerepl0 informaciok fliggetlen kénywvizsgald altal auditalasra nem
kerltek.

1.1.1. Infogroup Csoport konszolidaldsba bevont vallalatai

Az Infogroup Csoport a konszolidaciot a Szamviteli torvény elGirdsai, valamint a
kotvénykibocsatashoz kiadott Informacids Osszedllitdsban rogzitettek szerint készitette el igy, hogy
az a cégcsoport vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzetét a halmozodasoktdl mentes objektiv és
valds megitéléséhez sziikséges informaciokat tartalmazd, egy vallalatként mutassa be. Az Infogroup

”r

Csoport a Szamviteli torvény elGirasa szerint nem kotelezett konszolidalt beszamolo készitésére.

Az Infogroup Holding, valamint az Innovinia Holding Kft egyiittesen tulajdonoljak az Infogroup
Csoport tébbi tagjat. A két holding tarsasag tulajdonosi szerkezetét mutatja be az alabbi tablazat!:

Holding Gt Uzleti Encore dr Székely Székely | IFGP Invest |
tarsasagok | AdOSZAM | f5iusz | Holding Kft. |  Istvan Tidiké Kft. Osszesen
Infogroup . . o o o o o

1 Holding Kft. 10272835-2-43 | Holding 66% 21% 10% 3% 100%
Innovinia o . o o o o o
2 Holding Kft. 10690341-2-43 | Holding 97% 0% 0% 3% 100%
Az Infogroup Csoport konszolidalasba bevont vallalatait a fenti holding tarsasagok, valamint az
altaluk egyittesen tobbségi kozvetlen vagy kozvetett tulajdondban Iévd, illetve kozos iranyitasu
tarsasagok alkotjak. Ezen tarsasagok:
. Infogroup Innovinia Inter-
a a - Uzleti Holding Holding Business | x
LEyellElL TR fokusz tulajdoni tulajdoni tulajdoni S
hanyada hanyada hanyada
1 | INTER-BUSINESS Kft. 10436765-2-05 88,52% - -| 88,52%
Infogroup Ipari
2 Ingatlan Kft. 24715629-2-43 TﬁmIZFikus 20,00% 80,00% -1 100,00%
Infogroup ’y _holding o o ) o
3 | Ingatlanbefektetési Kft, | 26194485243 | tarsasagok 20,00% 80,00% 100,00%
4 [ IMM Konzorcium Kft. | 25751057-2-43 20,00% 80,00% -1 100,00%
5 | Info Kft. 10453375-2-05 18,03% - 81,97% | 100,00%

12023. |. félévében dr. Székely Attila kilépett a holding tarsasigok tulajdonosi korébdl, mig Székely Adam az
Uzletrészeit az altala 100%-ban tulajdonolt Encore Holding Kft.-be apportalta. Az Infogroup Csoport a tobbségi
tulajdonosa igy valtozatlanul Székely Adam.
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. Infogroup Innovinia Inter-
z 2 a s Uzleti Holding Holding Business =
eyl G fokusz | tulajdoni | tulajdoni | tulajdoni | 9SSZésen
hanyada hanyada hanyada
6 f(';:°9r°“p Management | ,c,,4700-243 | Menedzsment 27,00% 27,00% 22,00% | 76,00%
7 | Infogroup FM Kft. 14796339-243 | Lorsasagok - - 100,00% | 100,00%
8 | Barték Next Kft. 22778084-2-43 - - 70,01% | 70,01%
9 | Bart6k Projekt Kft. 11678021-2-43 - - 70,01% | 70,01%
10 z;’ts Ingatlanbefektetd | ,0)14497 5 43 - - 72,33% | 72,33%
11 | Group-Fin Kft. 25768761-2-43 - - 100,00% | 100,00%
12 | IB Irodahaz Kft. 13745990-2-43 - - 70,01% | 70,01%
13 | Kecskemeti Ipari es 26392891-2-03 20,00% 80,00% -| 100,00%
Logisztikai Kft.
Kecskeméti Nyugati y )
14| Ipari Park Kft, 27033027-2-03 10,2% 40,8% 51,00%
15 | IGPark Miskolc Kft. 22609054-2-09 20,00% 80,00% -1 100,00%
16 | Polgar-Invest Kft, 11143732-2-09 15,4% 61,6% -1 77,00%
17 | Polgari Vasiit Kft. 13860110-2-09 7,7% 30,8% 50% | 88,50%
Szirmabesenyé Invest
18| st 26338161-243 | poioktcégek 20,00% 80,00% -| 100,00%
19 | TiszaGjvaros-Invest Kft. | 25877292-2-43 10,02% 40,08% -1 50,10%
20 | IGPark Logisztikai Kft. | 32229196-2-43 20,00% 80,00% -1 100,00%
IGPark DN
21 Ingatianfejleszts Kft. 32259571-2-43 20,00% 80,00% -| 100,00%
IGPark M58
22| Ingatlanfejleszté Kft, | 32276019-2-43 20,00% 80,00% -| 100,00%
23| IGPark KD Invest Kft. | 32317628-2-13 20,00% 80,00% -1 100,00%
24 | IGPark M Eszak Kft. 32331981-2-43 20,00% 80,00% -1 100,00%
K1K2
25 Ingatianhasznosits Kft 25758683-2-43 10,02% 40,08% -1 50,1%
26 | IGPark Kecskemét Kft. | 27774504-2-03 10,21% 40,82% -] 51,03%
27 | City-West Hotel Kft. 25784923-2-43 10,00% 40,00% -] 50,00%
2023-ban a konszolidacids kor az alabbiak szerint valtozott:
- bovllt az Ujonnan alapitott IGPark Logisztika Kft-vel, IGPark DN Ingatlanfejleszto Kft-
vel, IGPark M58 Ingatlanfejleszto Kft-vel, IGPark KD Invest Kft-vel, valamint az IGPark
M Eszak Kft-vel
- a Formen-Bau Kft-t értékesitett a cégcsoport
- a Complex-Haz Ingatlanhasznosito Kft. és a Complex-Parkolo Ingatlanhasznosito
Kft. esetében 26%-ra cs6kkent az Infogroup Csoport tulajdoni hanyada, igy kikeriltek a
konszolidacids korbdl.
1.1.2 Az Infogroup Csoport tevékenysége

A cégcsoport tevékenysége az alabbi tertileteket fedi le:

- ingatlanfejlesztés
- ingatlan befektetés / akvizicidk / befektetGi egytttmiikodések
- ingatlan Gizemeltetés / bérbeadas / asset menedzsment / pénziigyi menedzsment

Ingatianfejlesztés

Az Infogroup Csoport sajat fejlesztd csapattal végez beruhdzasokat, standard és egyedi (built-to-
suit) bérlGi igények alapjan az ipari-logisztikai és iroda szegmensben. A fejlesztési tevékenység
magaban foglalja a helyszin kivalasztasat, a teriiletek szabalyozasanak menedzsmentjét,
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koncepciotervek elkészitését, épitési engedélyeztetési folyamatot, a Kkivitelezés teljes
projektmenedzsmentjét a hasznalatba vételi engedély megszerzéséig, és a fejlesztett ingatlan
értékesitését, bérbeadasat, hasznositasat.

Az Infogroup Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban
az ipari-logisztikai és irodaingatlanok allnak. Ezen beliil elsédleges ingatlanpiaci szegmense az ipari
és logisztikai ingatlanok piaca, kiilonosen az an. ,big-box” tipust, nagy belmagassagi és
alapteriileti ipari-logisztikai ingatlanok vannak fokuszban, lokalisan t6bb ipari és logisztikai
szempontbdl kedvezd kelet és kdzép magyarorszagi lokacioban. A Csoport emellett a budapesti
irodaingatlan piacon is aktiv.

Mindezeken tul az Infogroup Csoport folyamatosan vizsgalja egyéb kereskedelmi ingatlanpiaci
szegmensben vald megjelenést a portfolid koncentracids kockazatanak csokkentése érdekében,
melynek eredményeként 2022 folyaman belépett a hotel szegmensbe is.

Ingatian befektetés / Akviziciok / Befektetdi egyiittmikodések

A befektetési tevékenység legfobb célja, hogy az Infogroup Csoport tranzakcios, bérbeadasi és
ingatlan-gazdalkodasi tapasztalatara épitve az akvizicios lehetdségek jol definialt kérét célozza meg.

Ezen ingatlan beruhazasok jellemz6en magas hozzaadott értéket elballitd feldolgozdipari agazatok
mint jarmdipar, elektronikai ipar, villamos berendezési ipar képviselGinek és beszallitéi korének
termeld és szolgaltato infrastruktura igényeinek kielégitésére alkalmasak, valamint egyéb logisztikai
(pl. FMCG) igényeket elégitenek ki.

Aktiv befektet6ként az Infogroup Csoport azokra a lehetdségekre Gsszpontosit, ahol a tulajdonaba
kertilt ingatlan értéke a Csoport kezelésében novekszik. Az Infogroup Csoport relevans tapasztalattal
rendelkezik mas pénziigyi vagy szakmai befektetokkel vald egylttmiikodésben, melyre jo példa a
Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alappal vald kozos befektetése, a Kecskemét Nyugati Ipari Park
terliletén 37.000 m2-t meghaladd bérbeadott ipari teriilet. Az ingatlanfejlesztési tapasztalataira
alapozva az Infogroup Csoport inkabb a munkaigényesebb, potencidlisan nagyobb er6feszitést és
ezzel egylitt nagyobb megtériilést igérd lehetGségeket keresi.

Ingatian (izemeltetés / Bérbeadds / Asset menedzsment / Pénziigyi menedzsment

Az Infogroup Csoport sajat értékesitdi és asset management csapattal rendelkezik jelentds iroda és
ipari-logisztikai ingatlan vagyongazdalkodasi tapasztalattal. Ezen tevékenység fGbb elemei a bérldk
felkutatasa, ajanlatadasok, built-to-suit tenderek (bérlet és értékesités egyarant), aktiv asset és
property management a bérlék minél kedvez6bb paraméterek mellett valé hossz( tavd megtartasa
érdekében.

A cégcsoport sajat Uzemeltetési csapattal és céggel (Infogroup FM Kft.) rendelkezik, mely az
Infogroup Csoport sajat, és a nem Infogroup Csoport altal tulajdonolt ingatlanok kapcsan
teljeskorlien felelés az altala kezelt ingatlanok teljes miszaki Uzemeltetéséért, Grzéséért,
takaritasaért és az ingatlanok miszaki allapotnak megérzéséért. Az Infogroup Management Kft.
menedzsment, projektmenedzsment és pénziigyi szolgaltatasokat végez az Infogroup
cégcsoporttagok felé beleértve az egyes projektek banki finanszirozasanak szervezését, a befektetdi
egylttmUkodések kialakitasat.

1.2. Hitelmindsités

A Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBBe 5 D-10785 Berlin) (tovabbiakban: ,Hitelmingsit6”)
2023. marcius 27-i datummal publikalta az Infogroup Holding Kft. hitelmindsitését. A Hitelmindsité
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riportjadban az Infogroup Holding Kft. minGsitését BB-/Stable kategoriaban, valamint az
elsérend(, nem alarendelt, nem biztositott kdtvény mindsitését BB- kategdriaban allapitotta meg.

A HitelminGsitbnek  a fenti mindsitése elérhetd Hitelmindsit6 honlapjan:
https://www.scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/173729

1.3. Az Infogroup Cégcsoport jelentos gazdasagi eseményei 2023. I félévében

1.3.1. IGPark Miskolc Kft gydrto csarnok fejlesztés befejezése

Az Infogroup Csoport 100%-os tulajdonaban allé IGPark Miskolc Kft 2022. II. negyedévében az
IGPark Miskolc Kft. egy 19.130 m?-es Uj gyartd-, logisztikai csarnok fejlesztést inditott el, mely built-
to suit konstrukcioban valdsult meg, amire 2022. aprilis 26-an bérleti szerzédést kotétt egy
multinacionalis bérlGvel, ezaltal az ingatlan 100%-ban hasznositott.

A fejlesztés finanszirozasara a tarsasag 14.625.000 EUR keretdsszegben beruhazasi hitelszerzédést

irt ald. A fejlesztett csarnok a terveknek megfelel6en 2023.Q3 folyaman elkésziilt és atadasra kerdilt
a bérlo részére.

1.3.2, IGPark Kecskemét Kit raktdrcsarnok fejlesztes befejezése

Az Infogroup Csoport 100%-os tulajdonaban allé Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszté
Kft. 6sszesen 12 hektar fejlesztési teriiletet szerezett meg telekakvizicid keretében Kecskeméten,
kiemelkedden jo lokacidban, a Mercedes gyar szomszédsagaban. Az Infogroup Csoport a teriileten
sajat fejlesztés keretében, tobb litemben, dsszesen cca. 60.000 m2-es logisztikai csarnokfejlesztést
kivan megvaldsitani.

Ennek keretében a Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszté Kft. a Kecskeméti
Vallalkozasfejlesztési Alappal, valamint a Kecskemét Varosfejlesztési Alappal k6zos egytittm{ikodés
keretében a kozosen, de Infogroup Csoport altal tobbségében tulajdonolt IGPark Kecskemét Kft-
ben 20.240 m2 alapterilet(i csarnok és 615 m2 alapteriilet(i iroda beruhazas megvaldsitasat
inditotta el 2022. II. negyedévében.

A fejlesztett csarnok a terveknek megfeleléen 2023.Q3 folyaman elkésziilt és dtadasra kerdilt a bérld
részére. A bérbeadhatd terillet 89,95%-ara vonatkozdan bérleti szerzGdéssel rendelkezik az
Infogroup.

1.3.3 Tiszaujvaros-Invest Kit csarnok bovites

A TiszaUjvaros Invest Kft 2023.03.22-én a bérleti szerz6dés modositast irt ala az altala tulajdonolt
csarnokot bérld tarsasaggal tovabbi 2880 m2 gyartdteriilet fejlesztésére és 2880 m2 raktarteriilet
atalakitasara. A fejlesztés rendben zajlik, befejezése 2023.Q4-ben varhato.

1.3.4. IGPark KD Invest Kit. logisztikai- €s gyartocsarnok fejlesztés

Az Infogroup Csoport 100 %-os tulajdonaban all6 IGPark KD Invest Kft. 2023 elsd félévében
targyalasokat folytatott egy multinacionalis gyarto céggel, hogy ezen tarsasag részére Kecskeméten
egy Uj, 14.700 m2-es gyartd-, logisztikai csarnokot hozzon létre, majd megallapodasban szerepld
feltételek teljesiilése esetén a gyartd cég részére ezen ingatlant értékesitse. A megallapodas alairasa
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2023. augusztusaban megtortént, a csarnok beruhdazas a kivalasztott general kivitelezével elindult,
varhatod atadas 2024.Q3.

1.3.5 Uzletrész értékesités

Az Infogroup Csoport Uzletrész adasvételi szerzGdés keretében értékesitette a Complex-Haz Kft. és
Complex-Parkold Kft. tarsasagok 24%-o0s aranyu Uzletrészeinek tulajdonjogat.

1.3.6. Telekértekesités

Az Infogroup Csoport telek adasvételi szerz6dés keretében értékesitett 8,3 ha telek teriiletet Polgar
lokacidban, ami jelentGs egyszeri bevételt generalt a Cégcsoport szamara.

1.3.7. Budapesti Ertéktdzsde Nyrt dltal szervezett ESG tanacsaddsi program

Az Infogroup Management Kft. a Budapesti ErtéktGzsde Nyrt altal szervezett ESG tanacsadasi
program keretében 2023.juniusdban Halado szinti mindsitést szerzett. Ennek keretében az
Infogroup Management Kft-re készitett 2022-es ESG jelentés az alabbi linken érhetd el:

https://infogroup.hu/wp-content/uploads/2023/06/Infogroup ESG Jelentes 2022 ESG-Pilot-
palyazat.pdf

1.4. Az Infogroup Csoport céljai és stratégiaja

Ve

Az Infogroup Csoport (Uzletfejlesztési stratégiajanak gerincét az ipari és logisztikai
csarnokfejlesztések teszik ki kedvezo vidéki logisztikai és ipari lokaciokban, szem el6tt tartva ezeknél
a fenntarthatdsagot, energiatakarékossagot és kdrnyezetvédelmet.

A 2021-ben és a korabbi években lezart telekakviziciok eredményeképpen a kovetkezd idészak
fejlesztéseihez erbs telekpozicidokkal rendelkezik az Infogroup Csoport. A megcélzott varosokban
erds bérlGi kereslet tapasztalhatd, melyet a cégcsoport altal mikodtetett ipari parkok kézel 100%-
os kiadottsaga is bizonyit. Az 1.3 pontban bemutatott, 2022-ben indult és 2023 folyaman befejezett,
Osszesen cca. 40.000 m? gyartd- és logisztikai fejlesztések is ezen el6z6 évek el6készité munkainak
az eredménye. 2023 év végéig hasonld mértékben tervez a cégcsoport Uj fejlesztéseket inditani,
melynek kapcsan a targyalasok folyamatban vannak.

Az Infogroup Csoport stabil pénzigyi hattérrel, tamogatd pénzintézeti és befektet6i korrel
rendelkezik a tervezett fejlesztések lebonyolitasahoz.

Az Infogroup Csoport a mar elinditott fejlesztések mellett folyamatosan vizsgalja a meglévo
lokaciokban és telekpozicidkon tovabbi fejlesztések elinditasat, valamint keresi azon Uj lokacidkon

e

novelik a kovetkezd idGszak fejlesztési lehetdségeit.



infogroup

Infogroup Holding Kft. 2023. I. félév — Evkozi Jelentés

1.5. A vallalkozas fébb eroforrasainak és kockazatainak valtozasa

Az Infogroup Csoport megfelel6 pénziigyi és human er6forrassal rendelkezik az Uzleti tervének
teljesitéséhez. Az Infogroup Csoport miikodését érintd kockazatok koziil az alabbiak esetében érez
kockazat ndvekedést, azonban ezek megfelel6 kezelése biztositott.

1.5.1.

1.5.2.

Kivitelezési kockazat

Az épitbipar legnagyobb kihivasa 2022-ben az elszabaduld alapanyag-ellatasi és aremelkedési
problémak kezelése volt, foként az energiavalsag és az ukran haboru kovetkezményeiként.
Ennek ellenére a 2022-ben elinditott és 2023-ban lezart fejlesztések rendben teljestiltek.

2023-ra ezen kockazat enyhdilt, azonban energiadrak alakulasanak bizonytalansaga, illetve a
HUF legfontosabb devizakkal (EUR, USD) szembeni magas volatilitdsa tovabbra is nyomast
helyezhet az épitGipari kiviteli koltségekre.

Az Infogroup Csoport kivitelezési kockazatainak kezelésére nagy hangsulyt helyez. A projektjei
megvaldsitasat az épitGiparban régota jelen 1évo, stabil pénziigyi hattérrel és munkaerovel,
valamit alvallalkozokkal rendelkezd fovallalkozok segitségével végzi, kivitelezési szerzédések
elvalaszthatatlan része a kivitelezési idoszak alatti joteljesitési bankgarancia, a hasznalatba
vétel utan jotallasi bankgarancia; vagy pedig a bankgarancidk Osszegének megfeleld
visszatartasok a fovallalkozdi szamlakbol.

Az elGkészités alatti projektek kapcsan az épitipari trendek (koltségek, vallalasi idok, stb.)
alakulasat a megtérilési szamitasok soran figyelembe veszi az Infogroup Csoport, és kizardlag
abban az esetben inditja el a fejlesztést, ha a piaci bérleti dijak alapjan a megtériilés nagy
biztonsaggal tervezhetd.

Finanszirozasi kockazat

Az Infogroup Csoport dontGen hosszU lejaratl finanszirozassal rendelkezik, melynek
addssagszolgalata jol igazodik a Csoport eredménytermel6 képességéhez. A finanszirozas
92%-ot meghaladd része fix kamatozasl, igy a meglévs finanszirozasok kapcsan a
kamatkockazat kezelt.

Az Infogroup Csoport jelentGs pénzeszkdz allomannyal rendelkezik, mely a cégcsoport
eredménytermel6 képessége mellett tébb évre elegendd tartalékkal rendelkezik egy esetleges
jelentGsebb Uresedési rata esetére is.

Az Infogroup Csoport LTV mutatdja jelentGsen javult, 2023. I. félév végén 31,2%, mely
lehetGséget adhat a meglévé ingatlanok tovabbi refinanszirozasara, ezzel biztositva
addicionalis likviditast Csoport részére.

A kamatkornyezet romldsa azonban a finanszirozasi koltségeket jelentésen emelte, ami
befolyasolja a tovabbi tervezés alatti projektek megtériilését is. Az Infogroup Csoport a
megemelkedett koltségeket beépitette és folyamatosan monitorozza a fejlesztési dontések
alapjat képez6 szamitasoknal, emellett minden esetben térekszik a kamatok fixalasara.

Arfolyamkockazatok minimalizalasara érdekében az Infogroup Csoport az iparagra jellemzé
EUR bevételek mellé dont6en azonos devizanemben von be hitelfinanszirozast.
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2. Infogroup Holding Kft. 2023. junius 30-ra végzodo idoszakra
vonatkozo osszevont (konszolidalt) beszamoldja

Az Infogroup Csoport 2022. teljes Uzleti évre vonatkozo Gsszevont (konszolidalt) adatok fliggetlen
konyvvizsgaldi audit jelentéssel alatdmasztott tényadatok, mig a 2022. és a 2023. féléves 6sszevont
(konszolidalt) tény adatokat fliggetlen kdnyvvizsgalé nem vizsgalta.

Az Infogroup Csoport konszolidalt beszamoldjaban szerepl6 mérlegadatok HUF-ban kerlilnek
bemutatasra. Az Infogroup Csoport EUR-ban konyvelt tarsasagai adatainak atszamitasat a
Szamviteli térvény elGirasainak megfeleléen a beszamold forduldnapjan érvényes, hivatalos MNB
arfolyamon keriilnek atszamitasra. A mérlegtételek valtozasaban igy megjelenik az 6sszehasonlitott
idoszakok k6z6tti arfolyam mozgasbol eredd valtozas?, ami jelen esetben jelentGs.

2.1.1 Konszolidalt éves beszamold - mérleg (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok
Megjegyzések 2022. I félév 2022. 2023. L félév
Eszk6zok
Befektetett eszk6zok
Immateridlis javak 34 388 29 451 17 136
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 33737 24 486 13 973
Vagyoni érték(i jogok 0 3336 2 522
Szellemi termékek 651 1629 641
Targyi eszk6zok 44 863 735 58 763 197 59 627 209
Ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értékii jogok 30 787 924 32 269 399 29 697 186
Mlszaki berendezések, gépek, jarmivek 422 574 466 476 414 192
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlivek 114 004 128 923 132 014
Beruhazasok, felljitasok 1. 1149 933 7 798 564 12 259 423
Beruhézasokra adott el6legek 2 264 8 316 0
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 2. 12 387 035 18 091 520 17 124 394
Befektetett pénziigyi eszk6zok 1673 138 1 190 442 1 454 541
Tartds jelentGs tulajdoni részesedés 295 950 405 042 430 248
Tartdsan adott kélcson jelentSs tul.rész.vall-nak 531934 582 681 472 886
Egyéb tartds részesedés 0 0 0
Egyéb tartésan adott kélcsén 185 465 202 718 551 407
Tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 659 789 0 0
Befektetett eszk6zok 6sszesen 46 571 260" 59 983 089 61 098 886
Forgoeszk6zok
Készletek 10 385 14 510 15624
Anyagok 0 2014 3630
Aruk 10 385 2111 1 609
Készletekre adott elélegek 0 10 385 10 385
Kovetelések 2097 993 2 486 304 2403 192
Kovetelések aruszallitdsbol és szolgaltatasbol (vevok) 397 597 460 001 481 619
Kovetelések jelentds tul.rész.vallalkozassal szemben 0 0 0
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz. all6 vall. szemben 382 081 171 190 171 190
Egyéb kovetelések 1233 876 1 695 982 1 502 389
Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 3810
Konszolidaciébdl adoédd (szamitott) tars.add kovetelés 84 439 159 131 244 184
Ertékpapirok 522 522 522
Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 522 522 522
Pénzeszkozok 10 026 074 11 405730 12 734 298
Pénztar, csekkek 2 362 5751 3494
Bankbetétek 10 023 712 11 399 979 12 730 804
Forgdeszkozok 6sszesen 12134974 13 907 065 15 153 635
Aktiv idobeli elhatarolasok
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 1 505 178 410 22 760
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 9958 118 972 19 374
Aktiv idébeli elhatarolasok 6sszesen 11 463 297 382 42 134
Eszk6zok 6sszesen ¥ 58717697 74 187 536 76 294 655

222022.06.30.-4n 396,75 HUF/EUR, 2022. év végi 400,25 HUF/EUR, 2023.06.30-4n 371,13 HUF/EUR volt a z4ré
MNB kodzéparfolyam.
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A jelentGsebb valtozasokhoz az aldbbi magyarazatokat adjuk:

1.

A Beruhazasok mérlegsor egyenlegét dontéen az IGPark Kecskemét Kft-ben, illetve az IGPark
Miskolc Kft-ben folyd fejlesztések eddigi raforditdsai teszik ki, az ingatlanok 2023.Q3-as
elkésziiltével és hasznalatbavételével keriilnek aktivalasra. A mérlegsor ezen tdlmenGen tébb
kisebb, egyéb ingatlan kapcsan folytatott kiegészitd beruhazasi tevékenység eredményét
tartalmazza még.

Az Infogroup Csoport 2020. év végén gy dontott, hogy tényleges eszkdzérték bemutatasa
érdekében az eddig bekertilési értéken nyilvantartott, jelentGs értéket képvisel6 cash-flow
termeld ingatlanjait fliggetlen, a finanszirozd bankok altal is elfogadott, nemzetkozi
ingatlanértékel6 tarsasagok altal készitett értékbecslések szerinti piaci értéken mutatja ki. A
kapcsolddo értékhelyesbités 6sszegét a Csoport valasztott kdnyvvizsgaldja a Szamviteli térvény
elGirasainak megfelelGen validalta, és megfelelonek mindsitette.

A 2022. évi értékhelyesbitéshez képest a csokkenés dontéen a két, Gsszehasonlitott periddus
k6zotti MNB arfolyam valtozasa teszi ki.
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Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok eRt
Megjegyzések 2022. I félév 2022. 2023. L félév
Forrasok
Sajat toke
Jegyzett téke 1251630 1966 761 2 239 906
Toketartalék 1923 980 2 402 448 2 902 504
Eredménytartalék 10 064 285 10 065 923 13 483 759
Irekt')tb'tt tartalék 60 349 89 486 88 087
Ertékelési tartalék 0 0 0
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 12 387 035 18 091 520 17 124 394
Konszolidacids kiilonbozet 1 004 803 873 581 624 141
Adézott eredmény 2 576 303 4 266 181 2 866 478
Sajat toke dsszesen 3. 29 268 385 37 755 899 39 329 270
Céltartalékok
CELTARTALEKOK 0 0 0
Kotelezettségek
HA TRASOROLT KOTELEZETTSEGEK [/ o 0
HOSSZU LEJA RATU KOTELEZETTSEGEK 25172962 29734296 31992430
Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok 2045514 2 106 888 946 976
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 4 500 000 4 500 000 4 500 000
Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 4. 18 129 773 22 257 834 25 790 896
Egyéb hosszu lejératu hitelek 77 147 76 965 76 028
Tartos kotelezettség egy.részesedési visz. vall. szemben 0 312 044 197 965
Egyéb hosszU lejaratd kotelezettségek 420 528 480 565 480 566
ROVID LEJA RA TU KOTELEZETTSEGEK 2509 102 4 514 064 3 298 492
Rovid lejaratd kolcs6nok 50 000 77 000 0
Rovid lejaratu hitelek 4. 687 062 1613 619 778 673
Vevotdl kapott elélegek 4 650 4 650 4650
Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolg.-bdl 5. 758 295 1681993 1516 764
Rovid lejaraty kotelezettségek kapcsolt vall. szemben 0 0 12 661
Rovid lejaratd egyéb rész. visz. [évé vall. szemben 0 0 0
Egyéb rovid lejaratl kitelezettségek 1 009 095 1 136 802 985 743
Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
Kotelezettségek dsszesen 27 682 064 34 248 360 35 290 922
Passziv idobeli elhatarolasok
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 45670 182 991 55615
Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 37911 321 057 80 562
Halasztott bevételek 1 683 667 1679 229 1 538 286
Passziv idobeli elhatarolasok 6sszesen 1767 248 2 183 277 1674 463
Forrasok dsszesen 58 717 697 74 187 536 76 294 655
A jelentésebb valtozasokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

3. A sajat téke valtozdsat dontéen az éves konszolidalt eredmény, az ingatlanok
értékhelyesbitésének csokkenése, valamint a 1.3.2. pontban bemutatott, IGPark Kecskemét
Kft-hez kapcsolddo kiils6 tékebevonas indukalta.

4. Az Infogroup Cégcsoport pénzintézettel szembeni kotelezettségeinek valtozasa az IGPark
Miskolc Kft altal elinditott fejlesztésekhez kapcsolddd banki finanszirozas lehivasabdl, valamint
a projekt tarsasagok hitelszerzédéseinek normal torlesztésébdl ered.

5. A szdllitd allomany ndvekedése az IGPark Kecskemét Kft-ben és az IGPark Miskolc Kft-ben

elinditott fejlesztések generalkivitelez6i munkalataihoz kapcsolddik. A fizetési kotelezettségek
hataridében torténd teljesitéséhez rendelkezésre all a megfeleld likviditas, 2023.Q3-ban ezek

rendben megfizetésre keriiltek.
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2.1.2. Konszolidalt éves beszamolo - eredménykimutatds (adatok ezer Ft-ban)

Minden adat HUF '000

KONSZOLIDALT adatok
Valtozas

(2022. L.félév/

Megjegyzések 2022. L félév  2022. 2023. L félév 2023. Lfélév)

%

Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2340 093 5501 353 3 007 288 28,51%
Export értékesités nettd arbevétele 0 0 0
Ertékesités netto drbevétele (01+02.) 2 340 093 5 501 353 3 007 288 28,51%
Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa
Sajat eldallitast eszk6zOk aktivalt értéke
Aktivalt sajat teliestmények értéke( +03+04.) 0
Egyéb bevételek 554 622 382292 2 228 060 301,73%
1II.sorbdl: visszairt értékvesztés
Anyagkoltség 67 047 343 091 262 691 291,80%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 407 273 851 755 503 337 23,59%
Egyéb szolgaltatasok értéke 22 424 44 203 49 709 121,68%
Eladott aruk beszerzési értéke 343 15 879 0 100,00%
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok 373 890 988 725 605 964 62,07%
Anyagjellegii raforditasok 870 977 2 243 652 1421 701 63,23%
Bérkoltség 173 902 383 746 234 930 35,09%
Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 837 4 244 2 706 223,38%
Bérjarulékok 21 433 47 680 29 162 36,06%
.S:zemélyi jellegii raforditasok 196 171 435 670 266 798 36,00%
Ertékcsokkenési leirds 277 235 615 939 293 047 5,70%
Egyéb raforditasok 255 345 393 433 631 649 147,37%
) Ebbdl: addssagkonszolidacié miatti konszol. kiil. 50 799 32 887 284 437 459,93%
Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye ¥ 1294986 2194951 2622 153 102,49%
Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0 0 0,00%
Részesedések értékesitésének
arfolyamnyeresége 0 2359761 347 804 0,00%
Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, ,
arfolyamnyeresége 1464 417 126 010 35 748 -97,56%
Egyéb kapott kamatok 41 119 147 972 165 371 302,18%
Pénziigyi mliveletek egyéb bevételei 206 578 618 231 265 878 28,71%
Pénziigyi miiveletek bevételei 1712113 3251974 814 801 -52,41%
Befektetett pénzigyi eszkdzok
arfolyamvesztesége 0 18 747 3 884 0,00%
Fizetend6 kamatok 322 109 845 524 417 200 29,52%
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 78 163 276 168 100 042 27,99%
Pénziigyi miiveletek raforditadsai 400 271 1 140 439 521 126 30,19%
Pénziigyi miiveletek eredménye 1311842 2111535 293 675 -77,61%
Adozas elotti eredmény 2 606 828 4 306 486 2 915 828 11,85%
Addfizetési kotelezettség 50 309 134 781 134 403 167,15%
Konszolidalasbdl adodd (szamitott) tarsasagi
adokiilonbozet -19 784 -94 476 -85 053 329,91%
Adodzott eredmény 2576 303 4 266 181 2 866 478 11,26%

1. Az arbevétel novekedésének fébb tényezdit:

- tovabba a bérleti szerzédések inflaciokovetése illetve a két, Gsszehasonlitott periddus
k6zo6tti MNB arfolyam valtozasa teszi ki.
- atovabbszamlazott koziizemi dijak emelkedése;
2. Az Egyéb bevételek jelentds novekedését dontéen az 1.3.6. pontban bemutatott telekértékesités

bevétele indokolja.
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2.1.3 Az Infogruop Csoport teljesitményét bemutato mutatoszémok
Mutato 2020 2021 2022 2023.1. félév

EBITDA margin 54,1% 53,3% 51,1% 96,9%
Nettd addssag/EBITDA 5,7 6,8 4,0 n.a*
Kamatfedezeti rata (EBITDA/Fizetett kamatok) 6,5 4,3 5,0 7,0
LTV 38% 41% 29,3% 31,2%

*Féléves adatok alapjan nem szamolhat6

3. KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Az Infogroup Holding Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-
113. cégjegyzékszam: 01-09-068165; adoszam: 10272835-2-43), mint kibocsato (a tovabbiakban:
Kibocsatd) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kételezettség
részletes szabdlyair6l szold 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfeleléen a

szervezeti képviselje altal alabbiak szerint nyilatkozik:

- a2023. gazdasagi év elsd hat hdnapjardl az alkalmazhatd szamviteli elSirasok alapjan és a
Kibocsatd legjobb tudasa szerint elkészitett egyedi és 6sszevont (konszolidalt) beszamold
valds és megbizhaté képet ad a Kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl,

- a vezetOségi jelentés megbizhatd képet ad a Kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi évet érintd fobb kockazatokat és bizonytalansagi

tényezbket, tovabba

- aféléves dsszevont (konszolidalt) beszamoldt fliggetlen kdnyvvizsgald nem vizsgalta.

Budapest, 2023. szeptember 27.

Székely
Adam

Székely Adam

Infogroup Holding Kft.
ligyvezet6 igazgatd

Digitalisan aldirta:
Székely Adam
Datum: 2023.09.27
22:58:10 +02'00'
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